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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

das cotas:

mercado organizado:

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE
Nome do Fundo: FUNDOS DE INVESTIMENTO CNPJ do Fundo: 17.098.794/0001-70
IMOBILIARIO - FII
Data de Funcionamento: | 22/11/2013 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRCXRICTFO003 Quantidade de cotas emitidas: 157.576,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcag:ao~ Segmento de Atuagio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio: Mob.
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ X 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacdo Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

Nome do Administrador: | CAIXA ECONOMICA FEDERAL CNPJ do Administrador: 00.360.305/0001-04
Avenida Paulista, 2300, 11° Andar-
Endereco: Cerqueira Cesar- Sao Paulo- SP- Telefones: (11) 3572-4210
01310300
Site: WWwWw.caixa.gov.br E-mail: supot02(@caixa.gov.br
Competéncia: 12/2018
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: Caixa Economica Federal

00.360.305/0001-
04

Sao Paulo/SP - CEP n° 01310-300

Av. Paulista, n° 2.300, 11° andar - Cerqueira Cesar -

(11) 3572-4210

Custodiante: Oliveira Trust Distribuidora de Tit.

36.113.876/0001-

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, Andar 2 -

08

Olimpia - Sao Paulo/SP - Cep n° 04551-065

12 ¢ Valores Mobiliarios o1 Rio de Janeiro/R] - CEP n° 22631-004 (21) 3514-0000
13 Auditor Independente: BDO RCS Auditores 54.276.936/0001- [Rua Major Quedinho, 90 - Consolagdo - Sao Paulo - (11) 3848-5880
Independente S.S. 79 SP - CEP n° 01313-000
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empr~esa Especializada para administrar as .
locagdes:
1.8(Outros prestadores de servicos': CNPJ Endereco Telefone
Rio Bravo Investimentos LTDA. 03.864.607/0001- |Av. Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar - Vila (11) 3509 6600

Investimentos FII

2.1

Descri¢io dos negécios realizados no periodo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=44528&cvm=true

Rel?qao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta'ntes Origem dos recursos

periodo Investidos

AGCX11 Alienagdo para ganho de capital -793.844,08 Recursos investidos
no ativo alvo

BBPOI11 [Aumento de posi¢do no ativo investido 1.591.488,00 f:{aeiil;rsos mantidos em

BRCRI1 Aumento de posigdo no ativo investido 5.724.954,00 S;?:SOS mantidos em

FIGS11 Alienagao para ganho de capital -141.218,44 Rec“?sos investidos
no ativo alvo

HGBS11 [Aumento de posi¢do no ativo investido 136.002.965,00 E:i;l;rsos mantidos em

HGREI11 Aumento de posi¢do no ativo investido 86.644.800,00 Eaei():(l;rsos mantidos em

JSRE11 Aumento de posicao no ativo investido 1.078.733,80 l(iaeig:(zrsos mantidos em

KNCRI11 Alienagao para ganho de capital -474.027,84 Recursos investidos

1/4


javascript:window.print()

01/06/2021 ANEXO 39-V : Informe Anual
no ativo alvo
KNRI11 [Aumento de posi¢do no ativo investido 2.258.420,50 f};i‘;rsos mantidos em
MXRF11 Alienagdo para ganho de capital -476.774,34 rff:(;lgirsgsall?/\;esndos
SAAGI1 Alienagiio para ganho de capital -4.360.582,62 Recursos investidos
no ativo alvo
TBOF11 Alienagao para ganho de capital -10.539.965,03 Recu_rsos investidos
no ativo alvo
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relaciio aos investimentos ainda néo realizados:
O programa de investimentos para o proximo exercicio consiste no aumento da alocagdo em fundos imobilidrios, especialmente os de atuagdo no
mercado de ativos reais. Em fungdo da recente redugéo na taxa basica de juros, ¢ possivel observar que alguns ativos ainda se encontram
descontados em relagdo ao novo patamar de prémio oferecido hoje pelo CDI. Desta maneira, a gestdo acredita que a alocagao nestes ativos tem
potencial para agregar valor, além também das expectativas de renovatorias e novas locagdes com valores superiores aos atualmente praticados.
Assim, a estratégia perseguida buscara posicionar o Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimentos Imobiliarios de modo a usufruir da
melhora dos fundamentos do mercado imobilidrio e, por sua vez, da melhora nos resultados operacionais dos fundos de gestdo de ativos reais.
4. [Andlise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O resultado do Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario observado em 2018 foi de 2,58% na cota patrimonial
ajustada e de -0,77% na cota de mercado ajustada.
4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo
O ano de 2018 foi um ano com importantes eventos que determinardo a dire¢do do pais pelos préximos quatro anos. Esse foi 0 ano em que a
melhora das expectativas dos agentes econdmicos, finalmente trouxe os primeiros indicios claros de retomada na economia real, retomada essa
que foi catalisada por estabilideade nos indices de inflagdo e afrouxamento marginal da politica monetaria. Para os FII o movimento de
recuperacdo se iniciou no ano de 2016, quando o indice IFIX subiu em cerca de 32% com a perspectiva de renovagao no comando politico do
pais e afastamento do quadro recessivo, seguindo também uma tendéncia, mesmo que timida até entdo, de diminuigéo no ritmo de queda da
economia brasileira. Apesar do cenario de maior estabilidade e de crescimento do PIB em cerca de 1%, o ano de 2018 também abrigou eventos
importantes que impactaram o ritmo de crescimento de todos os setores, como a greve dos caminhoneiros, que atrasou decisdes de investimento
e, portanto, impactou o setor imobilidrio para baixo. Sob o ponto de vista macroecondmico, existe uma alta e consistente correlagdo entre o
retorno exigido pelo investidor (DY IFIX) e a taxa real de juros praticada no pais, estimada com base no prémio pago pela NTN-B 2024, titulo
de divida do governo que paga um prémio sobre a inflagcdo do periodo. Embora a dindmica de correlagdo entre o dividend yield do I[FIX e o
retorno real da NTNB-24 tenha se mantido desde 2011, o “spread”, ou prémio cobrado pelos investidores para investir nos ativos que compde o
[FIX vem diminuindo, o que pode ser explicado por dois fatores: (i) diminui¢do na percepgdo de risco em relagdo ao setor imobiliario e/ou (ii)
expectativa de retomada da economia e consequente aumento nos valores de locagdo e diminuigao dos indices de vacancia e inadimpléncia, o
que resultaria num aumento do dividend yield do setor em um futuro préximo, levando novamente a um aumento no spread entre as duas taxas.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
O programa de investimentos para o proximo exercicio consiste no aumento da alocagdo em fundos imobilidrios, especialmente os de atuacdo no
mercado de ativos reais. O atual patamar da taxa basica de juros leva a crer que ha espago para valorizagdo de fundos, e ¢ possivel observar que
alguns ativos ainda se encontram descontados em relagdo ao novo patamar de prémio oferecido hoje pelo CDI. Desta maneira, a gestao acredita
que a alocagdo nestes ativos tem potencial para agregar valor, além também das expectativas de renovatorias e novas loca¢des com valores
superiores aos atualmente praticados. Assim, a estratégia perseguida buscara posicionar o Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimentos
Imobiliarios de modo a usufruir da melhora dos fundamentos do mercado imobiliario e, por sua vez, da melhora nos resultados operacionais dos
fundos de gestdo de ativos reais.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FIT Valor Justo, nos termos da ICVM |y, Percentualde
Y aloriza¢do/Desvalorizagio
Relagiio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
AGCX11 1.199,99 SIM 1,81%
BBPO11 139,88 SIM 2,44%
BRCRI11 103,41 SIM 5,93%
FFCI11 158,65 SIM -14,20%
FIGS11 70,40 SIM -13,91%
FVBII11 124,50 SIM 10,31%
HGBS11 238,00 SIM 2,34%
HGLGI1 140,00 SIM 11,37%
HGRE11 149,35 SIM 2,00%
JSREI11 101,00 SIM 7,92%
KNCRI11 105,98 SIM 11,85%
KNRI11 146,22 SIM -3,11%
MXRF11 10,24 SIM 13,10%
ONEF11 150,00 SIM 9,96%
RBVOI1 53,88 SIM 13,88%
RNDP11 950,04 SIM 5,89%
SAAGI1 128,70 SIM 2,49%
SDIL11 106,00 SIM 6,81%
TBOF11 81,00 SIM 5,73%
VRTAI1 119,50 SIM 17,24%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Apuracdo de acordo com o valor de mercado em bolsa ajustado pelos rendimentos dos ativos investidos, com base na cotagdo do dia 29/12/2018.
7. [Relagdio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
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[Ndo possui informagdo apresentada.

8. [Relacgdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Ndo possui informagao apresentada.

10. [Assembleia Geral

10.1 [Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢io dos cotistas para analise:

Av. Paulista, n® 2.300, 11° andar - Cerqueira Cesar - Sdo Paulo/SP - CEP n° 01310-300
http://www.caixa.gov.br/site/paginas/downloads.aspx

10.2 |Indicaciio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

e-mail supot02(@caixa.gov e telefones (11) 3572-4245 e 3572-4210.

10.3 |Descricaio das regras e procedimentos aplicaveis a participacido dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovaciio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distancia e envio de comunicac¢io
escrita ou eletrénica de voto.

Os cotistas devem comparecer ao local designado para a Assembleia Geral presencial portando documento de identidade original com validade
em todo o territorio nacional e, no caso daqueles que se fizerem representar por procuradores, estes devem ter sido constituidos ha menos de 1
(um) ano e devem comparecer ao local designado portando procuragio original com firma reconhecida e com poderes especificos. Nas
consultas formais, sdo recebidos os votos pelo correio com firma reconhecida em cartdrio do cotista e contabilizados em controle especifico.
Ndo ¢ admitido pelo Regulamento do Fundo a realizagdo de Assembleia Geral para a participagéo a distancia e envio de comunicagio escrita ou
eletronica de voto, com excecdo das consultas formais.

10.3 |Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

Nao ¢ admitido pelo Regulamento do Fundo a realizagdo de Assembleia Geral por meio eletronico.

11.|Remunerac¢ao do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pelos servigos de administragdo do Fundo, gestao e co-gestdo de sua carteira, o Fundo pagara o equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte
centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo, a partir da Data de Emissdo. A Taxa de Administragdo acima tera
o piso de R$30.000,00 (trinta mil reais) mensais, atualizado anualmente pela variagdo positiva do IPCA a partir da Data de Emissao.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
1.995.891,70 1,20% 1,25%
12.(Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

N30 possui informacdo apresentada.
12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Alenir de Oliveira Romanello Idade: 58 anos
Profissao: Economiario CPF: 14818000191
E-mail: viart@caixa.gov.br Formacio académica: Mestrado
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funio: 26/08/2016
FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e fungdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Caixa Economica Federal | 26/08/2016 até o momento Diretora Executiva Interina D1ret0r1q Executiva de Ativos
de Terceiros
Superintendéncia Nacional de
Caixa Economica Federal | Desde de 23/08/2011 Superintendente Nacional Fundos de Investimento
Especiais
Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as S
. Nao ha
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao IN° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 899,00 114.576,00 72,71% 12,93% 59,78%
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Acima de 5% até 10% 2,00 23.000,00 14,60% 0,00% 14,60%
Acima de 10% até 15% 1,00 20.000,00 12,69% 0,00% 12,69%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Ndo possui informagdo apresentada.

15. [Politica de divulgacao de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Fatos relevantes sdo divulgados no site do Administrador (www.caixa.gov.br — opgéo “Downloads” — item “Aplica¢do Financeira — Fundo de
Investimento Imobiliario Rio Bravo™), no site da Comissdo de Valores Mobiliarios (www.cvm.gov.br — op¢ao “Informagdes de Regulados” —
op¢do “Fundos de Investimento” — opgdo “Consulta a Informagdes de Fundos” — opgao “Fundos de Investimento Registrados” em seguida
digitar o nome do Fundo), e da B3 (www.bmfbovespa.com.br — selecionar “Produtos” — “op¢ao “Renda Variavel” — item “Fundos de
Investimentos” — selecionar “FIIs listados” — localizar “CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FDO INV IMOB - FII ).

15.2|Descrever a politica de negociacido de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado de balcdo organizado da B3.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio de direito de voto em Assembleias Gerais a ser praticada pela Gestora referente aos ativos integrantes da carteira de
investimentos do Fundo ¢ aquela disponivel, em sua versdo integral e atualizada, na rede mundial de computadores, no seguinte enderego
eletronico: http://www.caixa.gov.br, acessar “Poupanga e Investimentos”, clicar em “Fundos de Investimento”, e selecionar, no quadro
“Indispensavel”, “Politica de Exercicio de Direito de Voto” — em arquivo.

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢io, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de

informacades, se for o caso.

Gerente Executivo: LUCIANO GARRIDO Operadores de Mesa: ALBERTO DANIEL ARAUJO DA SILVA, CLEBER ALVES FABIO,
DAZIA VANESSA EGUCHI KEMPER, ELIANA MARQUES LISBOA, HEBERT GONCALEZ GALLY, PAULA CUNHA DE OLIVEIRA

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Capital da primeira emissao de cotas foi totalmente subscrito e integralizado. Na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em
19/10/2017 foi aprovada a segunda emissao de cotas do Fundo, que néo foi realizada em 2018.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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