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RELATORIO GERENCIAL | AGOSTO/2020

Patriménio Fechamento Nimero de Yield
) ) Nlmero de cotas
liquido/cota (R$) no més (R$) investidores anualizado'
97,95 155,00 1.575.760 2,107 5,4%
Patriménio liquido Valor de mercado ~ Volume médio diario PIVP Namero de fundos
(R$ milhGes) (R$ milhdes) negociado investidos
154,35 244,24 73.655 1,58 32

COMENTARIOS DO GESTOR

CENARIO DOMESTICO

Fiscal e inflacdo: O més de agosto foi marcado por expectativas positivas em relagdo a reforma tributaria do ponto de vista de
arrecadagdo federal (nenhum ponto especifico sobre Flls) e a preocupagdo voltou a ser o cumprimento do Teto de Gastos.
Temos a expectativa de descumprimento do teto ja no ano que vem, mas ainda ndo sdo claros os gatilhos constitucionais para
tanto e eles serdo desenhados na PEC do Pacto Federativo. Segundo o cenario do Tesouro, o déficit primdrio deve ser de 3% em
2021 (contra 1,3% em 2020) e sé atingiriamos superavit em 2027. O cenario fiscal da Rio Bravo é um pouco mais pessimista para
o déficit primario, e acreditamos em uma PEC dando mais flexibilidade ao orgamento e rompimento do teto em 2021, com
gatilhos sendo acionados ao longo do ano. O impacto desse transito ja é em parte precificado na inclinagdo da curva de juros e
na expectativa de elevagdao controlada da inflagdo nos préoximos periodos, dada a elevada capacidade ociosa na economia e os
impactos da pandemia.

A boa noticia nesse campo vem da proposta de Reforma Administrativa enviada ao Congresso, que atinge apenas novos
servidores publicos, mas deve significar uma economia em torno de RS 816 bi em 10 anos, préoximo ao que significou a reforma

da previdéncia em 2019.

Atividade econdmica: Boas noticias nesse campo. Temos observado recuperagdao importante das vendas no varejo, que ja

chegaram nos niveis pré-pandemia. O setor de servigos ainda apresenta dificuldades. Esse nimero ainda é muito pautado pelo
estimulo fiscal representado pelo auxilio emergencial, mas é importante para a manuten¢dao da economia. Revisamos nossos

dados de crescimento para -5,2% em 2020 e +3,0% em 2021.

CENARIO EXTERNO

Estados Unidos: A discussdo segue em torno das eleicbes americanas, que agora ja possuem definicdo sobre o candidato
democrata e a corrida pode ser considerada oficialmente iniciada. A politica externa que repatriar empregos se manteve muito
semelhante nos dois candidatos. O impasse atual gira em torno do pacote fiscal, parado no Congresso, cujo principal ponto é a
proposta de reducdo para USS 400 por Trump e a manuten¢do em USS 600 pelos democratas. A prorrogacdo é driver

fundamental para o crescimento, da mesma forma como estamos observando no Brasil.

'Yield anualizado considera a distribuicio por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotacdo de fechamento do més
de referéncia (proventos*|2/preco de fechamento da cota no ultimo dia util do més). 1
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Covid-19: Com as férias e o verdo na Europa, observamos repique nos nimeros, o que provoca novos /lockdowns e ameaga o
crescimento ja abatido da zona do Euro. O acompanhamento desses nimeros é importante ndo so6 pelo crescimento e

abastecimento global, mas também para acompanhar o impulso de expansdo de empresas ao redor do mundo.

MERCADO IMOBILIARIO

Temos visto a economia real no Brasil empenhar grandes esforgos de retomada, e esse movimento tem sido observado
também dentro dos fundos imobilidrios. O crescimento pequeno nas vacancias das principais regides se mostrou mais
causado pela movimentagdo normal das empresas — todos os meses entram e saem inquilinos de empreendimentos, mas
ndo vimos o impulso de novas ocupagdes no periodo da pandemia. O portfélio do fundo foi mais concentrado em ativos
corporativos de maior qualidade nos ultimos meses, com vistas a reduzir o risco maior das regiées menos core da cidade de
Sdo Paulo.

No mercado logistico, vimos resiliéncia e as principais regies tém sido demandadas por grandes varejistas que querem
aproveitar o cendrio como oportunidade de expansdo no Brasil. Iméveis bem localizados tém dado boas noticias.

No varejo, a situacdo dos shoppings ainda é delicada, com ativos que atendem a classes C e D mostrando recuperagdo mais
rapida. O valor de portfélios diversificados, que acessam fontes de retorno variadas, se mostra novamente importante

nesse momento.

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS
Em setembro o Fundo ird passar pelo processo de desdobramento de cotas na proporcdo de 1:10. E importante ressaltar

que o relatorio de agosto ja foi elaborado com a nova quantidade de cotas apds o processo de desdobramento

Sobre os movimentos no portfélio do Fundo realizados no més, a gestdo realizou alguns investimentos em ofertas para o
publico em geral (ICVM 400) e ofertas restritas (ICVM 476). O fundo aumento a participagdo no setor de logistica através
das ofertas primdrias de CSHG Logistica e Vinci Logistica. Também aumentou a participacdo no setor de lajes corporativas
através do IPO do fundo Autonomy.

Sobre os desinvestimentos realizados no més, o fundo reduziu a participagdo no setor de shopping e varejo através do

desinvestimento parcial do fundo Hedge Brasil Shopping.



O rioBrAVO

RESULTADO DO FUNDO

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FlI (CXRI11)

més 2020 12M
Rendimentos de Fll R$ 657.472 R$ 7.312.503 R$ 11.228.259
Alienacéo de cotas de Fll (Bruto) R$ 705.993 R$ 8.301.997 R$ 15.866.779
Receitas financeiras R$ 144 R$ 64.138 R$ 173.088
Despesas -R$290.351 -R$2.597.231 -R$ 4.836.238
Resultado R$1.073.258 R$ 13.081.407 R$22.431.889
Rendimentos distribuidos R$110.303 R$ 1.262.814 R$ 2.484.028
Resultado por cota R$ 0,68 R$ 8,30 R$ 14,24
Rendimento por cota R$ 0,70 R$ 8,01 R$ 15,76
Resultado Acumulado® -R$29.774 R$ 453.267 -R$ 2.408.392
Resultado apresentado em regime de caixa e ainda ndo auditado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
Composic¢do do resultado no més (RS)
0,45 0,00
0,68
-0,18
0,42
Receitas recorrentes Ganho de capital Receitas financeiras Despesas Resultado

Como a gestdo tem como guia a linearizagdo dos rendimentos, em alguns meses o resultado devera ficar acima ou abaixo
do distribuido, o que é considerado sustentavel uma vez que a gestdo observa e projeta os resultados gerados no
semestre como um todo (ver grafico histérico de resultado/distribuicdo na pagina seguinte). Essa politica tem por

objetivo dar maior previsibilidade para a renda mensal do investidor.

As despesas do més de agosto foram impactadas devido ao IR sobre o ganho de capital a ser pago das transacdes

realizadas no més de julho.
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2020 0,85 0,85 0,85 0,85 1,00 2,21 0,70 0,70
2019 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,80 0,80 2,10 4,05
N 21,4% 21,4% 21,4% 214% 429% 216,3% 0,0% 0,0%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2019 e 2020.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 82 dia Gtil do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo
jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgac¢do da distribuicdo de rendimentos, primeiro dia do més

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre fiscal podem ficar retidos no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

Distribui¢do de dividendos 12 meses (RS)

resultado/cota (R$) —8— distribuicdo/cota (R$)
4,05
2,10 2,21
0,80 0,80 0,85 0,85 0,85 0,85 1,00 0,70 0,70
* ° - o+ TT— o &
3,28
129 .43 [,68 1,53 1,71
’ 0,99
0,66 0,68
0,33 0,27 0,38
set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20
Rendimentos distribuidos R$ 1.103.032 R$ 12.628.141 R$ 24.840.281
Dividend yield * 4,5% 5,4% 20,1%
4 Dividend Yield calculado com base na data de fechamento de cada um dos periodos.
CXRI11 NA B3
Volume Negociado R$ 1.546.763 R$ 17.023.459 R$ 24.450.899
Volume Médio Diario Negociado R$ 73.655 R$ 101.937 R$ 98.196
Giro (%de cotas negociadas) 0,63% 7,08% 10,84%
Presenca em Pregdes 100% 100% 99%
Valor da Cota R$ 155,00 R$ 149,00 R$ 109,70
Quantidade de Cotas 1.575.760 1.575.760 1.575.760
Valor de Mercado R$ 244.242.800 R$ 234.786.664 R$ 172.860.872
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DESEMPENHO DO FUNDO

IFIX 1,8% -13,0% 7,9% 4,7% 96,9%

CDI 0,2% 2,1% -0,7% 3,9% 83,3%
Cota de mercado -8,2% 11,5% -0,8% 54,9% 161,2%
Cota patrimonial 4, 7% -17,4% 11,3% 0,3% 69,4%

> Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.

Retorno - Cota patrimonial

160% -
Caixa Rio Brave Fundo de Fundos (cota patrimonial ajustada)
120% - e |FIX
—CDlI
80% -
40%
0% -
-40% 4

nov-13 mai-14 nov-14 mai-15 nov-15 mai-16 nov-16 mai-17 nov-17 mai-18 nov-18 mai-19 nov-19 mai-20

Retorno — Cota mercado

200% -
Caixa Rio Bravo Fundo de Funodos (cota de mercado ajustada)

160% 1 ——IFIX

120% —CDI

80% -
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0% -

-40%
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CARTEIRA DO FUNDO

Alocagdo por setor de Fl Alocagao por classe de ativo

FIl de Shoppinge
Varejo
22.4%

FIl de Recebiveis

21,9%

Renda Fixa
2.7%

FIl de Escritérios
Monoativo
0,8%

Fil de FOF
0,0%

Fll de Logistica e Cota de FlI

Industrial 97.3%
10.5%

FIl de Residencial
1,5%

FIl Educacional
8,5%

FIl de Escritérios
Multiativo
34,2%

MXRFI | I1,5%
RCRBI | 9,4%
RBEDI | 8. 7%
RBVAI I 5.7%
BRCRI | 5,4%
VRTAII 4,9%
HGREI | 4,6%
RNDPI | 4.4%

VILGI | 43%

KNRII | 42%

HSMLII 3.6%

LASCI | 3.4%

HGRBSI | 3.3%

VISCI 1 3.2%
VINOI | 3.1%

XPMLI | 2,9%

JSREI 2,9%

BLCPI | 2,8%

AIECI | 2.7%

PVBII | 2.7%

LFTTII 1,6%

XPLGI | 1,1%
KNCRI | [,0%
HGLGI | 0,9%

FVBII | 0.9%
HGRUI | 0,8%

XPINI | 0,7%
RBVOI | 0,7%

BTLGII 0.5%
BRCOI | 0,4%

sDILIl | 0,0%

HFOFI 1 | 0,0%

DIVERSIFICAGAO POR ESTRATEGIA®

2% 14% B84%

mHigh Yield  mTatica Estrategica

6As alocagdes estratégicas sdo mais focadas em renda recorrente e tem um maior tempo de maturacdo do investimento na carteira . As aloca¢des
taticas sdo focadas em ganho de capital e aproveitar distorgdes nos pregos em um horizonte de tempo mais curto. As estratégias High Yield tem 6
uma maior relagdo de risco e retorno dentro do portfélio.
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INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR ¢ Caixa Economica Federal

CO-GESTOR * Rio Bravo Investimentos

ADMINISTRADOR * Caixa Econémica Federal

CUSTODIANTE E ESCRITURADOR - Oliveira Trust

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ |,20% a.a. sobre o PL do fundo
TAXA DE PERFORMANCE ° Nio ha

PUBLICO - ALVO - Pessoas fisicas e juridicas de qualquer natureza
INICIO DO FUNDO ¢ |2 de novembro de 2013

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS ¢ Mensal, no minimo 95% da receita liquida do fundo

OBJETIVO DE RETORNO - Superar a variagao do IFIX

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FlIl tem como objetivo proporcionar retorno
aos seus cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos de investimento imobilidrio e ativos de cunho
imobilidrio (Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecarias "LH" e Letras de Crédito Imobiliario "LCI"), selecionados
de acordo com a anilise e expertise dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de Investimento
composto por Caixa e Rio Bravo, o mercado secundario é monitorado constantemente em busca de oportunidades de
investimento e desinvestimento.
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SOBRE A GESTORA

A CAIXA atua na administragdo e gestdo de ativos de terceiros desde 1998 através da Vice-Presidéncia Fundos de

Investimento (VIART) sendo hoje a 4° maior asset manager do pais segundo critérios Anbima, com aproximadamente R$

445 bilhoes sob administragao por meio de fundos de investimento e carteiras administradas, e deste total, em fundos de
investimento imobilidrios sdo aproximadamente R$ 4,2 bilhdes sob administragdo. A VIART possui o Rating de Qualidade
de Gestdo de Investimentos “Forte” da Fitch Rating com perspectiva “Estavel” e, segundo a agéncia classificadora de risco

o rating “Forte” da VIART considera, entre outros pontos, “o bem disciplinado processo de investimento, a estrutura

organizacional bem segmentada e robusta e a equipe experiente e qualificada da gestora

SOBRE A CO-GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturagao, administragao e gestao de Fundos Imobiliarios. Com R$ I3 bilhdes sob gestao e com analises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentavel. Possui portfélio com
28 Fundos de Investimento Imobiliario, entre administragao fiduciaria e gestao, tendo realizado mais de 40 operagdes como
estruturagdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos Ultimos 10 anos. Possui
uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

1108007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Il 3572-4600

gedef| 0@caixa.gov.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regul
Melhores Priticas para os

ANBIMA delnvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos, verifique a tributagdo aplicavel. ® Para avaliagdo do desempenho de
fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. ¢ Este documento tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de
aquisicdo de cotas dos fundos de investimento. e Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. ® A Caixa Econdmica Federal e Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabilizam por quaisquer decisGes tomadas tendo como
base os dados neste documento. ® Todo material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sao de propriedade Unica e exclusiva da Caixa
Econdmica Federal e Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual. ¢ O material aqui veiculado deve ser
entendido como de uso pessoal. ® Ndo é permitido qualquer tipo de transmissao, copia ou adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Caixa Econémica Federal e Rio Bravo, sob pena de se
tratar clara infragdo aos direitos de propriedade, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento.
A Caixa Econdmica Federal e Rio Bravo ndo sdo responsaveis por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagées aqui dispostas

www.riobravo.com.br



