O rioBrRAVO CAIXA

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FII (CXRIT1)

RELATORIO GERENCIAL | FEVEREIRO/2020

Patrimonio Fechamento Numero de Yield
] ) Namero de cotas
liquido/cota (R$) no més (R$) investidores anualizado'
1.119,10 1.474,00 157.576 1.845 6,9%
Patriménio liquido Valor de mercado ~ Volume médio diario PIVP Ndmero de fundos
(R$ milhoes) (R$ milhdes) negociado investidos
176,34 232,27 164.586 1,32 26

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de fevereiro, vimos os primeiros casos do Covid-19 fora da Asia, o que deixou 0 mundo em alerta. Os primeiros
paises a apresentarem casos fora da China o fizeram no inicio do més, e apesar de todos os paises apresentarem restrigées
de viagem em algum nivel, a Europa e os Estados Unidos foram menos efetivos em tomar medidas de contengdo e
isolamento social no inicio. No Brasil, o primeiro caso foi diagnosticado em 26/02, e ainda estamos atras dos paises no qual

o virus chegou no comego do més.

Os Bancos Centrais reconheceram que o virus teria impacto na economia superior ao esperado inicialmente, que era de um
trimestre. Cortes de taxas de juros sdao esperadas para acomodar os efeitos da pandemia, de forma a aumentar a liquidez
dos mercados. Para as proximas semanas, é esperada alta volatilidade nos ativos de risco, e os Fundos Imobilidrios
Incluidos. A Rio Bravo ndo espera valorizagdo adicional dos Fundos por conta do corte de Taxa Selic esperado, porque (i) a
eficacia da politica monetdria é decrescente com a queda da taxa, e inclusive esperamos que os vencimentos mais longos
aumentem, o que deveria desvalorizar alguns papeis e (ii) o efeito expansionista sobre o mercado monetario ndo deve ser

observado com tanta eficdcia nesse momento de crise que se desenha.
O IFIX performou -3.7% no més, chegando a -7,3% no ano. Estamos confortaveis com o ajuste, dado que os pregcos no més
de dezembro — quando o indice subiu mais de 10% em um Unico més — nao refletiam mais os fundamentos de reposi¢do e

valor dos ativos imobiliarios que compdem os fundos.

A gestdo segue trabalhando para que o fundo seja 0 menos impactado possivel por esse momento de elevada incerteza

'Yield anualizado considera a distribuicio por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més
de referéncia (proventos*|2/preco de fechamento da cota no Gltimo dia Gtil do més).
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RESULTADO DO FUNDO

Rendimentos de FllI

Alienacao de cotas de FlI (Bruto)

Resultado apresentado em regime de caixa e ainda ndo auditado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

Receitas recorrentes

Receitas financeiras

Despesas

Resultado

Rendimentos distribuidos

Resultado por cota

Rendimento por cota

Resultado Acumulado?

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FlI (CXRI11)

més

R$916.681
R$ 249.281
R$ 3.828
-R$ 648.925
R$ 520.864
R$ 1.339.396,00
R$ 3,31
R$ 8,50
-R$ 1.901.049

2020

R$ 1.995.238
R$ 2.390.701
R$ 11.966
-R$1.178.431
R$ 3.219.474
R$ 2.678.792
R$ 20,43
R$ 17,00
R$ 1.255.740

Composigio do resultado no més (R$/cota)

1,58

Receitas ndo recorrentes
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Receitas financeiras

-4,12

Despesas

/\

abr/19

mai/l9

jun/19

jull/ 19

ago/19

set/19

out/19

nov/19

dez/19

12M

R$ 12.051.658
R$ 14.746.005
R$ 545.085
-R$5.069.088
R$ 22.273.660
R$ 49.955.178
R$ 141,35
R$ 136,50
R$ 1.775.644

3,31

Resultado

1.845

jan/20 fev/20

2
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2020 8,50 8,50
2019 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 8,00 8,00 21,00 40,50
N 214% 21,4%

’ Variagdo comparativa entre meses de 2019 e 2020.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 82 dia Gtil do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo
jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagdo da distribuicdo de rendimentos, primeiro dia do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre fiscal podem ficar retidos no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

Rendimentos distribuidos R$ 1.339.396 R$ 2.678.792 R$ 21.509.124
Dividend yield 0,6% 1,1% 13,1%

Distribuicao de rendimentos (R$/cota)

resultado/cota (R$) e distribuicao/cota (R$)

40,50

27,30
12,90
9,63 9,63
48l 527 493 T
7,00 =7,00 7,00 7,00 | 7,00 7,00 8,00 8,00 8,50 ’
mar/19 abr/19 mai/l9 jun/19 jul/19 ago/19 set/ 19 out/I9 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20
CXRI11 NA B3
Volume Negociado R$ 2.962.539 R$ 7.777.918 R$ 28.355.992
Volume Médio Diario Negociado R$ 164.586 R$ 194.448 R$ 114.802
Giro (%de cotas negociadas) 1,23% 3,05% 14,93%
Presenca em Pregdes 100% 100% 98%
Valor da Cota R$ 1.474,00 R$ 1.489,99 R$ 1.033,20
Quantidade de Cotas 157.576 157.576 157.576
Valor de Mercado R$ 232.267.024 R$ 234.786.664 R$ 162.807.523
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LIQUIDEZ
Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas
R$ 250.000 3.500
3.000
R$ 200.000
2.500
R$ 150.000 2.000
R$ 100.000 1.500
1.000
R$ 50.000 500
R$ 0 0
ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20
DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO 14,4%
12 meses
5,6%
21,7%
-9,3%
IFIX 37%  -73%  21,7%  109,8% ano | o8%
col 03%  07%  56%  80,7% 7.
-3,4%
Cota de mercado -155% 0,8% 52,8% 136,3% més
0,3%
Cota patrimonial -3,4% -93% 144% 86,0% -3,7%
4Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos. Cota patrimonial  ® Cota de mercado DI IEIX
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CARTEIRA DO FUNDO

Alocagao por setor de Fll Alocagao por classe de ativo

FIl Educacional;
7,7%

Fll de Agro; 1,2%

FIl de Shoppinge
Varejo; 24,3% Outros; -5,3%

Fll de Recebiveis; FIl de Agéncias; Renda Fixa; I,1%
21,4% 2,4%
Fll de Eslcri.téri?s Cota de Fll;
Monoativo; 8,4% 104,2%

Fll de Logisticae
Industrial; 4,6%

Fll de Escritérios
Multiativo; 34,3%

MXRF1 | 11%
RCRBI | 8%
RBEDI | 8%
HGBSI | 8%
KNRITI 7%
TBOFI | 7%

RBVALI | 6%

BRCRI | 6%

HGREI | 6%

VRTAI I 5%

JSREI' 4%

RNDPI | 4%

HSMLI | 4%

VISCI 1 3%

VINOI | 3%

XPMLI | 3%

BBPOI | 2%
HGLGI | 2%

FVBII | 2%

VILGI I 1%
QAGRI I 1%

RBVOI | 1%

XPINI | 1%
BRCOI | 0%

SDILIT | 0%

DIVERSIFICACAO POR ESTRATEGIAS

1% 85% 14%

mHigh Yield m Estratégica M Titica

5As alocagdes estratégicas sdo mais focadas em renda recorrente e tem um maior tempo de maturacdo do investimento na carteira . As alocagdes
taticas sdo focadas em ganho de capital e aproveitar distorgdes nos pregos em um horizonte de tempo mais curto. As estratégias High Yield tem 5
uma maior relagdo de risco e retorno dentro do portfélio.
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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR ¢ Caixa Economica Federal

CO-GESTOR * Rio Bravo Investimentos

ADMINISTRADOR * Caixa Econémica Federal

CUSTODIANTE E ESCRITURADOR - Oliveira Trust

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ |,20% a.a. sobre o PL do fundo
TAXA DE PERFORMANCE ° Nio ha

PUBLICO - ALVO - Pessoas fisicas e juridicas de qualquer natureza
INICIO DO FUNDO ¢ |2 de novembro de 2013

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS ¢ Mensal, no minimo 95% da receita liquida do fundo

OBJETIVO DE RETORNO - Superar a variagao do IFIX

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FIl tem como objetivo proporcionar retorno aos
seus cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos de investimento imobilidrio e ativos de cunho
imobilidrio (Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecérias "LH" e Letras de Crédito Imobiliario "LCI"), selecionados de
acordo com a analise e expertise dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de Investimento composto
por Caixa e Rio Bravo, o mercado secundario é monitorado constantemente em busca de oportunidades de investimento e
desinvestimento.
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SOBRE A GESTORA
A CAIXA atua na administracdo e gestdo de ativos de terceiros desde 1998 através da Vice-Presidéncia Fundos de
Investimento (VIART) sendo hoje a 42 maior asset manager do pais segundo critérios Anbima, com aproximadamente RS 445

bilhGes sob administragdo por meio de fundos de investimento e carteiras administradas, e deste total, em fundos de

investimento imobilidrios sdo aproximadamente RS 4,2 bilhdes sob administra¢do. A VIART possui o Rating de Qualidade de

Gestdo de Investimentos “Forte” da Fitch Rating com perspectiva “Estdvel” e, segundo a agéncia classificadora de risco “o
rating “Forte” da VIART considera, entre outros pontos, “o bem disciplinado processo de investimento, a estrutura

organizacional bem segmentada e robusta e a equipe experiente e qualificada da gestora

SOBRE A CO-GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhdes sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
28 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40 operagGes como
estruturacdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos 10 anos. Possui
uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

1108007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
I'l 3572-4600

gedef| 0@caixa.gov.br

A presente instituigio aderiu a0
Cotiga ANBIMA e
Melhores Praticas para os. Flmdu_‘

ANBIMA delnvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos, verifique a tributagdo aplicavel. ® Para avaliagdo do desempenho de
fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. ® Este documento tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de
aquisicdo de cotas dos fundos de investimento. Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. ® A Caixa Econdmica Federal e Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabilizam por quaisquer decisGes tomadas tendo como
base os dados neste documento. ® Todo material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sao de propriedade Unica e exclusiva da Caixa
Econdmica Federal e Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual. ¢ O material aqui veiculado deve ser
entendido como de uso pessoal. ® Ndo é permitido qualquer tipo de transmissao, copia ou adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Caixa Econémica Federal e Rio Bravo, sob pena de se
tratar clara infragdo aos direitos de propriedade, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento.
A Caixa Econémica Federal e Rio Bravo ndo sdo responsaveis por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

www.riobravo.com.br



