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Informagdes do Fundo

Fundo + Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - FIl

Publico-Alvo « Pessoas fisicas e juridicas de
qualquer natureza

Objetivo de Retorno' * Superar a variagio do IFIX
Forma de Constituigdo * Condominio Fechado

Inicio do Fundo * 12 de novembro de 2013

Prazo de Duragio * Indeterminado

Distribuigio de Rendimentos * Mensal, no minimo 95% da
receita liquida do fundo

Taxa de Administracdo * 1,20% a.a. sobre o

PL do fundo

Taxa de Performance * Nio hi

Cotas Emitidas * 157.576

Valor Inicial da Cota * RS 1000

Valor Total da Oferta + R$ 157.576.000

Cédigo de Negociagio * CXRII |

Cédigo ISIN + BRCXRICTF003

Enquadramento Res. 3922/10 + 5% (Artigo 8° - Inciso VI)
Enquadramento Res. 3792/09 + 10% (Artigo 37° - Inciso I)
Negociagio das Cotas * Mercado de Bolsa administrado pela [B]* (antiga
BM&F Bovespa)

Administrador * Caixa Econmica Federal

Gestor * Caixa Econémica Federal

Co-Gestor * Rio Bravo Investimentos

Custodiante e Escriturador ¢ Oliveira Trust

Objetivo e Politica do Fundo

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobilirio - FIl tem como objetivo proporcionar retorno aos seus
cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos

de investimento imobilidrio e ativos de cunho imobilidrio (Recebiveis
Imobilidrios "CRI", Letras Hipotecérias "LH" e Letras de Crédito
Imobilidrio "LCI"), selecionados de acordo com a anilise e expertise
dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de
Investimento composto por Caixa e Rio Bravo, o mercado
secundario é monitorado constantemente em busca de

oportunidades de investimento e desinvestimento.

O objetivo de retorno nio configura, sob qualquer hipétese, como promessa de garantia ou
sugestio de rentabilidade e poderd sofrer alteragaes. £ recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto e do Regulamento do fundo de investimento pelo investidor 20 aplicar seus

PERFORMANCE
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* Considera para efeito de cilculo o reinvestimento do dividendo
* Considera a cota de mercado na data de fechamento do més
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Caixa Econémica Federal
Fone: (11) 3572-4600

Fax: (11) 3572-4621

E-mail: gedef04@caixa.gov.br

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FlI CAIXA

Investimentos Imobilidrios

COMENTARIO DO GESTOR

O més de setembro consolidou as expectativas sobre cenario de inflagio e juros baixos.

Taxas de juros estiveram no centro das discussdes econdmicas no més. O FED cortou juros para |,75% - 2% (nos EUA, a taxa é determinada em
banda) e a projegdo dos membros do FOMC (o COPOM americano) nio indica cortes adicionais até o final de 2020. Essa discussdo, que sabemos ser
da maior importancia, € acompanhada pelos times econémicos diariamente. Nao acreditamos em estabilidade da taxa neste nivel até o final do
proximo ano e estamos acompanhando os indicadores de atividade, que tém indicado desaceleragdo de fatores inflacionarios nos Estados Unidos. Na
Europa, o BCE também anunciou corte de 0,50% na taxa de juros, seguindo as expectativas do mercado que ja observa seguidamente indicadores de
atividade fracos. Na seara politica, foi aberto pelos democratas processo de impeachment contra Donald Trump com base em possivel negociagio

corrupta com o governo ucraniano para investigagao de rivais politicos.

O Brasil guardou suas proprias surpresas para o més. Apés o COPOM cortar a meta de taxa Selic em 50 bps, os economistas ja preveem taxa de juros
abaixo de 5% até o final de 2019. Os dados de atividade cheguem fracos e, dado baixo repasse cambial para a inflagdo e de Relatério Trimestral de
Inflagio que ratificou a expectativa do IPCA abaixo da meta neste ano e no proximo, ha seguranca sobre a ancoragem da taxa em patamares baixos, o
que fornece mais seguranga para a tomada de decisGes. A expectativa da Rio Bravo ¢ de elevagio sutil na taxa a partir de 2022 para garantir que a
inflagdo fique na meta de 3,75%. Até |, temos importantes pautas seguindo no congresso e decisdes que podem mudar o cenario como um todo, o
que ainda faz essa expectativa pouco sélida. A boa noticia € que o varejo parece estar reagindo bem as pequenas melhoras na massa salarial e no

desemprego e melhorou mais do que o esperado no més, ratificando nossa aposta de alocagdo em shoppings com capacidade de capturar a retomada.

Sobre o mercado imobilidrio, temos observado melhoras no mercado como um todo e vemos o pipeline de emissées da ordem de 21 bilhdes no
segundo semestre de 2019 com muito bons olhos, ja que indica uma industria que caminha para maior amadurecimento e profissionalizagio. Vemos
maior entrada de investidores institucionais nos fundos com o ganho da liquidez e Patriménio Liquido bem empregado, o que gera demandas
relacionadas a governanca e processos de gestdo muito saudaveis para a industria como um todo. A vacincia na regido da JK atingiu patamar inferior a
3% e a regido do Jardins (incluindo a Faria Lima) tem vacdncia préxima a | digito. Em iméveis logisticos, Sio Paulo atingiu o patamar de 19%, enquanto

o Rio de Janeiro, com estoque relevantemente menor, esta em 25,9%.

O Caixa Rio Bravo estd passando por mudangas na sua trajetéria. O fundo teve, desde o seu langamento em 2013, politica de investimento ativa; a
metodologia de investimento buy and hold era aplicada a sua gestio, e isso deixou os investidores com a percepgio de gestdo passiva. No ultimo ano,
os times envolvidos na gestdo tém feito o esfor¢o de tornar a gestdo do fundo cada vez mais ativa, no sentido de aproveitar os melhores momentos de
mercado, ainda mantendo uma filosofia de value investing. O desafio que tentamos enderecar é manter a filosofia de um portfélio diversificado e de alta
qualidade, mas aproveitando momentos de mercado para capturar upsides no portflio e estar bem posicionado no seu peer group. Tudo isso

amparado por sélido processo de investimento e rigorosas analises do mercado e dos ativos investidos.

RESULTADO
nov/18 dez/18 jan/19 fev/19 mar/19 abr/19 mai/l9 jun/19 jull19 agol/19 set/19 2019 Inicio
3,67% -1,39% 4,30% -1,13% -3,10% -0,01% 1,88% 1,18% 4,26% 1,95% 1,19% 10,79% 11,00%
4,18% -0,93% 4,99% -0,69% -2,65% 0,46% 2,35% 1,64% 4,72% 2,38% 1,61% 15,55% 71,35%
1,92% 1,36% 0,54% 0,96% 1,37% -0,33% 0,91% 0,94% 0,60% -2,02% -0,22% 1,61%  8,73%
2,34% 1,78% 2,15% 1,37% 1,76% 0,11% 1,30% 1,33% 0,99% -1,65% 0,12% 6,51% 69,09%
2,59% 2,22% 2,47% 1,03% 1,99% 1,03% 1,76% 2,88% 0,92% 0,25% 1,04% 14,15% 90,00%
0,47% 0,47% 0,49% 0,47% 0,42% 0,49% 0,52% 0,44% 0,47% 0,50% 0,44% 4,46% 57,03%
RESULTADOS COMPARADOS
Patrimonial —Patrimonial Ajustada Mercado Ajustada

abr/17
set/19
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DESEMPENHO COTA PATRIMONIAL x COTA DE MERCADO
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Patriménio Liquido do Fundo (R$)

Patriménio Liquido Médio dos ultimos 12 meses (R$)
Valor Patrimonial da Cota (R$)

Valor da Cota Patrimonial Ajustada (RS)

Quantidade de Cotas

Distribuigio de Rendimento Mensal (R$/ Cota)
Rentabilidade % (Rendimento! Valor Patrimonial da Cota)
Rentabilidade % (Rendimento Valor Inicial da Cota)
Rentabilidade % CDI (Rentabilidade % més /% CDI més)
Rentabilidade Acumulada*

Rentabilidade Acumulada dos Gltimos 12 meses*

# As rentabilidades acumuladas sio calculadas sobre o valor inicial da cota

jan/18

fev/18

mar/I8  abr/I8  mai/l8

B Rendimentos Fundos

VOLUME DE NEGOCIACAO

—Mercado —Patrimonial 152000000 uVolume
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RENDIMENTO
out/18 nov/18 dez/18 jan/19 fev/19 mar/19 abr/19 maill9 jun/19 jull19 ago/19 set/19
161.411.333  164.516.341 168.619.049 167.654.520 169.265.370 171.588.316 171.021.321 172.574.049 174.198274 174.745.938 171.705.141 171.335.587
166.233.034 165.228.784 164.969.212 164.591.543 164.324.899 164.126.212 163.933.713 164.654.522 166.023.379 167.350.136 168.603.126 169.886.270
1.024,34 1.044,04 1.070,08 1.063,96 1.074,18 1.088,92 1.085,33 1.095,18 1.105,49 1.108,96 1.089,67 1.087,32
1.507,70 1.543,02 1.570,52 1.604,34 1.626,25 1.654,83 1.656,58 1.678,17 1.700,48 1.717,38 1.688,96 1.690,91
157.576 157.576 157.576 157.576 157.576 157.576 157.576 157.576 157.576 157.576 157.576 157.576
7,00 7,00 10,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 8,00
0,683% 0,670% 0,935% 0,658% 0,652% 0,643% 0,645% 0,639% 0,633% 0,631% 0,642% 0,736%
0,70% 0,70% 1,00% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,80%
135,39% 149,64% 213,77% 142,16% 149,64% 167,25% 142,16% 135,39% 157,95% 149,54% 139,86% 181,05%
44,129% 44,829% 45,829% 46,529% 47,229% 47,929% 48,629% 49,329% 50,029% 50,729% 51,429% 52,229%
8,620% 8,570% 8,750% 8,700% 8,700% 8,700% 8,700% 8,700% 8,700% 8,700% 8,700% 8,800%
RESULTADOS POR COTA
7,00
0,20

0,82}
1,14]

jun/18  jul/l

DEMONSTRATIVO FINANCEIRO

Mini DRE - Demonstrativo de Resultado do Exercicio

Rendi Fundos de | Imobilidrio R$
Alienagio de Cotas de Fil (Liquido) RS
Letra de Crédito Imobilidrio RS
Operagdes Compromissadas RS
Despesas Operacionais®™ RS
Resultado Liquido RS
Resultado Distribuido RS
Distribuicdo por Cota R$

83231352

1.622.874,10
3066085

(453.897.85)

2.031.950,63
1.260.608,00
8,00

*As despesas operacionais consideram, além das despesas para manutengio da operagio

do fundo, o provisionamento de IR referente 4 alienagio decotas de Fil no més anterior.

Caixa Econdmica Federal
Fone: (11) 3572-4600

Fax: (11) 3572-4621

E-mail: gedef04@caixa.gov.br
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® Alienagdo de Cotas
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out/I8 nov/I8 dez/I8 jan/19  fev/19 mar/I9 abr/I9  mai/l9 jun/I9  jul/l9  ago/l9  set/19

uLCl m Operagdes Financeiras ® |R Alienagdo de Cotas

B Qutras Despesas M Distribuido

PERFIL DO PORTFOLIO

O portfolio do fundo terminou o més de setembro de 2019 com 7,2% alocado em titulos publicos e 96,8% em cotas de fundos imobilidrios. Em relagdo aos setores de
atuagdo dos fundos, sio 4,9% do setor de agéncias bancérias, 22,3% de recebiveis, 9,8% de ativos corporativos - monoativo, 27,1% de ativos corporativos - multiativo,
22,5% de shoppings centers e 10,2% de logistica.

Em termos de concentragio espacial, a carteira de imoveis esta largamente concentrada no sudeste, com menor exposicao a ativos logisticos, agéncias bancarias e
shoppings também na regido sul e nordeste. O racional para a escolha da distribuicio geografica esta relacionada 4 resiliéncia do mercado, da renda e da produgio, pilares

que mitigam risco de turbuléncias econdmicas e ajudam na manutengio da distribuicdo do fundo, além de oferecerem maiores perspectivas de valorizagdo no longo
prazo.

A qualidade dos ativos aos quais o fundo esta exposto pode ser considerada de alta qualidade, j4 que o fundo nio tem o racional de se desfazer de bons ativos para
distribuir ganhos extraordindrios de capital. Para desinvestir, a gestio considera principalmente a qualidade dos ativos, o esgotamento do seu potencial de valorizagio e
boas oportunidades para novos investimentos, de forma a haver fundamentos sélidos no portfélio do fundo para a 1

da renda na perp

Os novos investimentos sio feitos majoritariamente em ativos performados, negociados a valores descontados, geridos por casas e equipes com track record e com bons
fundamentos em relagio ao real estate. A gestio acredita que este perfil de investimento, mesmo quando nido é emitido ou negociado a mercado com dividend yield alto,
possuem embasamento para valorizagio no médio e longo prazos, o que acarreta valorizagio da cota e p
imoveis com o mesmo perfil.

de desinvesti para novas aplicaes em

Abaixo, é possivel visualizar o tamanho da diversificagio proporcionada por um Fundo de Fundos. Acreditamos que o veiculo de investimento é o ideal para investidores

que nio desejam fazer apostas direcionais, visam manutengio da renda e que desejam usufruir da expertise de uma equipe especializada em avaliagio e investimentos
imobilidrios.
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CARTEIRA DE FECHAMENTO EM 30/09/2019

ALOCACAO POR CLASSE DE ATIVO

Outros
Necessidades de Liquidez Volume Alocado (R$) % PL A‘;:; -4,0% Titulo Publico
Titulos Pablicos 12.382.427,47 7% o T.2%
Disponibilidades 11.429,97 0%
Fundo de Investimento Imobiliario (FII)
MAXI RENDA Fll 18.675.948,60 1%
HEDGE BRASIL SHOPPING Fll 14.059.986,40 8%
- Cota de FlI
KINEA RENDA IMOBILIARIA FlI 11.732.407,20 7% 96,8%
CSHG LOGISTICA FlI 8.937.236,00 5%
Titulos Pablicos  QUtros gy g Agéncias
TB OFFICE Fl 10.477.944,00 6% 7.2% -4,0% 4.9%
CSHG REAL ESTATE Fil 12.568.550,74 7%
FIl de Recebiveis
FATOR VERITA Fil 8.784.000,00 5% Fil de Logistica 22,3%
BB PROGRESSIVO Il Fil 8430.874,18 5% 10.2%
SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA 8.490.638,04 5%
JS REAL ESTATE MULTIGESTAO Fil 7.371.050,94 4% -
e
BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS FII 6.952.324,50 4% Shopping/Varejo
22,5%
BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND Fil 6.287.900,00 4%
HSI MALLS Fil 6.268.039,20 4% Al drj Escritdrios
ultiativo
RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA FlI 8.440.127,52 5% FIl de Escritorios 27,1%
Monoativo
RIO BRAVO RENDA VARE]JO Fl 9.217.649,76 5% 9,8%
VINCI SHOPPING CENTER FlI 4.943.376,00 3%
THE ONE Fll 3.638.989,25 2%
VIA PARQUE SHOPPING FlI 1.718.720,16 1%
FIl VBI 4440 2.611.768,00 1%
XP MALLS Fll 241202591 1%
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il Fil 2.069.463,20 1%
KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS Fll 1.786.106,40 1%
Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) - 0%
Outros Valores
Outros Valores a Pagar/ Receber (6.933.396,67) -4%
Total - Patriménio Liquido 171.335.586,77 100%
ALOCACAO POR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (%)
MXRFI| 1%
HGBSI 1 8%
HGREI | 7%
Over 7%
KNRITI 7%
TBOFI I
RBVAII 5%
HGLGII 5%
VRTAII 5%
SDILII 5%
FFCII'I 5%
BBPOI I 5%
JSREI 1
RNDPI I
BRCRII 4%
HSMLII 4%
VISCI I 3%
ONEFI | 2%
FVBII I 2%
XPMLII 1%
RBVOII 1%
KNCRII 1%
FVPQI I 1%

do fundo de i

investimento(s), é recomendavel uma anilise de, no minimo, |12 (doze) meses. * Este documento tem um carater meramente informativo e nio deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de investimento. * Performance passada

Recomendagdes ao investidor: Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do r

ao aplicar seus recursos, verifique a tributagdo aplicavel. * Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de

ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nio sio garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. * A Caixa Econémica Federal e Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.
ndo se responsabilizam por quaisquer decisGes tomadas tendo como base os dados neste documento. * Todo material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagio audiovisual s3o de propriedade (nica e
exclusiva da Caixa Econémica Federal e Rio Bravo, bem como quaisquer informagées, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente comp&em valiosa propriedade intelectual. « O material aqui veiculado deve ser entendido como de uso pessoal. * Nao

& permitido qualquer tipo de transmissio, copia ou adulteragio sem o expresso e escrito i da Caixa E Federal e Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragio aos direitos de propriedade, acarretando as devidas sangdes legais. * As

informagées aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou re dagio de i i « A Caixa E Federal e Rio Bravo nio sdo responsaveis por qualquer utilizagio nio autorizada do material e das informagées aqui dispostas.
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