RIO BRAVO

Multi-Assets & Portfdlios

FEVEREIRO 2018

Informagdes do Fundo
Fundo + Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliério - FIl
Publico-Alvo * Pessoas fisicas e juridicas de
qualquer natureza

Objetivo de Retorno' * Superar a variagio do IFIX

Forma de Constituigio * Condominio Fechado

Inicio do Fundo * 12 de novembro de 2013

Prazo de Duragdo * Indeterminado

Distribuigio de Rendimentos * Mensal, no minimo 95% da
receita liquida do fundo

Taxa de Administracdo * 1,20% aa. sobre o

PL do fundo

Taxa de Performance * Nio hi

Cotas Emitidas * 157.576

Valor Inicial da Cota * R$ 1.000

Valor Total da Oferta * R$ 157.576.000

Cédigo de Negociagio + CXRII |

Cédigo ISIN + BRCXRICTF003

Enquadramento Res. 3922/10 » 5% (Artigo 8° - Inciso VI)
Enquadramento Res. 3792/09 + 10% (Artigo 37° - Inciso I)
Negociagio das Cotas * Mercado de Bolsa administrado pela [B]* (antiga
BM&F Bovespa)

Administrador * Caixa Econdmica Federal

Gestor + Caixa Econdmica Federal

Co-Gestor * Rio Bravo Investimentos

Custodiante e Escriturador * Oliveira Trust

Objetivo e Politica do Fundo

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobilidrio - FIl tem como objetivo proporcionar retorno aos seus
cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos de
investimento imobilidrio e ativos de cunho imobiliario (Recebiveis
Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecarias "LH" e Letras de Crédito
Imobiliario "LCI"), selecionados de acordo com a anilise e expertise
dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de
Investimento composto por Caixa e Rio Bravo, o mercado secundario
€ monitorado constantemente em busca de oportunidades de

investimento e desinvestimento.

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FlI CAIXA

COMENTARIOS DO GESTOR

O més de fevereiro foi marcado por forte volatilidade no mercado externo.

O panorama econdmico dos Estados Unidos foi o grande foco do periodo. Inicialmente, houve a posse do novo presidente do FED, a qual foi marcada por discurso
otimista em relagdo a economia americana, o que levou os mercados a projetar maior inflagio para os Estados Unidos no curto e médio prazos. Dias apés a mudanga da
diregio do Banco Central americano, sem motivagio clara aparente, comegou um movimento de realizagdo e sell-off nas bolsas americanas, que reverberou de forma
relevante nos principais ativos de risco ao redor do mundo. Depois de muita discussdo, o consenso para o ocorrido foi a preocupagio quanto ao ritmo de elevagio da taxa
basica de juros dos EUA, em razio da possivel aceleragio da inflagdo, conforme indicadores divulgados recentemente sobre esta questdo. Importante ressaltar que dentre
os possiveis efeitos desse movimento para os demais paises estd a migragio de recursos empregados atualmente em ativos de risco globalmente para os titulos publicos
americanos, que passam a oferecer relagdo risco-retorno mais vantajosa com o aumento do yield desse papeis.

No Brasil, apés o impacto advindo do cenario externo descrito acima, a situagdo foi estabilizada em fun¢do dos indicadores de inflagio para o més. Estas divulgagdes abaixo
das expectativas tém sustentado cada vez mais a possibilidade de corte adicional da taxa basica de juros pelo Bacen, o que levaria a Selic para o nivel de 6,50% a.a., patamar
inédito para a economia brasileira. Ademais, houve também a divulgagdo do PIB de 2017, em linha com as expectativas do mercado, com crescimento de 1% no periodo.
Nesse panorama, Ibovespa conseguiu apresentar recuperagio expressiva, encerrando o més com alta de 0,52%, assim como os titulos indexados a inflagio, representados

pelo IMA-B, que avangou 0,55%. Oposto a estes movimentos positivos, a real se desvalorizou frente ao délar em 1,88%, evidenciando o aumento do risco generalizado
percebido pelos agentes financeiros.

Especificamente em relagio aos fundos imobilidrios, a classe superou as performances das demais classes de ativos domésticos. Com valorizagdo de 1,15% no més, os FlI
mostraram resiliéncia muito superior em termos comparativos e atribuimos essa caracteristica a menor presenca de investidores profissionais e institucionais neste
mercado. Novamente, acreditamos que o segmento de Flls continua oferecendo retorno interessante, principalmente com a melhora dos indicadores de crescimento e a
trajetéria benigna da inflagdo e dos juros e a equipe de gestio segue atenta as oportunidades de mercado para geragdo de valor aos cotistas.

Por fim, o Fundo CXRII | apresentou valorizagio no més de 0,65% da cota patrimonial ajustada (que incorpora os rendimentos previamente distribuidos), diferentemente

da cota de mercado, que apresentou retorno negativo de 2,32%. Desde o inicio do Fundo, a cota patrimonial ajustada pelos rendimentos valoriza 55,34% contra 63,61% do
IFIX.

1 O objetivo de retorno nio configura, sob qualquer hipétese, como promessa de garantia ou sugestio de rentabilidade e poderd sofrer alterages. £ recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos.

PERFORMANCE
RESULTADO
set/17 out/17 nov/17 dez/17 jan/18 fev/18 2018 Inicio
Cota de Mercado 7,95% -1,82% -2,31% 1,42% 8,88% -2,32% 6,36%  13,80%
Cota de Mercado Ajustada* 8,53% -1,31% -1,82% 1,93% 9,47% -1,87% 7,42%  60,54%
Cota Patrimonial 4,78% 0,02% -2,49% -2,74% 0,26% 0,16% 0,43% 9,45%
Cota Patrimonial Ajustada® 531% 0,51% -2,01% 0,80% 0,80% 0,65% 1,46%  55,34%
IFIX 6,58% 0,23% -0,59% 0,60% 2,64% 1,15% 3,82%  63,61%
* Considera para efeito de cilculo o reinvestimento do dividendo
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RENDIMENTO
set/17 out/17 nov/17 dez/17 jan/18 fev/18 Mini DRE - D -ativo de Resultado do Exercicio
Patriménio Liquido do Fundo (R$) 181.027.885 181.072.338 176.567.344 171.733.913  172.186.546  172.465.093 Rendi Fundos de | Imobiliario R$ 778.203,84
Patriménio Liquido Médio dos ultimos 12 meses (R$) 173.560.376  174.412.499 175.326.305 175.634.345  175.620.954 175.174.569 Alienacio de Cotas de Fll (Bruto) R$ 806.922,48
Valor Patrimonial da Cota (R$) 1.148,83 1.149,11 1.120,52 1.089,85 1.092,72 1.094,49 Letra de Crédito Imobiliario R$ 31.240,26
Valor da Cota Patrimonial Ajustada (R$) 1.542,14 1.550,05 1.518,91 1.531,07 1.543,34 1.553,41 Operagdes Compromissadas R$ 79.057,69
Quantidade de Cotas 157.576 157.576 157.576 157.576 157.576 157.576 Despesas Operacionais R$ 289.891,84
Distribuigdo de Rendimento Mensal (R$/ Cota) 7,5000 7,5000 7,5000 8,2000 7,5000 7,0000
Rentabilidade % (Rendimento/ Valor Patrimonial da Cota) 0,653% 0,653% 0,669% 0,752% 0,686% 0,640% Resultado Liquido R$ 1.405.532,43
Rentabilidade % (Rendimento/ Valor Inicial da Cota) 0,750% 0,750% 0,750% 0,820% 0,750% 0,700% Resultado Distribuido R$ 1.103.032,00
Rentabilidade Acumulada* 34,759% 35,509% 36,259% 37,079% 37,829% 38,529% Distribui¢do por Cota R$ 7,00
Rentabilidade Acumulada dos Gltimos 12 meses* 9,315% 9,265% 9,215% 9,195% 9,145% 9,115%

* As rentabilidades acumuladas sio calculadas sobre o valor inicial da cota

Caixa Econémica Federal
Fone: (11) 3572-4600

Fax: (11) 3572-4621

E-mail: gedef02@caixa.gov.br

Rio Bravo Investimentos LTDA
Fone: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

E-mail: institucionais@riobravo.com.br
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20,0%

—Mercado Patrimonial
R$2.000.000  Volume

15,0%

10,0% .

5.0% R$1.500.000
00% —— |-|

-5.0% R$1.000.000

-10,0%

-15,0%

R$500.000

-20,0%

-25,0%

RS-

-30,0% m T T T T T T MM omom oo ® 0w w w8 NN NNN®
i . 4 R oo 3 T T 33 33 ETT F3T ST 3T ETTEFTESITITETTEII IO
3 33 : 5253353233333 333 ¢EEgE=R¢EEE2R R FER2REAEEER2R QAR
s T E © e % g E v e % g E “ e = E o 2 =

PERFIL DO PORTFOLIO

O portfdlio do fundo terminou o més de fevereiro com 14,4% alocado em titulos publicos, 3,5% em Letras de Crédito Imobilidrio e 87,0% em cotas de fundos imobiliarios. Em relagao aos setores de atuagiao
dos fundos, sdo 20,8% do setor de agéncias bancarias, 23,0% de recebiveis, |13,1% de ativos corporativos - monoativo, 18,0% de ativos corporativos - multiativo e 12,1% de shoppings centers.

CARTEIRA DE FECHAMENTO EM 28/02/2018 ALOCAGAO POR CLASSE DE ATIVO
Necessidades de Liquidez Volume Alocado (R$) % PL LCl Outros
3.5% -48% Titulo Publico
Titulos Pablicos 24.803.459,16 14% 14.4%
Disponibilidades 7.556,76 0%
Fundo de Investimento Imobil
AGENCIAS CAIXA Fll 3.668.480,00 2%
BB PROGRESSIVO Il Fll 16.017.028,75 9%
Cota de Fll
87,0%
SANTANDER AGENCIAS Fll 16.196.028,45 9%
MAXIRENDA Fll 1636976752 9% ALOCAGAO POR SETOR DA CLASSE DE FlI
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il Fll 3.176.575,04 2%
Outros
BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS FlI 6.994.201,50 4% Titulos Pablicos e Fil de Agéncias
14,4% 8%
FATOR VERITA Fll 7.703.280,00 4% @
. 3.5%
KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FlI 1.798.878,90 1%
_ Fil de Shopping
JS REAL ESTATE MULTIGESTAO Fll 7.143.702,83 4% 12,1%
. Fil de Recebivei
KINEA RENDA IMOBILIARIA Fil 11.046.274,00 6% o
BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND Fll 1.641.455,70 1% il de Escritérios
Monoativo
13,1% Fll de Escritéri
TB OFFICE Fll 20.505.086,21 12% o Escriterios
18,0%
THE ONE Fll 2.160.000,00 1%
o
CHSG REAL ESTATE Fil 8.275.500,00 % ALOCACAO POR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (%)
RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA Fil 6.481.692,00 4% ot — "
BBPOI I I 9%
GENERAL SHOPPING ATIVO E RENDA Fll 3.958.762,50 2% mi": —— ";’;
e —————————
RBVOII — 2%
CHSG BRASIL SHOPPING FlI 16.857.804,00 9% RNDPI | — 4%
VRTAII I 4%
JSREIT I 4%
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) KNCRI1 - %
KNRITI I 6%
Letras de Crédito Imobilidrio (LCI) 6.012.963,84 3% BRCRI | -
ONEFI | _— %
TBOFII 12%
Outros Valores HGREI | I 5%
FFCIII 4%
Outros Valores a Pagar/ Receber - 8.353.404,45 -5% FIGSI| — 23,
HGBSII —— | 0%
Lc 3%
Total - Patriménio Liquido 100% Outros 5% E—
Recomendacgdes ao investidor: Ao investidor é rec dada a leitura cuidad

do prospecto e do regulamentodo fundo de investimento ao aplicar seus recursos, verifique a tributagao aplicavel. * Para avaliagio do desempenho de
fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma anélise de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este documento tem um carater meramente informativo e nao deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de
investimento. * Performance passada nido ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nio sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. * A Caixa
Econémica Federal e Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. nio se responsabilizam por quaisquer decises tomadas tendo como base os dados neste documento. * Todo material aqui contido, incluindo os textos, grificos, imagens e qualquer
outro material de comunicagdo audiovisual sdo de propriedade (nica e exclusiva da Caixa Econémica Federal e Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade
intelectual. + O material aqui veiculado deve ser entendido como de uso pessoal. + Nio é permitido qualquer tipo de transmissio, copia ou adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Caixa Econémica Federal e Rio Bravo, sob
pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade, acarretando as devidas san¢des legais. * As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagio de investimento. * A Caixa Econdmica
Federal e Rio Bravo nio sdo responsaveis por qualquer utilizagio nio autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

Caixa Econémica Federal
Fone: (11) 3572-4600

Fax: (11) 3572-4621

E-mail: gedef02@caixa.gov.br

Rio Bravo Investimentos LTDA
Fone: (11) 3509-6600

Fax: (1) 3509-6699

E-mail: institucionais@riobravo.com.br



