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Informagdes do Fundo
Fundo + Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobilirio - Fil

Pablico-Alvo * Pessoas fisicas e juridicas de

qualquer natureza

Objetivo de Retorno' * Superar a variagio do IFIX

Forma de Constituicdo + Condominio Fechado

Inicio do Fundo * 12 de novembro de 2013

Prazo de Duragdo * Indeterminado

Distribuicio de Rendimentos * Mensal, no minimo 95% da
receita liquida do fundo

Taxa de Administragdo * 1.20% aa. sobre o

PL do fundo

Taxa de Performance  Nio hi

Cotas Emitidas * 157.576

Valor Inicial da Cota « R$ 1.000

Valor Total da Oferta * RS 157.576.000

Cédigo de Negociagdo * CXRII |

Cédigo ISIN « BRCXRICTF003

Enquadramento Res. 3922/10 + 5% (Artigo 8° - Inciso V)
Enquadramento Res. 3792/09 « 10% (Artigo 37° - Inciso )
Negociagdo das Cotas + Mercado de Bolsa administrado pela [B* (antiga
BM&F Bovespa)

Administrador * Caixa Econémica Federal

Gestor * Caixa Econémica Federal

Co-Gestor * Rio Bravo Investimentos

Custodiante e Escriturador * Oliveira Trust

Objetivo e Politica do Fundo

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - Fil tem como obijetivo proporcionar retorno aos seus
cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos

de investimento imobilidrio e ativos de cunho imobiliario (Recebiveis
Imobilidrios "CRI", Letras Hipotecérias "LH" e Letras de Crédito
Imobilidrio "LCI"), selecionados de acordo com a anilise e expertise
dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de
Investimento composto por Caixa e Rio Bravo, o mercado
secundirio é monitorado constantemente em busca de

oportunidades de investimento e desinvestimento.

O objetivo de retorno ndo configura, sob qualquer hipétese, como promessa de garantia ou
sugestio de rentbilidade e poderd sofrer alteragdes. £ recomendada a leiwra cuidadosa do
Prospecto e do Regulamento do fundo de investimento pelo investidor a0 aplicar seus
recursos.

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FlI CAILXA

Investimentos Imobilidrios

COMENTARIOS DO GESTOR

O més de fevereiro foi marcado por cautela com os mercados emergentes.

Os Estados Unidos surpreenderam os mercados divulgando PIB mais forte que o esperado, sinalizando que a economia esta desacelerando em ritmo
mais vagaroso que o previsto. O indicador fortaleceu o ddlar frente as moedas emergentes, mas niao surtiu forte efeito nas bolsas americanas por
conta da escalada das tensGes comerciais e geopoliticas e dos dados decepcionantes da manufatura chinesa.

No Brasil, o mercado sofreu forte influéncia negativa do mercado externo e de baixa performance das agées de bancos. O cenario interno nio foi
favoravel a medida que as indefinigdes acerca da reforma da previdéncia persistem. O real desvalorizou frente ao délar no més e o Ibovespa viu
desvalorizagio de cerca de 2% no fechamento, devolvendo parte pequena dos expressivos ganhos de janeiro. O prego das agdes da Petrobras depois
das definigdes da cessdo onerosa também colaborou para a queda do indice. Os préximos meses devem carregar alta volatilidade, até que haja maiores
defini¢Ges sobre a proposta de reforma da previdéncia e suas chances de aprovagio.

Os fundos imobiliarios tiveram desempenho positivo no més, com valorizagio de 1,03% em fevereiro. O fechamento das taxas de juros colaborou para
valorizagio do indice. Nas dltimas semanas, diversas novas ofertas foram registradas, o que mostra aquecimento e profissionalizagdo do mercado
imobilidrio, além de perspectivas de arbitragens muito positivas para o investidor.

O fundo Caixa Rio Bravo teve valorizagdo de 1,37% na sua cota patrimonial ajustada, que considera os dividendos pagos aos cotistas, contra 1,03% de
valorizagdo do IFIX. A gestio manteve maior reserva de caixa nos Ultimos meses, proveniente da venda de ativos que acumulavam ganho de capital —
mais notadamente de agéncias bancarias — para aderir a emissGes com valor descontado e com potencial de ganho de capital nos préximos ciclos.

PERFORMANCE
RESULTADO
abr/18 mai/l8 jun/18 jul/18 ago/18 set/18 out/18 nov/18 dez/18 jan/19 fev/19 2019 Inicio
Cota de Mercado -9,48% -1,81%  -11,82% 7,02% -3,44% 0,89% 3,39% 3,67% -1,39% 4,30% -1,13% 3,12%  3,32%
Cota de Mercado Ajustada* -9,09% -1,35%  -11,40% 7,58% -2,97% 1,42% 3,92% 4,18% -0,93% 4,99% -0,69% 4,26% 54,62%
Cota Patrimonial -0,37% -5,43% -3,75% 0,67% -1,36% -0,47% 3,51% 1,92% 2,49% -0,57% 0,96% 0,38% 7,42%
Cota Patrimonial Ajustada* -0,01% -6,10% -4,23% 1,34% -0,85% 0,03% 4,36% 2,34% 2,89% 1,05% 1,37% 2,43% 62,62%
IFIX -0,86% -5,27% -4,01% 1,37% -0,70% -0,21% 5,04% 2,59% 2,22% 2,47% 1,03% 2,47% 170,57%
CcDI 0,49% 0,49% 0,49% 0,52% 0,54% 0,44% 0,52% 0,47% 0,44% 0,52% 1,01% 1,01% 53,58%
* Considera para efeito de cilculo o reinvestimento do dividendo
* Considera a cota de mercado na data de fechamento do més
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DESEMPENHO COTA PATRIMONIAL x COTA DE MERCADO
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RENDIMENTO
mar/18 abr/18 mai/l8 jun/18 jul/18
Patriménio Liquido do Fundo (R$) 173.972.561 173.331.308 163.924.344 157.771.987 158.824.852
Patriménio Liquido Médio dos Gltimos 12 meses (R$) 174.966.934 174.835.808 173.901.107 172.478.146 171.304.142
Valor Patrimonial da Cota (R$) 1.104,05 1.099,99 1.040,29 1.001,24 1.007,93
Valor da Cota Patrimonial Ajustada (R$) 1.598,35 1.598,26 1.500,83 1.437,35 1.456,61
Quantidade de Cotas 157.576 157.576 157.576 157.576 157.576
Distribuicio de Rendimento Mensal (R$/ Cota) 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
Rentabilidade % (Rendimento/ Valor Patrimonial da Cota) 0,634% 0,636% 0,673% 0,699% 0,694%
Rentabilidade % (Rendimento/ Valor Inicial da Cota) 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70%
Rentabilidade % CDI (Rentabilidade % més /% CDI més) 138,44% 142,38% 142,38% 142,38% 135,60%
Rentabilidade Acumulada* 39,229% 39,929% 40,629% 41,329% 42,029%
Rentabilidade Acumulada dos Gltimos 12 meses* 9,055% 8,985% 8,885% 8,785% 8,770%

* As rentabilidades acumuladas s3o calculadas sobre o valor nicial da cota,

fev/18 mar/|8 abr/18

B Rendimentos Fundos

DEMONSTRATIVO FINANCEIRO

Mini DRE - Demonstrativo de Resultado do Exercicio
Fundos de

Imobilidrio R$ 848.233,83
Alienagio de Cotas de Fil (Bruto) RS 31672897 10,3% de shoppings centers e 10,0% de logistica.
Letra de Crédito Imobilidrio R$ -
Operagées Compromissadas R$ 66.452,44
Despesas Operacionais™* R$ 26445543

prazo.

Resultado Liquido R$ 966.959,83
Resultado Distribuido R$  1.103.032,00
Distribuicdo por Cota R$ 7,00

*#As despesas operacionais consideram, além das despesas para manutendo da operagio

do fundo, o provisionamento de IR referente  alienagio decotas de Fll no més anterior.

PARTICIPACAO OU TOTALIDADE EM
EDIFiICIOS CORPORATIVOS
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ago/18 set/18 out/18 nov/18 dez/18
156.669.265 155.937.861 161.411.333 164.516.341  168.619.049
169.962.286 167.871.451 166.233.034 165.228.784 164.969.212
994,25 989,60 1.024,34 1.044,04 1.070,08
1.444,28 1.444,73 1.507,70 1.543,02 1.587,62
157.576 157.576 157.576 157.576 157.576
7,00 7,00 7,00 7,00 10,00
0,704% 0,707% 0,683% 0,670% 0,935%
0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 1,00%
129,43% 158,19% 135,39% 149,64% 225,65%
42,729% 43,429% 44,129% 44,829% 45,829%
8,720% 8,670% 8,620% 8,570% 8,750%

RESULTADOS POR COTA
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H Operagées Financeiras
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B Outras Despesas

PERFIL DO PORTFOLIO
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jan/19 fev/19
167.654.520 169.265.370
164.591.543  164.324.899
1.063,96 1.074,18
1.604,34 1.626,25
157.576 157.576
7,00 7,00
0,658% 0,652%
0,70% 0,70%
135,39% 69,35%
46,529% 47,229%
8,700% 8,700%

fev/19

O portfélio do fundo terminou o més de fevereiro de 2019 com 10,6% alocado em titulos publicos e 93,5% em cotas de fundos imobilidrios. Em relagio aos setores de
atuagdo dos fundos, sdo 16,9% do setor de agéncias bancarias, 23,0% de recebiveis, 8,9% de ativos corporativos - monoativo, 24,4% de ativos corporativos - multiativo,

Em termos de concentragio espacial, a carteira de iméveis esta largamente concentrada no sudeste, com menor exposicio a ativos logisticos, agéncias bancarias e

shoppings também na regido sul e nordeste. O racional para a escolha da distribuigio geografica esta relacionada 4 resiliéncia do mercado, da renda e da produgio, pilares

que mitigam risco de turbuléncias econémicas e ajudam na manutengio da distribuicio do fundo, além de oferecerem maiores perspectivas de valorizagio no longo

A qualidade dos ativos aos quais o fundo estd exposto pode ser considerada de alta qualidade, ji que o fundo ndo tem o racional de se desfazer de bons ativos para
distribuir ganhos extraordinirios de capital. Para desinvestir, a gestio considera principalmente a qualidade dos ativos, o esgotamento do seu potencial de valorizagio e

boas oportunidades para novos investimentos, de forma a haver fundamentos sélidos no portfélio do fundo para a

da renda na per

Os novos investimentos sio feitos majoritariamente em ativos performados, negociados a valores descontados, geridos por casas e equipes com track record e com bons
fundamentos em relagio ao real estate. A gestio acredita que este perfil de investimento, mesmo quando nio é emitido ou negociado a mercado com dividend yield alto,

possuem embasamento para valorizagio no médio e longo prazos, o que acarreta valorizagio da cota e p

iméveis com o mesmo perfil.

Abaixo, é possivel visualizar o tamanho da diversificagio proporcionada por um Fundo de Fundos. Acreditamos que o veiculo de i

de

para novas ap em

& o ideal para in

que nio desejam fazer apostas direcionais, visam manutengio da renda e que desejam usufruir da expertise de uma equipe especializada em avaliagio e investimentos
imobilidrios.
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Fone: (11) 3572-4600

Fax: (11) 3572-4621

E-mail: gedef04@caixa.gov.br

24 Ativos Logisticos

SHOPPINGS E VAREJO
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OUTRAS CATEGORIAS

148 CRIs

136 Agéncias Bancarias

|| Permutas/Desenvolvimento

13 Shoppings ou Outlets

Rio Bravo Investimentos Ltda

Fone: (11) 3509-6600
Fax: (11) 3509-6699
E-mail: institucionais@riobravo.com.br



CARTEIRA DE FECHAMENTO EM 28/02/2019 ALOCAGCAO POR CLASSE DE ATIVO

Outros
Necessidades de Liquidez Volume Alocado (R$) % PL LCl -4,2% Titulo Pablico
Titulos Publicos 1798207598 11% 0.0% 106%

Disponibilidades 23.670,79 0%

Fundo de Investimento Imobiliario (FII)

AGENCIAS CAIXA Fil 3.350.354,00 2%
BB PROGRESSIVO Il Fil 14.399.038,92 9%
SANTANDER AGENCIAS Fil 10.854.640,75 6% C°;; g;F”
MAXI RENDA Fil 18.443.743,20 1%
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO II Fil 2314.128,80 1% ALOCACAO POR SETOR DA CLASSE DE Fll
Outros
BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS Fil 7.090.875,00 4% Titulos Piblicos  -42% Fll de Agéncias
Lo 10.6% 169%
FATOR VERITA Fll 9.288.000,00 5% 0.0%
Fll de Logistica
KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS Fil 1.784.914,30 1% 100% A
JS REAL ESTATE MULTIGESTAO Fil 6.816.379,68 4%
. Fil de Shopping Fll de Recebiveis
KINEA RENDA IMOBILIARIA Fil 11.205.108,00 7% 103% 23.0%
BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND Fil 7.292.025,00 4%
Fll de Escritorios
Fll VBI 4440 2.030.692,50 1% Monoativo
8.9% Fil de Escritorios
TB OFFICE Fil 9.482.832,00 6% Muliativo
24,4%
THE ONE FIl 3.620.160,00 2%
CHSG REAL ESTATE Fll 9.853.050,00 6% ALOCACA% fOR ESTRATEGIA
utros
RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA Fil 6.113.910,60 4% Tilos Piblicos  -4.2% Fil de Agéncias
Lal 10,6% 16.9%
GENERAL SHOPPING ATIVO E RENDA Fil 244721081 1% 00%
Fll de Logistica
CHSG BRASIL SHOPPING Fil 14.976.551,78 8% 10.0%
SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA 5.790.905,67 3%
Fil de Shopping Fll de Recebiveis
CSHG LOGISTICA Fil 11.154.307,50 6% 23,0%
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) Fil de Escritérios
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) - 0% Monoativo
8,9% o
FlI de Escritorios
Multiativo
Outros Valores 24.4%
Outros Valores a Pagar/ Receber (7.049.205,62) -4%
Total - Patriménio Liquido 100%
ALOCACAO POR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (%)
MXRFI | 1%
Over 1%
HGBSI | 9%
BBPOI | 9%
KNRITI 7%
HGLGI | 7%
SAAGI | 6%
HGREI'| 6%
TBOFI1 6%
VRTAII 5%
BRCRI | 4%
RNDPI | 4%
JSREI 4%
FFCII | 4%
SDILII 3%
ONEFI | 2%
AGCXI1 2%
FIGSII 1%
RBVOI | 1%
FVBIII 1%
KNCRII 1%
LCI 0%
R dacses a0 investid

: Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamentodo fundo de investimento ao aplicar seus recursos, verifique a tributagio aplicavel. « Para avaliagio do desempenho de fundo(s) de
investimento(s), ¢ recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. ¢ Este documento tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de investimento. ¢ Performance passada
ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nio sio garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. * A Caixa Econémica Federal e Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.
ndo se responsabilizam por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste documento. * Todo material aqui contido, incluindo os textos, grificos, imagens e qualquer outro material de comunicagio audiovisual sio de propriedade (nica e
exclusiva da Caixa Econémica Federal e Rio Bravo, bem como quaisquer informagées, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compéem valiosa propriedade intelectual. « O material aqui veiculado deve ser entendido como de uso pessoal. * Nio

é permitido qualquer tipo de transmissao, copia ou adulteragio sem o expresso e escrito i da Caixa Econémica Federal e Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragio aos direitos de propriedade, acarretando as devidas sangGes legais. * As

informagdes aqui contempladas nido constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagio de investimento. * A Caixa Econémica Federal e Rio Bravo nio sdo responsaveis por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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