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Informacoes do Fundo

Fundo ¢ Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - FlI

Publico-Alvo * Pessoas fisicas e juridicas de

qualquer natureza

Objetivo de Retorno' * Superar a variagao do IFIX
Forma de Constituicao * Condominio Fechado
Inicio do Fundo ¢ 12 de novembro de 2013

Prazo de Duracao ° Indeterminado

Distribuicio de Rendimentos * Mensal, no minimo 95% da

receita liquida do fundo

Taxa de Administracao * 1,20% a.a. sobre o
PL do fundo

Taxa de Performance * Nao ha

Cotas Emitidas * 157.576

Valor Inicial da Cota * R$ 1.000

Valor Total da Oferta * R$ 157.576.000

Codigo de Negociacao * CXRII |

Codigo ISIN « BRCXRICTF003

Enquadramento Res. 3922/10 * 5% (Artigo 8° - Inciso VI)
Enquadramento Res. 3792/09 * 10% (Artigo 37° - Inciso 1)

Negociacao das Cotas * Mercado de Bolsa administrado pela [B]? (antiga
BM&F Bovespa)

Administrador ¢ Caixa Economica Federal
Gestor * Caixa Economica Federal
Co-Gestor * Rio Bravo Investimentos

Custodiante e Escriturador ¢ Oliveira Trust

Objetivo e Politica do Fundo

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - FIl tem como objetivo proporcionar retorno aos seus
cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos

de investimento imobiliario e ativos de cunho imobilidrio
(Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecarias "LH" e Letras de
Crédito Imobiliario "LCI"), selecionados de acordo com a anilise e
expertise dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo

Comité de Investimento composto por Caixa e Rio Bravo, o

mercado secundario € monitorado constantemente em busca de

oportunidades de investimento e desinvestimento.

' O objetivo de retorno nao configura, sob qualquer hipétese, como promessa de garantia ou
sugestio de rentabilidade e podera sofrer alteracées. E recomendada a leitura cuidadosa do

Prospecto e do Regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

PERFORMANCE
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Caixa Economica Federal
Fone: (11) 3572-4600

Fax: (11) 3572-4621

E-mail: gedef04@caixa.gov.br

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FlI

Imobiliarios

Investimentos

COMENTARIOS DO GESTOR

O meés de julho foi marcado por otimismo com o cenario nacional.

No cenario internacional, os Bancos Centrais parecem ter alinhado a postura de sair ao resgate da economia global, que mostra fortes sinais de

desaceleragao impulsionado principalmente pelas incertezas comerciais. ECB e FED (bancos centrais europeu e americano, respectivamente),

reduziram as taxas de juros, demonstrando postura mais estimulativa dada a inflagao em patamares baixos. A China, player importante para o

crescimento global, reportou crescimento de 6,2% YoY, pior numero desde 1992. Na Europa, Boris Johnson assume o cargo de primeiro ministro do

Reino Unido, o que acende mais alertas para a negociacao do Brexit.

No cenario interno, o Congresso aprovou a Reforma da Previdéncia com 379 votos favoraveis e economia ao longo de 10 anos superior ao esperado

pela maioria dos economistas. O governo segue levando a cabo a pauta de reforma tributaria, ponto importante para elevar a confianga dos

empresarios e o ambiente de investimentos. Politicas de estimulo ao consumo também foram anunciadas através dos recursos do FGTS, o que deve

dar folego ao varejo — ainda com desempenho lateral — no segundo semestre. No final do més, o Brasil e a Uniao Europeia firmaram o acordo

comercial que vinham negociando ha meses, o que € positivo para a economia brasileira. Sobre indicadores, a projecao da Rio Bravo e de Selic a 5,5%

em janeiro/2020, fechamento do PIB em 0,82% com viés negativo e IPCA em 3,8%.

No mercado imobiliario, o IFIX fechou o més em 1,18% e vimos intensa compressao de yields no mercado secundario, reflexo do fechamento da curva

de juros brasileira. Em 2019 ja foram captados 6,4 bilhoes de reais em fundos imobiliarios, distribuidos entre 27 ofertas. O mercado listado fechou o
mes com |06 Bilhoes de reais de PL, e 62,4 Bilhoes de Market Cap. O numero de investidores subiu 7,93%, se aproximando de 400.000 CPFs. Os

investidores institucionais ja representam mais de 25% dos investidores, o que indica a crescente profissionalizagao do mercado.

O fundo reduziu sua exposicao a agéncias bancarias, zerando a posicao em SAAGI | e gerando importante ganho de capital para o fundo. Efetuamos a

subscrigao aos fundo HSI Malls por acreditar em valorizagao de curto prazo na cota e exercemos os direitos de preferéncia do fundo HGLGI I, de

logistica, vislumbrando crescimento nos dividendos recorrentes. Estamos estudando mais emissoes mais os proximos meses.
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Fone: (I11) 3509-6600
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E-mail: institucionais@riobravo.com.br



DESEMPENHO COTA PATRIMONIAL x COTA DE MERCADO
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——Mercado

VOLUME DE NEGOCIACAO

Patrimonio Liquido do Fundo (R$)

Patrimonio Liquido Médio dos udltimos 12 meses (R$)
Valor Patrimonial da Cota (R$)

Valor da Cota Patrimonial Ajustada (R$)

Quantidade de Cotas

Distribuicao de Rendimento Mensal (R$/ Cota)
Rentabilidade % (Rendimento/ Valor Patrimonial da Cota)
Rentabilidade % (Rendimento/ Valor Inicial da Cota)
Rentabilidade % CDI (Rentabilidade % més /% CDI més)
Rentabilidade Acumulada*™

Rentabilidade Acumulada dos ultimos 12 meses*

ago/18
156.669.265
169.962.286
994,25
|.444,28
157.576
7,00
0,704%
0,70%
129,43%
42,729%
8,720%

* As rentabilidades acumuladas siao calculadas sobre o valor inicial da cota
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DEMONSTRATIVO FINANCEIRO

Mini DRE - Demonstrativo de Resultado do Exercicio

Rendimentos Fundos de Investimento Imobiliario R$ 957.224,79
Alienagao de Cotas de Fll (Liquido) R$ 3.451.047,30
Letra de Crédito Imobiliario R$ -

Operagoes Compromissadas R$ 71.217,49
Despesas Operacionais™* R$  (117.327,39)
Resultado Liquido R$ 4.302.162,19
Resultado Distribuido R$ 1.103.032,00
Distribuicao por Cota R$ 7,00

**As despesas operacionais consideram, além das despesas para manutengio da operagio

do fundo, o provisionamento de IR referente a alienagao decotas de Fll no més anterior.

PARTICIPACAO OU TOTALIDADE EM
EDIFICIOS CORPORATIVOS
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Alienacao de Cotas
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7,00 7,00 10,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
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PERFIL DO PORTFOLIO

O portfdlio do fundo terminou o més de julho de 2019 com 8,2% alocado em titulos publicos e 95,4% em cotas de fundos imobiliarios. Em relagao aos setores de atuagao
dos fundos, sao 8,3% do setor de agéncias bancarias, 24,1% de recebiveis, 9,1% de ativos corporativos - monoativo, 24,4% de ativos corporativos - multiativo, 1 5,4% de
shoppings centers e | 1,0% de logistica.

Em termos de concentragao espacial, a carteira de imoveis esta largamente concentrada no sudeste, com menor exposi¢ao a ativos logisticos, agéncias bancarias e shoppings
também na regiao sul e nordeste. O racional para a escolha da distribuicao geografica esta relacionada a resiliéncia do mercado, da renda e da producao, pilares que mitigam
risco de turbuléncias econémicas e ajudam na manutengao da distribuicao do fundo, além de oferecerem maiores perspectivas de valorizagao no longo prazo.

A qualidade dos ativos aos quais o fundo esta exposto pode ser considerada de alta qualidade, ja que o fundo nao tem o racional de se desfazer de bons ativos para distribuir
ganhos extraordinarios de capital. Para desinvestir, a gestao considera principalmente a qualidade dos ativos, o esgotamento do seu potencial de valorizagao e boas
oportunidades para novos investimentos, de forma a haver fundamentos sélidos no portfélio do fundo para a manutengao da renda na perpetuidade.

Os novos investimentos sao feitos majoritariamente em ativos performados, negociados a valores descontados, geridos por casas e equipes com track record e com bons
fundamentos em relagao ao real estate. A gestao acredita que este perfil de investimento, mesmo quando nao € emitido ou negociado a mercado com dividend yield alto,
possuem embasamento para valorizagao no médio e longo prazos, o que acarreta valorizagao da cota e possibilidade de desinvestimento para novas aplicagoes em imodveis
com o mesmo perfil.

Abaixo, é possivel visualizar o tamanho da diversificagao proporcionada por um Fundo de Fundos. Acreditamos que o veiculo de investimento é o ideal para investidores
que nao desejam fazer apostas direcionais, visam manutenc¢ao da renda e que desejam usufruir da expertise de uma equipe especializada em avaliagao e investimentos

imobiliarios.

ATIVOS LOGISTICOS OUTRAS CATEGORIAS
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CARTEIRA DE FECHAMENTO EM 31/07/2019

Necessidades de Liquidez

Titulos Publicos

Disponibilidades

Fundo de Investimento Imobiliario (FIl)

Volume Alocado (R$) % PL

14.188.262,85 8%

63.780,69 0%

ALOCAGCAO POR CLASSE DE ATIVO

Outros
LCI -0,6%
0,0%

Titulo Publico
7,9%

RIO BRAVO RENDA VAREJO FlI 5.521.560,00 3%
BB PROGRESSIVO Il FlI 9.435.310,08 5%

SANTANDER AGENCIAS FlI 5.006.435,68 3% Cota de Fll
MAXI RENDA FIl 19.836.975,60  11% e
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO I FlI 2.208.616,76 1%

BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS FlI
FATOR VERITA Fll

KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FlI
JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FII

KINEA RENDA IMOBILIARIA FlI

7.031.475,00 4%
11.072.880,00 6%
1.776.058,70 1%
7.272.787,50 4%

11.240.993,64 6%

ALOCAGCAO POR SETOR DA CLASSE DE FlI

BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND FlI 6.726.252,50 4%
F” VBI 4440 2 I 48870,84 1% Titulos Pablicos Outros

LCI 82% -0,6% FIl de Agéncias
TB OFFICE Fli 9.951.120,00 6% 0,0% r 8,3%
THE ONE FIl 3.705.636,00 2% FIl de Logistica

CHSG REAL ESTATE FlI

RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA Fll
GENERAL SHOPPING ATIVO E RENDA FlI
CHSG BRASIL SHOPPING Fll

SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA

CSHG LOGISTICA Fll
VIA PARQUE SHOPPING FlI

Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

Outros Valores

Outros Valores a Pagar/ Receber

Total - Patrimonio Liquido

10.884.335,90 6%
6.241.359,60 4%
2.373.024,60 1%

15.031.669,90 8%
8.255.994,00 4%

10.875.075,05 6%
3.864.000,00 2%

- 0%

(999.865,42)  -1%

100%

ALOCAGCAO POR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (%)

MXRFI |
HGBSI |
Over
KNRITI
VRTAII
HGREI |
HGLGI |
TBOFI |
BBPOI |
SDILI |
JSREI'|
RNDPI |
BRCRI |
FFCII |
RBVAI |
SAAGI |
FVPQI |
ONEFI |
FIGSI |
RBVOI |
FVBII |

KNCRI | | %

LCl | 0%

| %
| %
1%

5%
4%
4%
4%
4%
3%
3%
2%
2%

6%
6%
6%
6%
6%
5%

11,0%
FIl de Recebiveis
24,1%

FIl de Shopping/Varejo
15,4%

FIl de Escritorios
Monoativo Fll de Escritorios
9,1% Multiativo
24,4%

9%
8%

1%

Recomendac¢des ao investidor: Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamentodo fundo de investimento ao aplicar seus recursos, verifique a tributacao aplicavel. * Para avaliagaio do desempenho de fundo(s) de
investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este documento tem um carater meramente informativo e nao deve ser considerado como uma oferta de aquisicao de cotas dos fundos de investimento. * Performance
passada nao € garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nao sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. * A Caixa Economica Federal e Rio Bravo
Investimentos DTVM Ltda. nao se responsabilizam por quaisquer decisoes tomadas tendo como base os dados neste documento. * Todo material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagao
audiovisual sao de propriedade Unica e exclusiva da Caixa Economica Federal e Rio Bravo, bem como quaisquer informagoes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compoem valiosa propriedade intelectual. « O material aqui veiculado
deve ser entendido como de uso pessoal. * Nao é permitido qualquer tipo de transmissao, copia ou adulteragao sem o expresso e escrito consentimento da Caixa Economica Federal e Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragao aos direitos de
propriedade, acarretando as devidas sangoes legais. * As informagoes aqui contempladas nao constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacao de investimento. * A Caixa Economica Federal e Rio Bravo nao sao responsaveis por qualquer

utilizacao nao autorizada do material e das informagoes aqui dispostas.

Rio Bravo Investimentos Ltda
Fone: (11) 3509-6600
Fax: (11) 3509-6699

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Caixa Economica Federal
Fone: (11) 3572-4600

Fax: (11) 3572-4621
E-mail: gedef04@caixa.gov.br



