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INFORMACOES
SOBRE O FUNDO

Relatdrio Gerencial

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

CNPJ ¢ 03.507.519/0001-59

O FIl atualmente é proprietario de 25,6775% do Shopping Patio
Higiendpolis inaugurado em 18 de outubro de 1999 no bairro
Higiendpolis na cidade de Sao Paulo. A parcela do patrimoénio do
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em
ativos de renda fixa, publicos ou privados, incluindo, sem limitacao:

PERFIL DE GESTAO e Passiva

TAXA DE ADMINISTRACAO 0,20% a.a. sobre o Valor de Mercado
titulos publicos federais,

(Min. Mensal R$ 30.000,00 - data base 01/02/2017, reajustada anualmente pela (operagdes compromissadas lastreadas nesses titulos, e
titulos de emissao ou coobrigacdao de instituicdo financeira,
variagdo positiva do IGP-M) incluindo certificados de depdsito bancario (CDB).

TAXA DE PERFORMANCE ¢ N3o ha Clique e acesse:

INICIO DO FUNDO ¢ 07/09/1999

ATENDIMENTO RIO BRAVO VIA WHATSAPP

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no

) icone para:

NUMERO DE COTISTAS e 2.8306 v Informacdes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacdes cadastrais

Nossos conteudos

Disponibilidade dos imdveis dos fundos imepjligties, , ,
Acesso direto ao time de RI -

QUANTIDADE DE COTAS e 608.950



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=203987
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Abril2022
COMENTARIOS

DO GESTOR

Relatdrio Gerencial
SHPH11 | Fll Shopping Patio Higiendpolis

DESEMPENHO DO MES

No més de abril, o fundo apresentou distribuicio de RS
3,35/cota e resultado de RS 3,43/cota.

Em comparacdo com o mesmo més do ano anterior,
observamos variacdao positiva de 1406% do NOI (resultado
operacional do Shopping). No acumulado do ano, o aumento
frente ao mesmo periodo de 2021 é de 74%. Em comparagao
ao acumulado de 2019, os numeros do NOI de 2022 estdo
7% abaixo.

As vendas no més superaram em 21% as vendas do més de
abril de 2019, periodo anterior a crise causada pela
pandemia. Em relacdao a abril de 2021, as vendas foram
superiores em 210%, uma vez que a base de comparagao
estava bem depreciada em razdao de um pico de COVID que
afetava as operagdes do shopping.

Em abril, a vacancia do empreendimento foi de 10,6%, em
linha com os periodos anteriores, e a inadimpléncia bruta foi
de 17,2%.

PRINCIPAIS
ACONTECIMENTOS DO MES

Inauguracao das lojas NV,
Authentic Feet e Artwalk,
no piso Vilaboim, e
reinauguracao da Case
Company.

22 de abr. de
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Relatdrio Gerencial

abr/22 dez/21 abr/21 més ano 12 meses

Valor da Cota R$ 827,00 R$ 790,01 R$ 822,20 Receita Imobiliaria R$ 2.164.933,06 R$ 10.323.539,39 R$ 25.499.618,68

Quantidade de Cotas 608.950 608.950 608.950 Receita Financeira R$ 15.805,65 R$ 73.029,59 R$ 144.325,62

Valor de Mercado R$ 503.601.650,00 RS 481.076.589,50 R$ 500.678.690,00 Despesas R 92.033,22 -R% 463.827,32 -R$ 1.306.269,89
Resultado R$ 2.088.705,49 R$ 9.932.741,66 R$ 24.337.674,41
Resultado Realizado por cota R$ 3,43 R$ 16,31 R$ 39,97
Rendimento por cotal R$ 3,35 R$ 15,84 R$ 39,05
Resultado Acumulado? R$ 0,08 R$ 0,47 R$ 0,92

= - e NO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ

Volume Negociado 735.631,89 7.131.967,68 28.053.925,34 )20 5,50 3,60 - - - 2,55 200 18 108 244 330 474

Giro (% de cotas negociadas) 0,15% 1,45% 5,70% )21 4,32 2,64 1,63 - 2,20 1,95 225 271 3,03 4,07 3,10 3,90

Presenca em Pregbes 100% 100% 100%

)22 4,80 4,15 3,54 3,35
A 11,1% 57,2% 117,2% 0,0%

" Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
O resultado demonstrado acima corresponde ao resultado do Fundo e ndo da operagao do Shopping.
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RESULTADQOS

RESULTADO DO ESTACIONAMENTO FLUXO DO ESTACIONAMENTO
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Relatoério Gerencial

Shopping Péatio Higiendpolis

Aluguel Minimo

abr/19

R$ 7.559.565

abr/20

R$ 139.606

abr/21

R$ 1.267.181

abr/22

R$ 8.233.425

5798%

550%

Aluguel Variavel

R$ 142.514

R$ 273

R$ 1.270

R$ 82.903

30271%

6426%

Outras Receitas de Aluguéis

R$ 1.273.352

R$ 238.146

R$ 691.585

R$ 1.018.670

328%

47%

Estacionamento

R$ 1.337.996

R$ 524.581

R$ 0

R$ 1.267.438

142%

0%

Total Receitas

R$ 10.313.428

R$ 902.606

R$ 1.960.037

R$ 10.602.435

1075%

441%

Descontos

-R$ 141.021

R$ 0

-R$ 157.250

-R$ 100.378

0%

-36%

Receitas Operacionais Liquidas

R$ 10.172.407

R$ 902.606

R$ 1.802.787

R$ 10.502.057

1064%

483%

Despesas operacionais

-R$ 557.538

-R$ 203.301

-R$ 1.189.545

-R$ 1.264.712

522%

6%

NOI

Shopping Patio Higiendpolis

Aluguel Minimo

R$ 9.614.869

YTD 2019

R$ 35.884.037

R$ 699.305

YTD 2020

R$ 27.991.672

R$ 613.241

YTD 2021

R$ 24.736.632

R$ 9.237.345

YTD 2022

R$ 39.510.935

1221%

41%

1406%

Aluguel Variavel

R$ 1.021.955

R$ 499.333

R$ 359.613

R$ 671.354

34%

Outras Receitas de Aluguéis

R$ 4.351.289

R$ 3.293.671

R$ 3.697.825

R$ 3.817.429

16%

Estacionamento

R$ 6.367.033

R$ 4.520.197

R$ 2.410.777

R$ 5.581.450

23%

Total Receitas

R$ 47.624.314

R$ 36.304.872

R$ 31.204.847

R$ 49.581.168

37%

Descontos

-R$ 730.750

-R$ 85.946

-R$ 2.842.598

-R$ 2.710.822

3054%

Receitas Operacionais Liquidas

R$ 46.893.564

R$ 36.218.926

R$ 28.362.249

R$ 46.870.346

29%

Despesas operacionais

-R$ 3.060.694

-R$ 2.944.126

-R$ 4.888.271

-R$ 6.016.797

104%

NOI

R$ 43.832.870

R$ 33.274.800

R$ 23.473.978

R$ 40.853.549

23%

Abril2022
RESULTADO

OPERACIONAL
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Relatdrio Gerencial

SHPH11 | Fll Shopping Patio Higienépolis RENTABILIDADE s

RENTABILIDADE

Rentabilidade Total més ano 12 meses desde o inicio 300%
Fll Shopping Patio Higiendpolis -0,67% 0,47% -1,13% 200,77%
3,86% 0,29% -1,68% 181,31%

FIl Shopping Patio Higiendpolis ——CDI Liquido (15% de IR)

250%

200%

Rentabilidade das distribui¢ces de . S
més ano 12 meses desde o inicio

FIl Shopping Patio Higiendpolis 0,40% 2,01% 4,75% 88,94%
CDI liquido (15% de IR) 1,08% 2,79% 6,02% 133,55%

100%

, . , . - 50%
Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo °

reinvestidos no proprio Fll. 0% i
Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em ° . .
mercado secunddrio no fim do més anterior ao periodo correspondente. dez-10 jul-12 fev-14 set-15 abr-17 nov-18 jun-20

rendimentos 150% i
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Relatdrio Gerencial

PATRIMONIO DO FUNDO

LOCATARIOS (% DAS VENDAS) LOCATARIOS (% DA ABL)

0,8% 6,0%
5,2%

13,1%
10,6% -~
37,7%
5,6% 6,5%
51,5%
1,7%
20,2%
18,5%
6,2% 16,5%
VESTUARIO SERVICOS mALIMENTAGAO mJOIAS mCOSMETICO = ARTIGOS/CASA OUTROS VESTUARIO © SERVIGOS mALIMENTACAO mJOIAS m COSMETICO m ARTIGOS/CASA  OUTROS
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OBRAVDO

f O ¥ in e il @

wWwWw.riobravo.com.br

ri@riobravo.com.br

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar 04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600

A presente instituicdo aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes e

Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA deInvestimento.



https://pt-br.facebook.com/riobravoinvestimentos/
https://www.youtube.com/channel/UCbfFGnJ0uKU2GriSmghehkA
https://twitter.com/Rio_Bravo?ref_src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr%5Eauthor
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://br.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos
https://podcasts.apple.com/br/podcast/podcast-riobravo/id676381871
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
http://www.riobravo.com.br/
mailto:ri@riobravo.com.br

