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Q RIO BRAVO
Informacgdes sobre o Fundo

OBJETIVOEPOLITICADE INVESTIMENTO
CNPJ-00.332.266/0001-31
O Fundo tem por objetivo a realizacio de investimentos no

PERFIL DE GESTAO - Passiva empreendimento imobilidrio “Via Parque Shopping”, localizado na
. . Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ,
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos podendo, para tanto, adquirir areas brutas locaveis ja construidas, em

) fase de «construgcdo ou a construir, investir na ampliacao do
TAXADE ADMINISTRAGAO - 0,12% a.a. sobre o Patrimonio Liquido empreendimento, incluindo, sem limita¢do, por meio da aquisi¢io de
terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados a esses bens em
(Min. Mensal R$ 87.680,70 - data base 01/07/2018, reajustada local adjacente, bem como vender, prometer vender, incorporar e
arrendar os referidos bens.
anualmente pela variacao positiva do IGP-M)

Clique e acesse:
TAXADE PERFORMANCE - Nao ha

A , REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGA A
PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 555.123.785,59 (ref. maio) DO FUNDO NO MAILING RIOBRAVO

INICIO DO FUNDO - 16/11/2012

ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone

QUANTIDADE DE COTAS - 2.800.149 para:

NUMERO DE COTISTAS - 4.304 ~
Informacoes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizagbes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso diretoaotime de RI

ANENENENEN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=5117
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Principais NUmenros

ABL (m?)

57.239

Fechamento no Més
(R$/cota)

117,33

P/VP

0,59

Vacéancia

7,2%

198,31

Q RIO BRAVO

Patrimonio Dividend Yield
Liquido (R$/cota) Anualizado*

7,71%

Valor de Mercado Volume Médio Diario

(R$ milhdes) Negociado (R$)

328,56 59.184

NOI (A/A) Receita de

Aluguéis (A/A)
513% 447%
Inadimpléncia

Numero de Cotas

27,7% 2.800.149

*Yield anualizado considera a distribuicao por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagao de fechamento do més de referéncia (proventos *12/preco de fechamento da cota no ultimo dia

utildomes)
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Comentarios do gestor

Desempenho do Més

Em maio, o fundo apresentou resultado de R$ 1,13/cota e distribuicdo de

rendimentos de R$ 0,75/cota.

O Via Parque Shopping apresentou, em maio, um aumento de 45% nos aluguéis
faturados na comparagdo com o mesmo més do ano anterior. As vendas tiveram

um crescimento de 7,7% na mesma comparagao.

No acumulado do ano (YTD), o aluguel faturado apresenta uma recuperagao,
com +8% na comparac¢ido com o acumulado de 2019. Contudo, também no
periodo acumulado, o NOI (resultado operacional do shopping) com
estacionamento esta 25% abaixo do acumulado de 2019. Na comparagdo com o

acumuladodoano anterior, o desempenho operacional ja é 82% maior.

Os principais ofensores para esta redugao do NOI sdo a inadimpléncia nos
aluguéis, que aparece abaixo da linha de aluguel faturado, e a cobertura de
encargos, que envolve a inadimpléncia no ambito do condominio e encargos
como cobertura do IPTU, notados como despesas operacionais. A tabela de
resultado operacional na pagina 7 apresenta 0s comparativos com os anos de

2019,2020e 2021 para facilitara comparagao com os periodos anteriores.

4 Relatodrio Gerencial

Q RIO BRAVO

Reducao e Recuperacao da Inadimpléncia

O administrador do shopping busca solugdes para equilibrar os indicadores de
vacancia, NOI e inadimpléncia no curto, médio e longo prazos do empreendimento,
com foco em comercializacdo de novas lojas aderentes ao nosso mix, realizagao de
eventos diferenciados e retencdo de lojistas. Em relacdo a inadimpléncia, o foco é
melhorar o recebimento do més e fazer negociagoes de parcelamento e confissoes de

CUITO prazo.

No més de abril, o shopping migrou para o sistema SAP, e, como efeito da migracao,
algumas conciliacoes estao sendo feitas nos meses de maio, junho e julho. Abril foi
fortemente impactado pela migragao de sistema, com uma inadimpléncia liquida de
24,6%. Em maio ja é possivel observar uma recuperagio, caindo para 9% de
inadimpléncia liquida. A expectativa é de uma inadimpléncia na casa de 6% no més

seguinte.

RESULTADO E DISTRIBUICAO (R$/COTA)

Distribuicdo e Resultado
1,10 113

Q, , , 080 084 060 075 104 072 082 070 075

mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22
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Resultados e rendimentos

Dados do fundo

Demonstragao de Resultados

Q RIO BRAVO

I mai/22 | dez/21 | mai/21 | . acumuladono 2°
meés acumuladonoano
Valor da Cota R$117,33 R$109,07 R$137,80 semestre
Quantidade de Cotas 2.800.149 2.800.149 2.800.149 ReceitaImobiliaria R$ 3.280.169,94 R$ 11.895.933,82 R$ 11.895.933,82
ValordeMercado R$328541482 R$305.412,251 R$385.860.532 ReceltaFincheira R$ 38,295,89 R$ 191,164,93 R$ 191164,93
Despesas -R$ 187.068,67 -R$ 666.384,36 -R$ 666.384,36
Resultado R$ 3.161.397,16 R$ 11.420.714,39 R$ 11.420.714,39
Rendimentos distribuidos R$ 2.100.111,75 R$ 11.284.600,47 RS 11.284.600,47
Resultado por cota R$ 113 R$ 4,08 R$ 4,08
Rendimento por cota R$ 0,75 R$ 4,03 R$ 4,03
Liquidez Distribuicdo de rendimentos
| mes YTD 10 meses | [ aNO [ JaN [ FEV | MAR | ABR | MAI | JUN | JUL | AGO | SET | OUT | NOV | DEZ |
2020 1, 08 0,00 000 000 O 008 000 000 000 000 098
Volume Negociado R$1.302.039,45 R$ 9.597.978,73 R$ 21.161.108,20 i 7 7
2021 000 140 0,00 000 043 043 000 072 050 034 060 078
Volume Médio Diario Negociado R$ 59.183,61 R$ 93.184,26 R$ 83.972,65 2022 Loa 072 082 070 075
Giro (% de cotas negociadas) 0,41% 3,12% 6,56% A N/A  -486%  NJ/A N/A  74,4%
Presengaem Pregoes 1009% 100% 100%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme

legislacao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A
gestao do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a
distribuicao de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores

A distribui¢ao do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 18 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso deste nao ser dia
aril, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Farao jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da
divulgagao da distribuicao de rendimentos, no dltimo dia Gril do més
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Resultados e rendimentos Q RIOBRAVO

Resultado do Estacionamento

Fluxodo Estacionamento

(em R$ milhoes) .
076 8% (emmilhares)
- 40%
"""""""" | N “F -10%
- -60%
v dez jan fev. mar abr mai jun jul ago set out nov dez
I 2019 I 2020 2021 2022 —8— variacao2021vs. 2022 N 2019 W 2020 2021 N 2022  em—\ariacao 2021vs 2022
Vendas Vacéncia e Inadimpléncia
(em R$ milhoes) (em %) 42,4%
B0 mmmmmm e m e e e e - 9
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Resultado operacional
| VisPargueShopping ______maiis __maiz0 mai2lmaizz Azl he0m0 _hzoa ]

Q RIO BRAVO

= Aluguel Minimo Faturado R$2.429 R$1.342 R$1.532 R$2.542 5% 89% 66%
«:; Aluguel Variavel Faturado R$178 R$33 R$80 R$108 -54% 226% 38%
Qg Outras Receitas de Aluguéis R$ 501 R$ 97 R$ 594 R$ 547 18% 466% -8%
g Tortal de Aluguel Faturado R$3.105 R$1.472 R$2.208 R$3.196 -29% 117% 45%
\E Inadimpléncia/Caréncia/Cancelamentos -R$254 -R$475 -R$704 -R$1.099 177% 131% 56%
= Receitas de Locagao R$2.851 R$ 997 R$1.501 R$2.097 -47% 110% 40%
Outras Receitas R$186 R$7 R$ 509 R$683 175% 10295% 34%
Receita Operacional R$3.037 R$1.003 R$2.011 R$2.780 -34% 177% 38%
Despesa Operacional -R$1.000 -R$ 219 -R$2.035 -R$ 946 104% 331% -53%

NOI R$2.037 R$784 -R$24 R$1.834 -101% 134% -7823%
Estacionamento R$1.063 R$378 R$ 476 R$937 -55% 148% 97%
NOI +Estacionamento R$3.100 R$1.162 R$452 R$2.771 -85% 139% 513%

Aluguel Minimo Faturado R$13.716 R$11.220

R$12.484 R$15.112 10% 35% 21%

Aluguel Variavel Faturado R$1.221 R$766 R$ 512 R$ 669 -45% -13% 31%
Outras Receitas de Aluguéis R$2.342 R$1.865 R¢$2.582 R$2.832 21% 52% 10%
Total de Aluguel Faturado R$17.279 R$13.851 R$15.578 R$18.612 8% 34% 19%
Inadimpléncia/Caréncia/Cancelamentos -R$1.528 -R$2.124 -R$7.026 -R$6.328 314% 198% -10%
Receitas de Locagao R$15.750 R$11.728 R$8.552 R$12.284 -22% 5% 449%
Outras Receitas R$777 R$ 501 R$1.938 R$1.752 126% 249% -10%
Receita Operacional R$16.527 R$12.229 R$10.491 R$14.036 -15% 15% 34%
Despesa Operacional -R$5.845 -R$4.751 -R$7.409 -R$6.081 4% 28% -18% Adespesa
NOI R$10.682 R$7.478 R$3.082 R$7.954 -26% 6% 158% [
Estacionamento R$5.976 R$4.316 R$3.755 R$4.477 -25% 4% 19%
NOI + Estacionamento R$16.658 R$11.795 R$6.837 R$12.431 -25% 5% 82%
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Rentabilidade Q RIO BRAVO

Shopping Via Parque CDI Liquido (15% de IR) —[FIX
160% A

140% A
120% Ao
100% A
80% A
60% A
40% A
20% A
0% o
-20% A1
-40% -
dez-13 out-14 ago-15 jun-16 abr-17 fev-18 dez-18 our-19 ago-20 jun-21 abr-22

mes ano 12 meses
IFIX 0,26% 0,56% 0,14%
CDIliquidodeIR (15%) 0,88% 3,69% 6,71%
FVPQI1 -1,29% 8,69% -11,79%

Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sao reinvestidos no proprio FII
Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquiridaem mercado secunddrio no fim do més anterior ao periodo correspondente
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Sobre o ativo Q RIO BRAVO

Localizacdo: Av. Ayrton Senna, 3000
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ
ABL:57.239 m?

Nutmero de unidades/lojas: 238
Participagao do FII: 100%*

“participacao do FII no shopping center, nao

contempla o complexo comercial anexo ao

empreendimento.

Representacaogrdficautilizaa ferramenta Google Maps

O Via Parque shopping é um empreendimento localizado na Barra da Tijuca, inaugurado em
1993, que conta com 10 lojas dncora, 6 salas de cinema, praga de alimentacao, restaurantes,
academia e 2.000 vagas de estacionamento. Localizado préoximo ao Aeroporto de
Jacarepagua e cercado por torres corporativas e faculdades, o shopping serve nao sé6 a regiao
primaria da Barra da Tijuca, como também atende o publico de Jacarepagua, principalmente
aos finais de semana. Segundo dados da ABRASCE, os usuarios estdo concentrados nas
classes AeB.

O shopping passou por adequacoes recentes, a fim de se preparar para o ambiente
competitivo, atender os novos habitos de consumo e a crescente demanda por lazer nestes
espacos. Houve a revitalizacao da praca de alimentacao, incremendo no mix de restaurantes e
reforco nos espacos de lazer, com foco principalmente no ptblico infantil.

*dados fornecidos pela operadora do shopping
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