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Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ-12.948.291/0001-23

PERFILDE GESTAO - Passiva

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos
GESTOR - Rio Bravo Investimentos

TAXADE ADMINISTRACAOE GESTAO- 0,25%a.a.sobre o Patrimoénio
Liquido (Min. MensalR$ 39.608,39 - data base11/2021, reajustada
anualmente pela variacdo positivado IGP-M)

TAXADE PERFORMANCE - Nao ha
PATRIMONIOLIQUIDO- R$159.275.402,47 (ref. junho)
INICIODOFUNDO - 07/01/2011

QUANTIDADE DE COTAS - 911.000

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 2

NUMERODE COTISTAS - 3.564
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OBJETIVOE POLITICADE INVESTIMENTO

O fundo tem por objeto principal a obrengdo de ganho de capital com a locagao,
arrendamento ou alienacao dos ativos imobilidrios que possui.

Para atender as necessidades de liquidez do Fundo, a parcela do patriménio nédo
aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em cotas de fundos de
investimento e/ou ativos de renda fixa.

Clique e acesse:

CADASTRE-SE

REGULAMENTO

CONHEGCA A

RIOBRAVO

DOFUNDO

ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3309-6600 ou cligue no icone
para:

Informacées sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Artualizacoes cadastrais

Disponibilidade dos imdveis dos fundos imobiliarios
Acessodiretoaotime de RI

SNENENENEN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=4969
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Comentarios do gestor

Desempenho do Més

Nomésdejunho, o Fundo gerou uma receita toral de R$ 924 mil, ou R$ 1,01/cota,
perfazendo umresultadode R$ 868 mil, ouR$ 0,96/cota.

O Fundo anunciou e pagou em junho R$ 0,92/cota referente a distribuicdo de
rendimentos, equivalente a 96,5% do resultado do més e que representa um
dividend yield de aproximadamente 6,8%, considerando a cota de fechamento do
mésdeR$162,12.

Comercial | Gestéo

Em marco deste ano, o Fundo celebrou Aditamento ao Contrato de Locag¢do com a
locararia Goiasminas Induistria de Lacricinios, ocupante dos conjuntos 73 e 74, no
7°andar, do Edificio The One.

Com o Aditivo, (i) o prazo de vigéncia do Contrato de locacéo foi prorrogado por 60
meses, assim, 0 novo prazo se encerra em dezembro de 2028. Ademais, (ii) houve
a revisdo do valor contratual do aluguel, com acréscimo de 29% para o valor
vigente até mar¢o de 2024, e acréscimo de 36% para o restante da vigéncia
contratual. O resultadodo Fundo serd impactado a partir de maio.
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A revisao do valor do aluguel é realizada uma vez que o contrato estd em periodo de
revisional, conforme direito & revisao do aluguel assegurado pela Lei n° 8.245/1991

("LeidoInquilinato”).

Relembramos que o valor de locacao pré-Aditivo ja havia sofrido correcao monetéria
em janeiro de 2022, demonstrado, através do trabalho arduo da equipe de gestao,

ganhoreal novalordelocacao.

COMPARATIVO DOS VALORES PRE CORRECAO VS. POS
REVISIONAL

A 50.1%

Précorrecao Pos correciao Posrevisional nominal ~ Posrevisional nominal
(Jan/z22) (Fev/22) com desconto (Mai/22)
(Mai/22)

1

Ganhonareceitadelocacdo: ~36%
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Consulta Formal ne 01/2022

Conforme Consulta Formal n° 01/2022, publicada em 01 de julho, a Os detalhes das matérias descritas acima, assim como maiores informacoes da

consulta formal e da proposta do administrador, podem ser encontrados nos

Administradora do Fundo vem consultar os cortistas acerca das seguintes

matérias. documentos de convocacao disponiveis no site da Administradora.

1. Aprovar a alteracao da forma do calculo da taxa de administracido devida a Votagéo
Administradora, de 0,28% (zero virgula vinte e cinco por cento) ao ano sobre o Os cotistas podem formalizar seu voto Via Plataforma ou Via Administradora (carta

Patrimonio Liquido do Fundo, conforme disposto no Artigo 11.1 do Regulamento resposta). Os cotistas com posicao em bolsa receberdo o link de votagao diretamente

do Fundo, para: por e-mail. Para os cotistas com posicdo escritural, ou seja, sem um agente de

111 A Administradora receberd, pelos servigos de administragdo e gestdo do custoédia/corretora, basta preencher a carta resposta conforme suas instrucées.
Fundo, uma taxa de administragao equivalente a 5,70% (cinco virgula setenta
porcento)calculada sobre a totalidade das receitas brutas de locacao apuradas

pelo Fundo (“Taxa de Administracao”). . ~
Em casodedtvida, nao

hesitem em contatar o RI pelos

1. Aprovar instituicado de taxa sobre receitas brutas de venda de imoveis do Fundo, .
canais:

aqual terdvigéncianos termos do Artigo. 11.6 do Regulamento do Fundo: -
ri@riobravo.com.br

11.6. Além dos honorarios previstos no item 11.1 acima, sera devida a
(11) 35309-6500

Instituicao Administradora a quantia equivalente a 0,50% (cinquenta

Atendimentodigital: cliqueaqui

centesimos por cento) sobre as receitas brutas de venda dos imoveis do Fundo
(“Taxa de Venda").
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=321668
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=321666
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=321671
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Impacto positivo no resultado

Atualmente, nos termos do artigo 6.3 do Regulamento do Fundo, a Administradora contrata, em nome do Fundo, empresa especializada para administrar as locacoes dos ativos
integrantes do seu patrimonio. Em caso de aprovagao da matéria (i) pelos Cortistas, a Administradora se compromete a assumir as atribuicoes hoje realizadas pela empresa
especializada, incorporando os custos hoje arcados pelo Fundo a sua taxa de administragao. A Administradora so fara jus a nova remuneracdo uma vez que reduza os encargos
arcados pelo Fundo, evitando a sobreposicao de custos.

u [_ Caso as matérias sejam aprovadas, além de promover maior alinhamento de interesse com os objetivos do Fundo, impactardo positivamente o seu resultado ao

reduzir seus atuais custos operacionais recorrentes.

Cenario Atual Cenario Proposto
TOTAL TOTAL
R$ 87,9 R$87.3
13.684 mil mil
Taxade Adm Servicode Adm Ourtras Taxade Adm Servicode Adm Ourtras
locacoes despesas locacoes despesas

A taxa de administracdo do cenario proposto, conforme demonstrado acima, considera a taxa de 3,7% sobre as receitas de locacdo de maio/2022, que ja considera os
contratos mais recentes do fundo, ap6s os tltimos reajustes e revisionais que majoraram os aluguéis do Fundo.
Ademonstragaoacimaé apenasumareferéncia, consideracomo data-base o més de maiode 2022 e ndo constitui promessa de cobranca furura.
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mes ano 12 meses

ReceitaImobiliaria R$924.574 R$5.434.096 R$10.015.844

Receita Financeira R$17.668 R$78.819 R$120.842

Despesas -R$71.530 -R$543.237 -R$1.046.708

Resultado R$870.712 R$4.969.678 R$9.085.979

Resultadopor cota R$0,96 R$5,46 R$9,98

Rendimentopor cota! R$0,92 R$5 44 R$9.82

Resultado Acumulado? R$0,04 R$0,02 R$016

!Resultado apresentado em regime de caixa e nao audirado.
‘Proporgéao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

Composiciaode Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
0,01 0,01 0,01 0,02 0,01

0,01 0,01 0,01 0,01

— _— [ | — N — - [ | [ | [ | [
( ~ 0 07 -007 0 Na AN A -0 0O¢ : R
0,06 -0,07 011 0,0 017 0,06 0,07 008 -0,11 0,09 0,14 -0,10 -0.08

jun/2l  jul/21  ago/2l  set/21  out/2l  nov/2l  dez/21 jan/22  fev/22  mar/22 abr/22  mai/22  jun/22
I Receita Imobiliaria I Resultado Financeiro MM Despesas e=@=m= Resultado
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Desempenho da cota e distribuigcao

Desempenhoda Cota

Q RIO BRAVO

FII The One CDI Liquido (15% de IR) —[FIX
300% A 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
250% A 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 4 1 1
200% 1 | | | | | | | | | I
1 1 1 1 1 1 1 1 % 1
1 1 1 1 1 1 1 ) 1
150% A | 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 ]
100% - | | | | | ' | ! T
1 1 1 1 1 L 1 1 1
1 1 1 1 - T 1 1 1 1
50% H 1 1 1 | 1 1 1 1 1 1
1 1 1 T 1 1 1 1 1 1
1 T J 1 1 1 1 1 1
v 1 1 1 1 1 1
0% A 1 1 1 | | | | | | |
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
/SO% J 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
fev-12 fev-13 fev-14 fev-13 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21 fev-22
Rentabilidade Histoéricode Distribuicdo de Rendimentos
| rentabilidadetoral’ més | ano | 12meses | desdeoinicio | [ ano [ uan [ FEV | MAR [ aBR | Mal [ JUN | JuL [ a0 | SET [ ouT | Nov | DEZ |
FILThe One 3.87% 2017% 26.16% 22160% 2020 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,63 0,63 0,63 0,64 0,64
2021 064 064 0,64 0,64 064 064 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73
- 0, - 0, 0, 0
IFIX 0,88% 0,33% 1,48% 122,54% 2022 0.90 .90 090 090 092 092
A3 41% 41% 41% 41% 44% 44%
rentabilidadedas dlSHibUiQéeS de R L A: Comparacaoentre os anos 2021e 2022
més ano 12 meses desdeoinicio o ) — o
rendimento?® O Fundo distribui acs seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
5 5 S - de caixa, conforme legislacdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixado
FIIThe One 0.00% 8,31% 6.65% 78.50% Fundo para liquidez e investimentos. A gestao do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
CDILiquido(15% deIR) 0,86% 4,59% 7.36% 111,37% durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a

! Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o
proventos pagos sao reinvestidos no préprio FIIT
2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota

adquirida em mercado secunddrio no fim do més anterior ao periodo correspondente

Relatdrio Gerencial

previsibilidade de pagamentos aos investidores

Adistribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo ser dia dtil, o pagamento é antecipado para o dia ttil imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgacio da distribuicdo de rendimentos, no tltimo dia ttil do més

Investiréevoluir.
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Vacancia e contratos

VACANCIA

Comparacao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sao
Paulo no fechamento do trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razao entre area
vagaeareatotal do FII.

22,51% 23,11% 22.,90%
20,20%
0,
73% 699%
,58% 47%
0,09 0,09 0,0% 0,0%
2°Trimestre 2021  3°Trimestre 2021  4° Trimestre 2021  1°Trimestre 2022
B FIITheOne M SaoPaulo M Regidoda Nova Faria Lima (A e A+)

3 Relatério Gerencial

Investiréevoluir.

Q RIO BRAVO

CONTRATOS

Os vencimentos e revisionais dos contratos estdo representados no grafico
abaixo:

M Vencimento M Revisional

79,6% 79,6%
20,4%
10,3% 0,1% .
2023 2024 2025 >2025

Os Indices de Reajuste dos contratos estao representados abaixo:

10%

H [PCA

B IGP-M

90%
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Locatario

1°andar
1°andar
1°andar
1°andar
2%andar
2°%andar
2°andar
2°andar
7°andar
7°andar
7°andar
7°andar
10°andar
10°andar
10°andar

10°andar
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1z
13
14
21
2z
23
24
71
72
73
74
101
102
105

104

Turner
Turner
Turner
Turner
Turner
Turner
Turner
Turner
Austral Seguradora
Austral Seguradora
Italac
Italac
Banco do Brasil
Banco do Brasil
Banco do Brasil

Banco do Brasil

IGP-M
IGP-M
IGP-M
IGP-M
IGP-M
IGP-M
IGP-M
IGP-M
IGP-M
IGP-M
IPCA
IPCA
IGP-M
IGP-M
IGP-M
IGP-M
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243,55
355,98
418,82
306,39
245,28
357,71
359,52
247,09
253,96
366,59
359,52
247,09
453,64
675,50
686,75

438,16

[
-
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6.015.39

Area BOMA
Total (m?)

0

Vacancia Fisica
(emm?

0,

Vacancia Fisica
(em %)
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Patriménio do fundo Q RIO BRAVO

SSEERRINRs I

Localizagdo: Rua Ministro Jesuino Cardoso, 454 — Iraim Bibi Sao
Paulo-SP

Area BOMA Total do Edificio The One: 13.632,7 m?
Participacdo do Fundo no Empreendimento: 6.015,39 m?

Vagas de Garagem: 178
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) Seu
investimento
tem poden.

7\
Q RIO BRAVO
Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
¢ Autorregulacéo 04551-065, Sdo Paulo- SP - Brasil

ANBIMA

+3511 35096600 | ri@riobravo.com.br




