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) Q RIO BRAVO
Informacdes sobre o Fundo

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

CNPJ - 13.500.306/0001-59
A parcela do patrimoénio nao aplicada nos Ativos Imobiliarios podera

PERFIL DE GESTAO - Passiva ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou ativos de renda
fixa, incluindo:

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos

titulos publicos federais;

operacdes compromissadas lastreadas nesses titulos; e

v titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira,

(Min. Mensal R$ 45.758,81 - data base 06/2022, reajustada incluindo certificados de deposito bancario.

v
TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,30% a.a. sobre o Patriménio Liquido 4

anualmente pela variagdo do IGP-M) Clique e acesse:

TAXA DE PERFORMANCE - N&do ha

~ } REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 113.782.344,57 DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

INiCIO DO FUNDO - 16/09/2011
ATENDIMENTO DIGITAL
QUANTIDADE DE COTAS - 101.664 Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no
icone para:
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1
Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos
Atualizacdes cadastrais
Disponibilidade dos imoveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

NUMERO DE COTISTAS - 3.051

AN NN NN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=7027
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Investimentos imobiliarios &=

Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

Desempenho do Més Rescisao Contratual | Agéncia Rio de Janeiro

Neste més, o Fundo totalizou R$ 1,074 milhdes de receita imobiliaria, Conforme divulgado aos cotistas e ao mercado em geral via Fato
ou R$ 10,57/cota, realizando o resultado de R$ 1,063 milhdes, ou R$ Relevante publicado em janeiro de 2022, e em relatérios gerenciais
10,46/cota. Em julho, os rendimentos anunciados e pagos foram de anteriores, o Fundo recebeu notificacdo do Banco Mercantil do Brasil
R$ 10,00/cota, equivalente 95,6% do resultado do periodo. A S.A. informando sobre a rescisdo antecipada do contrato de locagdo
distribuicdo no periodo representa um dividend yield anualizado de do imével “Agéncia Rio de Janeiro”, localizado na Avenida Rio Branco,
21,8% ao considerar o preco de fechamento da cota do ultimo dia atil 89. A desocupacdo do imoOvel deve impactar negativamente o
do més, no valor de R$ 549,80. resultado do Fundo em aproximadamente R$ 2,18/cota.

O locatario deve desocupar o imoével em agosto de 2022, apds
cumprir aviso prévio de 8 meses. Com a saida, o locatario devera
arcar com multa prevista em contrato por rescisédo antecipada de 8
aluguéis integrais.

O Regulamento do Fundo impede a locagcdo dos iméveis do seu
portfdlio para outros inquilinos que nao seja o Banco Mercantil e ndo
prevé a possibilidade de alienacédo do ativo pela sua Administradora,
entretanto, a Rio Bravo reforca que desde a comunicagao formal de
saida do locatario ja disponibilizou o ativo ao mercado para
interessados na locacgao e possivel aquisicdo do imdével e apresentara
aos cotistas as eventuais propostas recebidas.
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Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

Consulta Formal 01/2022 | Prorrogacéao do prazo de votacao

Tendo em vista o desafio para alcancar a base de cotistas do Fundo e a sua baixa adesédo para realizacdo do voto, a Rio Bravo optou por
prorrogar o prazo de votacdo da Consulta Formal. Reforcamos que, por se tratar de uma votacdo extremamente relevante para o futuro do
Fundo, a Rio bravo entende ser indispensavel que o maior nimero possivel de cotistas se manifeste na Consulta.

O novo prazo para recebimento dos votos é até 17h do dia 14 de setembro de 2022, sendo que nédo vislumbramos postergacgoes, e os
resultado serao divulgados no dia 16 de setembro de 2022.

Resultado Parcial

Matéria Aprovacéao Reprovacéo Abstencéo

Buscando trazer maior transparéncia ao processo de voto,

publicamos via Comunicado a Mercado, no dia 15 de agosto de 2022,

1 0, 0, 0,
apuracéo parcial da manifestacédo de votos recebidos até o dia 11 de Pauta (i) 7.2% 18,7% 0,1%
agosto.
Pauta (ii) 15,9% 10,0% 0,1%
A Rio Bravo reforca a extrema importéncia da manifestagcédo do maior
nimero possivel de cotistas. Pauta (iii) 16,6% 9,2% 0,2%

Votos recebido até o dia 11 de agosto de 2022.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=338447
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Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

Consulta Formal n® 01/2022 PROPOSTA FEITAPELO Esclarecimentos Adicionais
INQUILINO

Conforme consulta formal publicada em 02 de junho, a Ademais, com o intuito de dar a melhor resposta possivel as

Administradora do Fundo vem consultar os cotistas acerca das demandas dos cotistas, e em linha com nosso valor “conhecer,

. L. : » . . -~
seguintes matérias: entender e atender o cliente”, buscamos ouvir 0s receios, criticas e

sugestdes dos investidores. Como resultado disto, divulgamos a

() Aprovar a alteragdo no contrato de locacdo firmado com o mercado, em 18 de julho, alguns esclarecimentos sobre o novo

Banco Mercantil do Brasil S.A. referente ao imoével Ed. Sede e a modelo do Fundo, em caso de aprovagdao, principalmente, do item ii da

Agéncia Matriz, de acordo com a proposta apresentada pelo ordem do dia, item detalhado e comentado mais abaixo no documento.

_____ Banco Mercantil. _ _ _ _ _ _ _ _ _ o __l

(i) Aprovar a alteracéo do regulamento do Fundo, nos termos do Para acessar o documento na integra, clique aqui.

Anexo | da Consulta Formal. A Rio Bravo, buscando sanar eventuais duvidas dos cotistas e
esclarecer todos os pontos envolvendo a Consulta Formal n® 01/2022,
(i) Aprovar a autorizacdo para aquisicéo ou alienacdo de Ativos realizou dois Webcast abertos aos investidores com sessdo de

administrados, geridos e/ou estruturados pela Administradora perguntas e respostas.

e/ou pela Gestora.
Webcast #1 — 15 de junho de 2022 as 17h

Detalhes das matérias descritas, assim como maiores informacdes Clique aqui para o replay

da consulta formal e da proposta do administrador, podem ser

encontrados nos documentos de convocacéo disponiveis no site da Webcast #2 — 19 de julho de 2022 as 09h
Administradora. i i

PROPOSTAS FEITAS PELA CllQueaquiparaacessar.

RIO BRAVO
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=311330
https://info.riobravo.com.br/mbrf11/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=328297&cvm=true
https://teams.microsoft.com/dl/launcher/launcher.html?url=%2F_%23%2Fl%2Fmeetup-join%2F19%3Ameeting_OGEzOTFjOGItM2JhOC00ZDFiLTk5YTAtNWFjOTJmZDJlNGMy%40thread.v2%2F0%3Fcontext%3D%257b%2522Tid%2522%253a%25226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%2522%252c%2522Oid%2522%253a%2522e1db540c-f632-46ef-ae4b-b3476f8b82c3%2522%252c%2522IsBroadcastMeeting%2522%253atrue%257d%26btype%3Da%26role%3Da%26anon%3Dtrue&type=meetup-join&deeplinkId=e0843690-4cc1-47e4-92f4-678f06de1216&directDl=true&msLaunch=true&enableMobilePage=true
https://teams.microsoft.com/dl/launcher/launcher.html?url=%2F_%23%2Fl%2Fmeetup-join%2F19%3Ameeting_OGM2ZTNkODQtMDUzZi00Mzc4LThkZjUtOTA1Y2QxYWZiZGQw%40thread.v2%2F0%3Fcontext%3D%257b%2522Tid%2522%253a%25226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%2522%252c%2522Oid%2522%253a%2522e1db540c-f632-46ef-ae4b-b3476f8b82c3%2522%252c%2522IsBroadcastMeeting%2522%253atrue%257d%26btype%3Da%26role%3Da%26anon%3Dtrue&type=meetup-join&deeplinkId=6546b57b-f7b3-41e2-80b8-dab3b241faa2&directDl=true&msLaunch=true&enableMobilePage=true&suppressPrompt=true

Matéria (i) Q RIO BRAVO

Proposta Banco Mercantil + Permanéncia da locacdo do 2° subsolo ao 11° andares.
« Devolucao, semincidéncia de multa, do 12° ao 20° andares.

+ Segregacdo contratual da Agéncia Matriz, localizada no 1° subsolo e 1° pavimento do Edificio Sede.

EDIFICIO SEDE AGENCIA MATRIZ

— Unidades Locadas: 19° - 20° pavimentos
2° subsolo (R$ 15 m*/dia)
Fracéo darecepcao

Unidades Locadas:
1° Subsolo e 1°
2°-11° pavimento pavimento

Locacéo pay-per-use: .

Prazo de locag&o: Julho/2031 Prazo de locacg&o: Julho/2031

Tempo de permanéncia minima garantida: @ Tempo de permanéncia minima garantida:
-

P P - Julho de 2029
N&o ha permanéncia minima

Arealocada: 8.721 m?
Area com vacancia: 6.077 m** (41,1%)

Disclaimer: Areas
aproximadas, definicéo
apos levantamento
definitivo do quadro de

Arealocada: 1.669 m?
Ar

ea com vacancia: Sem vacancia
*N&o aplicagdo de multa de rescisdo para a area devolvida (R$ 29,33/cota)

- areas com a nova
Ny a Ari
" Aluguel: RS 285.728,00 /RS 32,76 7 i Aluguel: R$ 65.000,00 | R$ 38,93 m? ocupagéo do locatario
i) “UDDUQESSDDDDDS? no empreendimento.

e @ Administragéo do edificio:
o @ Condominio a ser instituido

@ e contratado pelo Fundo.

Multa contratual: /II:I indice de reajuste: Periodo de aviso prévio:

8 aluguéis mensais IPCA 6 meses
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Rua Rio de Janeiro Rua Rio de Janeiro

o
L, e J RIO BRAVO
Materia (i) (L
Cenario Atual | Cenario Proposto
Andar ' Andar
20 R i 20 Lajes Corporativas (pay-
Ooogano 19 i 0O0O0Oao 19 per-use), Auditério e Saldo
oooo|pze : 0000|221
17 17
oooao 16 : O0aaao 16 . .
1 Lajes Corporativas
O0ao0oa0o 15 ! O00a0 15 ™  (Areas desocupadas)
0000 | : n0o0o0|2
Oo0O0|f= Lajes Corporativas | oooo|r=].
D D D D 1l Banco Mercantil do : D D D D o i
c o000 1; Brasil) ! £ 0onoao 190
Q
2 8 : ] g 8 Lajes C ti
¢l ¢ |ooonlEE . §| ¢ |DDOD)\EE b
g o 3 ! E (g oooano 3 — Banco Mercantil do
= 2 OO0ao0 5 | F 2 0000 = Brasi)
g g DoOoOo|2 & < oooo|2
1
1
v L\ bogon i = Agéncia Matriz e | M L‘ SRR I ge i = Agéncia Matriz e
AcessoAgénciae < 1Ss } Recepcéo : Acesso Agénciae <¢— 1SS } Recepgao
Recepgao 2SS Garagem e Areas : Recepcéo 2SS Garagem e Areas
e Técnicas ! 3SS Técnicas
1
:
1
1
1

A retratacdo acima é meramente ilustrativa e ndo guarda as proporc¢des exatas do empreendimento.

Relatério Gerencial Investir é evoluir. julho



Investimentos imobiliarios &=

Matéria (ii) Q RIO BRAVO

Possibilidades para o Edificio Sede

-—{— O Edificio Sede é um prédio comercial, localizado no centro de Belo Horizonte, com mais de 16.000 m? de area.

;{7 E locado integralmente ao Banco Mercantil do Brasil S.A. ha mais de 10 anos.
A Rio Bravo entende que o ativo devera passar por readequacdo para se manter atrativo ao uso

[
"1~ corporativo ou passar por um reposicionamento imobiliario.

.1|7 Foi realizado, junto a consultores especializados no mercado imobiliario de Belo Horizonte, estudo vocacional
para o Edificio Sede, a fim de entender suas possibilidades mercadolégicas:

i ssgES 2
H 0
RETROFIT EDUCACIONAL USO MISTO  RESIDENCIAL RESIDENCIAL
CORPORATIVO PARA RENDA HiBRIDO PARA VENDA PARA RENDA
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Matéria (ii) - resumo

REGULAMENTO

Politica de
Investimento

Locacgéao dos ativos

Taxa de
administracao

Gestor

Taxa de gestéo

Taxa de performance

Capital Autorizado

VIGENTE

Gestdo Passiva/ Adm
Fiduciaria

Restrita ao Banco
Mercantil

0,30% a.a. sobre PL

N&o previsto

N&o previsto

N&o previsto

N&o previsto

Q RIO BRAVO

PROPOSTO Taxa de Administragéo

i * A Administradora s6 serd remunerada com
Gestéo Ativa P .
a nova taxa apos inicio do trabalho de gestéo

ativa: conclusao de nova locagéo ou alienagéo

Sem limitacbes ou inicio de obral retrofit
1,10% a.a. sobre valor de Capital Autorizado
mercado’ + Necessario aprovacdo em assembleia geral

Rio Bravo Investimentos de' qualquer emissdo que venha a ocorrer
Ltda. até 07/2023
Abarcado na taxa de adm.
Taxa de Performance
20% s/ lucro com venda de + Alinhamento de interesses
ativos?

R$ 1.000.000.0003

11,10% a.a. sobre valor de mercado quando compuser indice de mercado, caso contréario 1,10% sobre o PL.
2 Sobre a diferenca entre: (a) o valor de venda do Ativo e (b) o Valor de Referéncia (definido por laudo de avaliagdo e corrigido por IPCA)
3A Administradora se compromete a aprovar em assembleia geral de cotistas qualquer emissédo que venha a ocorrer até julho de 2023

Relatoério Gerencial

Investir é evoluir. julho
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/\
Resultados (Q RIOBRAVO
més ano 12 meses
Receita Imobiliaria 1.074.680,45 7.455.742,91 12.059.288,88
Receita Financeira 50.050,65 273.365,37 378.888,43
Despesas 61.580,41 - 492.663,07 - 897.647,47
Resultado 1.063.150,69 7.236.445,21 11.540.529,84
Resultado por cota 10,46 71,18 113,52
Rendimento por cota’ 10,00 68,00 108,50
Resultado Acumulado? 0,46 3,18 5,02
"Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
‘Proporcéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composigéo de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
015 0.34 033 0.36 0,39 0,32 0,29 0,50 0,49
0,16 0,17 0,18 0,20 [ : : |
] | E | - 9,04 9.96 . 10,40 10,04 1013 10,44 10,46
G —
7,53 7,58 7,52 7,55
8,27 8,27 8,27 8,27 10,24 10,24 10,24 10,24 10,57 10,57 10,57 10,57 10,57
jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22
Receita Imobiliaria mmmm Resultado Financeiro Despesas @ Resultado
Relatério Gerencial Investir é evoluir. julho
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Desempenho da cota e distribui¢éo (Q RIOBRAVO

FIl Mercantil do Brasil CDI Liquido (15% de IR) — |FIX
330% 7 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
280% | | | | | | | |
1 1 1 1 1 1 1 1
e e e e e e = e
1 1 1 1 1 1 [ 1
1 1 1 1 1 1 I 1
180% - ! ! ! ! ! ! : !
| | | | | | '
130% A ! ! ! ! ! ! !
1 1 1 1 1 1 T
1 1 1 1 1 1 1 )
80% 4 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1
4 A 1 1 1 1 1 1
30% | i ' | | | | |
1 T 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
-20% I : : ! ! ! : !
jan-12 abr-13 jul-14 out-15 jan-17 abr-18 jul-19 out-20 jan-22
Rentabilidade Histérico de Distribuicdo de Rendimentos
rentabilidade total’ més Ano 12 meses | desde o inicio
|FII Mercantildo Brasil 191%  35.19% 36675 5319% ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEz
1 [ ' -89, -50, ’
IFIX 0.66% 0.33% 0.35% 155.62% 2020 850 850 850 850 850 900 900 900 900 900 690 6,90
' ' : : 2021 690 690 690 715 715 7,15 720 750 750 750 7,50 10,50
rentabilidade das 2022 950 950 950 950 10,00 10,00 10,00
distribuigdes de més ano 12 meses | desde o inicio A 38% 38% 38% 33% 40% 40% 39%
rendimento? O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
- - caixa, conforme legislacéo vigente. Ou seja, no méaximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fll Mercantil do Brasil 1,94% 8,21% 11,93% 113,33% Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
P durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
CDI liquido (15% de IR) 0,88% 5,52% 7,98% 123,25% previsibilidade de pagamentos aos investidores.

1 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que 0
proventos pagos sao reinvestidos no proprio Fll.

2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota
adquiridaem mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente.

A distribuicéo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste néo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia Gtil imediatamente anterior. Faréo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagédo da distribuicéo de rendimentos, no tltimo dia Gtil do més.
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Contratos Q RIO BRAVO

Vencimentos dos Contratos por ABL Permanéncia Garantida por ABL

96%
100%

4%
E—

2031 Vacancia Projetada 2023

A garantia de permanéncia da Agéncia Rio Branco se
encerrou no dia 31 de janeiro de 2021.
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Patrimoénio do fundo

O FIl é proprietario de dois ativos locados para o Banco Mercantil do Brasil.

EDIFiCIO SEDE AGENCIA RIO BRANCO

TR

Localizag&@o: Rua Rio de Janeiro,
654 — Belo Horizonte/MG

MM

R RN

AreaBrutaLocéavel (ABL):
16.468 m?

Participagcédo no
Empreendimento: 100%

R

Nmedy
WA\

Data de Aquisig¢do: 12/07/2011
Prazo Contrato: 07/2031

Prazo da Permanéncia
Garantida: 31/07/2023

Multa por Rescisdo Antecipada:
8 meses de aluguel

Multa por Rescisdo Antecipada
antes do prazo de permanéncia
garantida: Fluxo restante dos
aluguéis até 07/2023

Indice de Reajuste: IGP-M

Més de Reajuste: Outubro

Receita Mensal: R$ 843.020,56

Q RIO BRAVO

Localizagédo: Av. Rio Branco, 89 —
Centro - Rio de Janeiro/RJ

Area Bruta Locavel (ABL): 748 m?

Participac¢do no Empreendimento:
25 % do Ed. Manhattan Tower

Data de Aquisicdo: 12/07/2011
Prazo Contrato: 07/2031

Multa por Rescisdo Antecipada: 8
meses de aluguel

Indice de Reajuste: IGP-M
Més de Reajuste: Fevereiro
Receita Mensal: R$ R$ 231.659,89

A desocupac¢do do locatario esta
prevista para ocorrer em agosto

de 2022, apés cumprir aviso prévio

de 8 meses.

julho22
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Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
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+55 11 3509 6600 /ri@riobravo.com.br




