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Informacgoes sobre o Fundo

CNPJ + 03.683.056/0001-86

PERFIL DE GESTAO : Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo
Investimentos

GESTOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 0,70% a.a. sobre o

Valor de Mercado

(Min.MensalR$ 47.570,89, reajustadaanualmente pela variagéo do

IPC/FIPE)

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 718.527.709,54 (ref. junho)
INICIO DO FUNDO -23/12/1999

QUANTIDADE DE COTAS - 3.690.695

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 8

NUMERO DE COTISTAS - 29.784
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Q RIO BRAVO
OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo ¢é a realizagdo de investimentos

imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisigdo e posterior

gestido patrimonial de iméveis de natureza comercial,

notadamente:

v' Lajes corporativas e conjuntos comenrciais nos principais
centros urbanos nacionais;

v’ Vagas de garagem relacionadas aos Imoéveis Investidos de
propriedade do Fundo;

v Direitos sobre empreendimentos imobilidrios destinadas a
atividade comercial.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGCA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

ATENDIMENTO RIO BRAVO VIA WHATSAPP
Envie uma mensagem para(11) 3509-6600 ou clique
no icone para:

Informacgdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos
AtualizagBes cadastrais
Disponibilidade dosiméveis dos fundos
imobiliarios

Acesso direto ao time de Rl

AN NN

{\
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93059
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Destaques
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4

Participagao relevante
nos imoéveis

Construcgéo de portfdliocom
participagdes expressivas nos
empreendimentos, com o
objetivode diminuir a
concorrénciainternano ativoe
ter maior influéncianos
condominios.

Investir & evoluir.

N

Focoem
localizagéo

Portfoliode ativos com
localizagdo premiumem
regiées nobres e performadas,
com maior exposicdo a cidade
de S80 Paulo einquilinosde
primeiralinha.

Q RIO BRAVO

Qualidade
dos ativos

Imdveis com alto padrao
construtivo e estratégia de
retrofit/melhoria de ativos do
portfélio para readequagioe
maior competitividade.

julho22
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Q RIO BRAVO

Ativos ABL (m?) Inquilinos
43.087 22
Vacancia Vacancia Patrimonio Liquido*
' . ; p Fisica Financeira (R$ milhGes)
Principais NUumenros 26 80/ 31 80/
y /0 y /0 719 y 90

Fechamento Distribuig&o Yield

do més (R$) por cota (R$) anualizado**
126,36 0,72 6,8%

’ y y /0
Valor negociado*** Volume médio Valor de mercado
(R$/m?) negociado (R$ mil) (R$ milhdes)

11.788 501,08 466,36

**Yield anualizado considera a distribuic8o por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotag&o de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco
de fechamento da cota no ultimo dia Util do més).
***Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do perfodo anterior e o montante investido em Fllis, dividido pela ABL.

4 Relatério Gerencial INnvestir é evoluir. julho22




Investimentos imobilidrios /&=

Comentarios do gestor

Desempenho do més

Neste més, o Fundo totalizou R$ 3,35 milhdes em receitas, ou R$
0,90/cota, realizando o resultado aproximado de R$ 2,49 milhdes, ou
R$ 0,67/cota. Em julho, os rendimentos anunciados e pagos foram de
R$ 0,72/cota, equivalente a 108,7% do resultado do periodo. A
distribuigdo do periodo representa um dividend yield anualizado de
6,8% ao considerar o prego de fechamento da cota do ultimo dia util
do més, no valor de R$ 126,36.

Ressaltamos que, conforme Fato Relevante publicado em 04 de
agosto, o resultado do Fundo durante o 2° semestre de 2022 sera
impactado positivamente por receita extraordinaria, que sera usada
para a linearizag&o da distribuig8o durante o semestre. Dessa forma,
a distribuigBo no semestre corrente devera ter a seguinte
composigio:

| Resultados ordinarios, gerados pelasreceitas de
"1 locagso; e

| Resultado extraordinarios, provenienteda
7~ reciclagem do portfslio.

Relatério Gerencial

Investir & evoluir.

Q RIO BRAVO

Reciclagem do portfdlio

Em agosto, o Fundo formalizou a alienagéo do 10° andar do Edificio Bravo!
Paulista, com darea BOMA de 359 n?. Os resultados da operagéo, conforme
detalhado abaixo, seréo utilizados para linearizagdo da distribuigdo ao longo

SN

do semestre corrente:
R$ 25.234/m?

40% acima do custo
de aquisigdo total

R$ 9 milhdes?

Valor aproximado da
alienagéo

R$ 2,6 milhdes
Ganho de capital

A operagdo proporcionou uma TIR para o investidor de 18,3% a.a., acima

R$ 0,72/cota

dos benchmanrks e da inflagdo no mesmo periodo, demonstrando a
capacidade de geracgdo de valor com o ativismo e expentise da gestéo
atrelado a exceléncia dos ativos do portfélio do Fundo.

Salientamos que a alienag8o se trata de uma transagdo oponrtunistica com
valores atrativos aos investidores do Fundo e possibilita a geragdo de
resultado extraordindrio em um cenario de recuperagdo do setor de lajes
corporativas.

'O montante definitivo de venda serg definido apenas na assinatura da escritura.
julho


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=333608
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Resultados da alienagao do 102 andar do Bravo! Paulista

TIR: 18,3% a.a.

Comparacgao da TIR da operagao com

IFIX, IBOV, CDI e IPCA

40% acima do custo de aquisi¢do total (% a_a_)
(aquisigéo + retrofit)

20% TIR; 18,3%
______________________ 25.234 °
: Ganho de capital gerado na :
: operagéo: : 165%
i R$ 2,6 milhdes ] ’

18.000 I J
10%
10.878 IPCA; 6,5%
o CDI; 3,9% ¢
IBOV; 1,8% L4
®

0%  IFIX;-1,9%

°
Valor de aquisi¢do e Valor de mercadodo Valor de venda do 102
retrofit RCRB11 andar do Bravo! -6%
Paulista

Valores em R$/m?

Relatério Gerencial INvestir & evoluir. julho
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Comentarios do gestor

Resultados da alienagao do 102 andar do Bravo! Paulista

ANTES

Area BOMA Total: 6.206,54 m?
Participagdo RCRB11: 100%

Vacéncia RCRB11: 26,8%

-

GreenBRun eos32 my) |

GreenRun @07 m)

GreenRun @se m)

Vago @somy

Vago @som)

Vago (sf59_rlnz)_ )

Vago @somy

Vago (859 m?)

- r

Vago @somy

Vago (3‘59‘rln2)_ )

f’ Vago (859 m?)
Vago (859 m?) :
- Vago (522:01I m?) 1
'V?agb (517,18 m?) I
1 Vago si7,18 m?)
Vago Vago ozrfee
| Gmselen | s | (24,89 m?)
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Q RIO BRAVO
|
|
. DEPOIS
| Area BOMA Total: 5.847,54 m? |
| Participagdo RCRB11:94,2% .
| Vacaéncia RCRBii: 26,2% =
) i GreenBRun gos20 m) —
14°e15° | ] 1 = i 142 e 150
: i GreenRun gsos7r m) :
130 | — GreenRun @ss my 130
12 { I Vago @ssmy 120
e : : Vago @somy i1e
10° I | Alienado @som?) 10°
9e : I Vago @gsomy 9e
8e || ;— Vago (859 m?) 82
7e I _:-_ Vago @som?) 7e
6e | | Vagowsom ) 6e
Be : N Vago @somy Be
4e I I Vago @59 m?) ] 4e
3e { Vago 2201 m) 32
2 : Vago si7,18 m) 2
1e I J Vago 17,18 my) 1 1ie
Lojas : Vago Vago Glpt?ee Lojas
01,02e03 | # (298,61 m?) (129,96 m?) AT ol 04,02e03
! ; T :
! ! |
| ] '
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Comentarios do gestor

Q RIO BRAVO

Comercial | Prospecgao Finalizamos recentemente nova verso do video-tour do Jatoba Green
Building, material que entendemos ser fundamental para a

Pelo terceiro trimestre consecutivo a absorgao liquida de S&o Paulo foi comercializagdo dos ativos do portfélio, ao permitir que ocupantes em

positiva, reduzindo a vacéncia para 20,6%, ante 21,3% do 1° trimestre de potencial conhecam o empreendimento previamente a uma visita

2022, Habitualmente, os processos de locag8es evoluem morosamente, presencial. Para acessar o material, clique aqui.

entretanto, observamos aumento significativo de interessados nas

disponibilidades e visitas aos empreendimentos. Abaixo, detalhamos as Ultimas locag8es do Fundo, resultado de um intenso

trabalho de comercializagdo do time de gest&o da Rio Bravo, tendo sido

locados mais de 3.300 m? apenas em 2022.

LOCAQAO BRAVO! PAULISTA LOCAQAO INTERNACIONAL RIO ~
~ P ALIENACAO 102 ANDAR BRAVO!
AREA: 9'66,21 m? AREA: 675,68 m? PAULIS$A
LOCATARIO: GreenRun LOCATARIO: Visagio AREA: 359 m?
PRAZO DE VIGENCIA: 5 anos PRAZO DE VIGENCIA: 7 anos ’
01/02/2022 18/08/2022 04/08/2022
Redugidoda Redugdo da Redugédoda
vacancia do Fundo vacancia do Fundo vacéncia do Fundo
para 32,2% para 26,9% para 26,2%
Reducéoda Redugdoda
vacancia do Fundo vacancia do Fundo
Vaoanol para 28,4% para 26,8%
acancia 14/02/2022
do Fundo: = - 26/05/2022
34,4% LOCAGAO CONTINENTAL SQUARE LOCAGAO BRAVO! PAULISTA

AREA: 1.636,03 m?
LOCATARIO: Grupo Santa Lolla
PRAZO DE VIGENCIA: 5 anos

Relatério Gerencial Investir é evoluir.

AREA: 25 m?
LOCATARIO: The Coffee
PRAZO DE VIGENCIA: 5 anos

julho


https://www.youtube.com/watch?v=Ny3yzEOzZPM
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Dando continuidade ao acompanhamento de visitas, apesar de julho Evolugdo do numero de visitas nos

ser historicamente um periodo com numero inferior de visitas, empreendimentos

principalmente pela auséncia de parte relevante dos tomadonres de
o5 27

decisdo devido ao periodo de férias escolares, foram realizadas 27 o1

visitas aos empreendimentos do portfélio do Fundo. 16 19 i8 i8

As visitas ocorreram principalmente por empresas do segmento de

tecnologia, juridico, financeiro, industria, érgéo publico, meios de

pagamento, embalagem, energia, entretenimento, saude e coworking.
jan/22 fev/22 man/22 abn/22 mai/22 jun/22 jul/e2

Acompanhamento de visitas
140 visitas em 2022

13.616 m? em negociagéo

13 propostas \_jl _________________
[ Expectativa de locagao :
: de 5.485 m? |

8 propostas em negociagdo avangada \jl

Relatério Gerencial INvestir & evoluir. julho
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Projegéo (Q RIO BRAVO
Apds a conclusdo da operagdo de venda do 102andar do Bravo! Paulista,
ressaltamos que a distribuigdo para o 2° semestre de 2022 considera um Resultado mensal pPOJetado
componente extraonrdinario linearizado de resultado, além da geragéo de para os proximos semestres
resultado recorrente para o periodo. Assim, revisitamos a projegdo de (R$/cota)

resultados para os préximos semestres.

. . . . m Recorrente N&o-recorrente
Os valores consideram reajuste dos contratos de locagdo vigentes e

fim das caréncias das novas locagdes 0,78

|
I_L_ 012 tTm——=====

Os valores ndo englobam possivel upside com ganho real nos valores
I de locagéo por m?

A projegdo ndo considera a ocupagdo das areas atualmente vagas e
| novas receitas extraordinarias com potenciais vendas de ativos

| 2822 1823

A PROJUECAO DE RESULTADOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
Premissas de reajuste: IGPM 11% e IPCA 7%

Relatério Gerencial INvestir & evoluir. julho
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N
Cronograma de amortizagao Q RIO BRAVO

Edificio JK Financial Center

Cronograma de Amonrtizagdo Anual Operago (andares 8¢, 92, 10, 11°e 122
respectivas vagas de garagem

13,08 13,03 413,03 13,03 13,03 13,03 13,03

Tipo de Alavancagem CRI - Certificado de Recebiveis

11,95 Imobiliarios
Prazo parao Pagamento
2 da Divida AUl
0
=
€
&
g Remuneracg¢do da Divida IPCA + 6,4% a.a.
@
Periodicidadedo
Mensal
Pagamento
1,09 Saldo Devedon R$ 107,03 milhses
(ref. junho/2022)
0,00
0022 2023 2024 2095 2026 2027 2028 2029 2030 2081 Relag&o Divida/ 14.90%

Patrimdnio Liquido

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operag8o, clique aqui.
*Corregdo monetaria considerada até a emiss&o do relatério mensal da Securitizadora.

Relatério Gerencial INvestir & evoluir. julho


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=241825

Investimentos imobilidrios /&=

.
Renda minima garantida Q RIO BRAVO

Na aquisi¢do do Fundo para aumento de participagéo do Edificio JK Financial Centenr, as partes pactuaram uma Renda Minima Garantida (RMG), paga
pela vendedora ao Fundo mensalmente pelo prazo de 18 meses (contados a partir de dezembro/2021). A RMG objetiva a complementagéo ate R$ 140 m?
dos valores de locagdo praticados nos andares adquiridos, que estdo em patamares um pouco inferiores, uma vez que a gestdo entende que os
precgos praticados na data da aquisi¢cdo estavam comprimidos. Dessa forma, entendemos que no prazo estipulado as receitas locaticias tendem a

convenrgir e superar o prego por m? estipulado na RMG.

Composicao da Receita Total do Fundo o N Aumento de participagdo no
a3 peragao Edificio JK Financial Centenr

Prazo de vigéncia 18 meses (até junho/2023)

Renda Minima Garantida
(R$/m?)

140,00

m Receita Imobiliania AMG Renda I\/Il'nimaAGar*antida R$ 680.918,00

Nno mes

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operagéo, clique aqui.

Relatério Gerencial INvestir & evoluir. julho
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Resultados e distribuigao Q RIO BRAVO

julje2 acumuladono 22 | 46 no ano Distribui¢80/Cota  emgems PL/Cota
semestre
Receita Imobiliaria 3.351.889,02 3.351.889,02 22.517.781,99 196,04 194,08 194,17 197,80 196,76 196,63 196,29 19596 194,91 19508 194,69
Resultado N&o Operacional 437.372,15 437.372,15 3.066.477,33 P | | —————gy ® > ® — ® °
Rendimento de Flis 383.984,21 383.984,21 2.662.148,19
Despesas - 1.294.931,63 - 1.294.931,63 - 9.367.776,89 0,95 0,95 0,95 0,95
Taxa de Administragéo e Gestdo - 267.882,33 - 267.882,33 - 1.885.069,42
Despesas Financeiras do CRI - 553.948,82 - 553.948,82 - 3.789.156,73 0,75 072 072
Outras Despesas - 473.100,38 - 473.100,38 - 3.693.550,74 055 055 055 060 060
Resultado 2.494.329,64 2.494.329,64 16.216.482,43
Rendimentos distribuidos 2.657.300,40 2.657.300,40 165.833.081,55
Resultado por cota 0,68 0,68 4,39
Rendimento por cota 0,72 0,72 4,29
Resultado Acumulado’ - 0,04 - 0,04 0,10
Proponrgao distribuida? 107% 107% 98% ago-21 set21 out21 nov-21 dez21 jan22 fev-22 mar-22 abr-22 mai22 jun-22 jul-22

A distribuigdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo ser dia utll, 0 pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente antenior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cotanodia da divulgago da distribuigdo de rendimentos, no ulltimo dia Utildo més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, ne minimo, 95% dos lucros auferideos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislag&o vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, aseu critério linearizar a distribuig8o de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentosaos investidores.

" Resultado apresentado em regime de caixa e n&o auditado.
Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo
(valores absolutos).

Histérico de Distribuic&o de Rendimentos Numero de Cotistas

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ 30.061
29.971 30.001 29.988

2020 072 072 080 075 075 1556 080 085 085 085 085 085 : 29,890 00.884

2021 080 080 080 080 080 080 075 075 095 095 095 095 20.826 29,760 29.829 o9 784

2022 055 055 055 060 060 0,72 29681 00,560

A -31,3% -31,3% -31,3% -25,0% -25,0% -10,0%

A:Comparagéoentre 2021 e 2022.

ago-21 set21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22

Relatério Gerencial INvestir & evoluir. julho
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Resultados e distribuigao Q RIO BRAVO

Composigado de Resultado nos Ultimos 12 Meses

2,61
0,66 0,63 0,61 0,67 0,55 0,56 0,76 0,55 0,64 0,68
8 —e ® — P ® — e — —
£
g 0,02 o 0,02 0,01 0,01 0,02 0,01
2 0,02 0,01 0,01 0.0 ' '
£
Tooae am aw B o
| | |
019 X o T BE I = .
(0,43 (0,24) (0,35) (0,42) (0,33) (0,42) : (0,35)
ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 manr-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22
e Receita Imobiliaria M Resultado Financeiro mmm Despesas @ Resultado
Composig8odo Resultadono Més Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)
0,35 ® Cota Patrimonial ® CotaMercado
0.96 0,05 0,01 ool 0,10
— i I 8,0% 81% 81% 81%
068 ° ° ° ° 6,8% 6,8%
© 5,8% % 5,8%
B s0% 52% s2% 2% o °
% { ] [ ] [ ] [ ) ° ) [ ]
( J
g ® 59 59% 58% 58% L
4,6% L 4,4%
84% 84% 8ax 7% BT
Receita Atual Desc?nt?s e Rec.e'ita. Resultadlo ndo Rendimentos Despesas Resultado o’(iy (@» ‘9/» 4’@» 1:0/» (\,‘D@ ((Lq, (@@ (jﬁ’ .\,Q/Q’ (\,Q/q’ \951,
Contratada Caréncias Imobiliaria operacional Flls & 52 o & & @ & ((@ ® ({{0 N ¥
(ex-FI)
julho22
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Detalhamento do balango Q RIO BRAVO

Composigdo do Patriménio Liquido valores (R$)

Ativo Total 828.266.887,31
59,15 6,35 3,47 2,01 828,27 109,20 Imoveis 757.291.929,77
7o7E9 [ T o o 054 718,53 Flls 59.148.394,90
Renda Fixa + Caixa 6.345.884,77
% Alugueis a recebenr 3.470.797,36
E Outros 2.009.880,51
E Passivo Total 109.739.177,77
: Aquisi¢des/CRIl a pagar 109.197.764,26
Outros 541.413,51
Patrimodnio Liquido 718.527.709,54
b@" Q¥ 0,;,\+{‘> Oepef 060@ ,\O@} (ba;?'( 5506 ‘ Q&éo Numero de cotas 3.690.695
N Q\'@X A@qf@ © v@o O@’&’Q © b@ov\ Cota Patrimonial 194,69
& & & &€
QS N & <°
v&

Data-base: Junho 2022

Relatério Gerencial INvestir & evoluir. julho



Investimentos imobilidrios /&=

Desempenho e liquidez

Desempenho da cota

Fll Rio Bravo Renda Corponrativa
280% -

CDI Liquido (15% de IR)

220% A

100% A

Q RIO BRAVO

Em R$ milhares

160% i

40% 4

E |
-20% A ! !
dez-10 mar-12 jun-13 set-14 dez-15 manr-17 jun-18 set-19

Liquidez

1.400 Volume Médio Cotas
1.200
1.000

800

800

200

Relatério Gerencial

dez-20

IFIX
12 L
H Desempenho da cota'| ano desde o inicio
! meses
E IFIX 0,66% 0,33% -0,35% 2,96% | 181,41%
i IBOV 4,69% -1,58% | -15,30% | 0,25% | 48,86%
; CDI liquido de IR (15%) 0,88% 5,52% 7,98% 10,24% | 140,16%
RCRBii -0,37% -8,07% | -14,54% |-18,28%|101,94%
'‘Rentabilidade calculada considerando a cota agjustada por proventos.
man-22
Volume
250 _
més YTD 12 meses
200 Volume Negociado 8.787.908,05 96.292.168,71 159.5669.548,14
«» Volume Médio Diario Negociado
o ) 501,08 623,30 569,75
150 & (em milhares)
£ Giro (% de cotas negociadas) 2,27% 20,67% 30,91%
160 g Presenga em Pregdes 100,00% 100,00% 100,00%
50 "“ \ jul/22 [ jan/21 \ jul/21
Valor da Cota 126,36 168,00 154,30
Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 3.690.695

Valor de Mercado

466.356.220,20 620.036.760,00

569.474.238,50

Investir & evoluir.
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Patrimonio do fundo

O patrimobnio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas cidades
de Sdo Paulo e Rio de Janeiro. 93,6% da area do Fundo esta concentrada

em Sao Paulo e 6,4%, no Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 24,2% da area do Fundo e o
inguilino de maior peso, 11,9%.

Diversificagdo por Ativo (% ABL)

JK Financial Center
Continental Square
Bravol! Paulista

Pargue Santos

Parque Cultural Paulista
Girassol 555

Jatoba

Internacional Rio

Candelaria Corporate

Relatério Gerencial

17,9%
14,4%
11,9%
11,7%
9,5%
4,0%
3,4%
3,0%

24,2%

Q RIO BRAVO

O Fundo tem exposigdo de praticamente 84% de sua area ao eixo
Paulista/Faria Lima/Vila Olimpia/Berrini, regides consolidadas no mercado

corporativo de S&o Paulo e que apresentam baixos indices de vacancia, o
que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e mais resiliéncia em

periodos de crise.

Diversificagdo por Regido (% ABL)

Paulista - SP

Itaim Bibi-SP

Vila Olimpia - SP

Vila Madalena - SP

Bernini- SP

Flamengo - RJ

Centro - RJ

Investir & evoluir.

38,0%

24,2%

17,9%
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Portfélio do fundo — Sao Paulo Q RIO BRAVO

Classificagéo Area Data de Vacéncia Fisica Vacéancia Financeira

Localizagdo Buildings BOMA (m?) Aquisicéo da Panrticipagéo

da Participagéo

) : ) ' : . . 29/09/20000 . o

JK Financial Center Av. Juscelino Kubitschek, 51 - [taim Bibi A 10.4414,05 73,0% ©21/10/2021 0,0% 0,0%

: ) ) N 22/10/2019 e o o
Girassol 555 Rua Girassol, 555 — VilaMadalena B 4.114,34 34,9% 08/02/2021 0,0% 0,0%
Bravo! Paulista Alameda Santos, 1.800 — Jardins A 6.206,54 100% 17/02/2020 84,0% 100%
Parque Cultural ) _ ) o 03/09/2013 e o o
Paulista Av. Paulista, 37 — Paulista BB 5.083,52 20,3% £3/12/2019 11,1% 18,9%
Continental Square Rua Olimpiadas, 205 — Vila Olimpia AA 7.696,08 23,0% 28/02/2019 35,9% 54,9%
Parque Santos Alameda Santos, 1.163 — Cerqueira César B 5.135,00 100% 25/07/2018 0,0% 3,5%
Jatoba Rua Surubim, 373 — Brooklin Novo A 1.712,49 12,0% 17/11/20410 100% 100%

Relatério Gerencial INvestir & evoluir. julho



Ponrtfdélio do fundo — Sao Paulo

‘ GIRASSOL 555
Area: 4.114m°
Rua Girassol, 555
‘VilaMadalena

-

Portfélio

Bravo! Paulista 3
Area BOMA: 6.174m?*
Alameda Santos, 1.800

Parque Santos
Area BOMA: 5135m?
Alameda Santos, 1.163

Parque Cultural Paulista®
Area BOMA: 5.033,52m°
Av. Paulista, 37

Jk Financial Center
Area BOMA: 10.411,5m*
Av. Juscelino Kubitschek, 510

; Continental Square

Area BOMA: 7.696,08m’
Rua Olimpiadas, 205

«\“‘9 -
L4 Jatobd
< Area BOMA: 1.712,49m*
.“g‘b Rua Surubim, 373
S
‘Brooklin
g

19 Relatério Gerencial
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Distribui¢cdo de Receita em S&o Paulo

14,7%

27,5%

14,8%

42,9%

m VilaMadalena - SP m Vila Olimpia - SP m Itaim Bibi - SP m Paulista - SP
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~
Locatarios — Sdo Paulo Q RIO BRAVO

@ JK Financial Center

-~ S
Localizado na Av. Juscelino Kubitschek, o JK Financial Center é um edificio diferenciado, I ]_ ﬁ:.?éiﬁt?
com excelente infraestrutura, buscando sempre melhoria em suas instalagdes. O S e
n n z z B n g olan rgenr
pavimento tipo tem a drea locavel de 972,70 m?, muito amplo, proporcionando maior 152 erg ‘ 876,5m?
facilidade de elaboragéo e adaptagdo de layout para as empresas. O edificio oferece 140 Ambev y 876,5 m?
muitos amenities como auditério, bicicletario, vestiarios, café, mini mercado e lavanderia. . Ambev 876.5 o
Além disso, o JKFC possui Leed Gold. Artenia ;
122 — 972,7 m?
. ) . . . . Arteris T 9797 m?
A regifo possui muitas alternativas de varejo em genral, restaurantes, servigos e =F LI S . .
transponrte publico. 102 Ui . o7o7m
9o Finep C g7o7m?
| —
82 . SElE 9727 m?
H E1—— =
7e H e
[~  — ]
6o T -
 P— [ —
se M [0 [
— =
40 g L
30 Ambev T 972,7 m?
20 Oncoclinicas i1 9727 m?
| I—
1o Ambev I 9727 m?
L T - —
[ . } Hall de entrada
T H]
Subsolo

Corte esquematicodoimdvel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — Sao Paulo
@ Girassol 555

Q RIO BRAVO

O Edificio Girassol 555 ¢ um complexo comercial, dividido em 3 blocos, que combina Bloco A
escritérios, café e um teatro, desenvolvido pela Idea Zarvos, reconhecida incorporadora ——
SIS . " ) PO [T7 1
do mercado imobiliario, focada em projetos criativos e inovadores. O edificio foi T ] Bloco B
concebido pelo arquiteto Isay Weinfield, renomado e premiado arquiteto que acumula 4l T 5 T3 b [ | ! I
rémios no Brasil e no mundo. o | I b S
2 slTh—"’ p.J ke A r—— ;
Devido & escassez de projetos similares na regido, o Edificio Girassol, 555 foi pré-locado 2¢ TS _947.6m? | £ ey
para a WeWork, um dos principais ocupantes de escritdénrios corporativos em S&o Paulo, 1o WeWork ] 874.6m? : [ “u___] . U ¥
referéncia no ramo de coworking. Atualmente a WeWork subloca todo o — ! i r - S
empreendimento para o Quinto Andanr, start-up do mercado imobiliario. | m b= ,.‘ < |1 i_‘_[_‘ ‘;’—_
[o]
= = 9 S |u_
§ l l ‘$ I. .s I '
Bloco C M
l—:
Sl ~ o :
< 3 e CI o [ L
4o WeWork 762,56 m?
]
1
-3
e WeWork 484,9 m?
1o WeWork 1.044,7 m?
o — -
Subsolo { '] q‘l—
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Locatarios — Sdo Paulo Q RIO BRAVO

@ Parque Cultural Paulista

O Edificio Parque Cultural Paulista est4 localizado no coragéo de S&o Paulo, na Avenida = E] T_]TI E
Paulista. O edificio possui pavimento tipo com area locével de 1.118,60 m?, podendo dividir 19 |} [ ill
em 2 conjuntos. O empreendimento oferece aos usuarios bicicletario, gerador para 18e ] {1 i
areas comum e privativa e excelente numero de vagas. i7e H AT ‘-‘—5 j
162 HH i . =
A regifo conta com ampla disponibilidade de varejo, servigos, mercados, restaurantes, 23 !
hotéis, academia, shoppings e transporte publico, além da Casa das Rosas, espago 15° s i1186m
dedicado para diversas manifestagdes culturais. 142 |EEESCNIOMOICOND 1.118,6 m?*
1ge I L [_‘._'
120 | Banco Sumitomo f'='!1.118,6 m?

1qe Banco Sumitomo  '_1.118,6 m?

Corte esquematicodoimdvel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — Sao Paulo

@ Continental Square

Localizado na Vila Olimpia, uma das principais regides corponrativas de S8o Paulo, o

Continental Square Faria Lima faz parte de um complexo com hotéis, academia, centr
convengdes e oferece aos seus usuarios bicicletario, vestiario, auditério e heliponto €
operacgdo. A laje do edificio € ampla, com area locavel de 2.198 m?, podendo ser dividic

em até 4 conjuntos.

A regifio dispde de diversas opgdes de transponrte, com féacil acesso a Marginal Pinhei
as Avenidas Brigadeiro Faria Lima, Juscelino Kubitschek, além de estar a 700m da
Estacdo de Trem CPTM - Vila Olimpia. A regifo também possui inlUmenras alternativas

servigos, restaurantes, varejos em geral e shopping.

20¢

Q RIO BRAVO

19¢

18¢

17

160
. ) 152
Flix Media e Grupo 1as
Santa Lolla
132
100
14e Conj.b2:Vago
102 )
. Conj. 54: Amadeus
92 2.198,9m'
—s
7o Vago 2.198,9m?
62 Heineken 5.198.9m:
52 1.099,6 m?
-t
—_2
Do

Hall de entrada e
areas comuns

Subsolo

Corte esquematicodoimdvel de cardter meramente ilustrativo.

Investir & evoluir.
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~
Locatarios — Sdo Paulo Q RIO BRAVO

@ Parque Santos

Localizado na Alameda Santos, 1165, no coragéo da regido da Avenida Paulista, o Edificio
Parque Santos conta com 12 pavimentos, com um pavimento tipo de aproximadamente 360 m?
de érea privativa, totalizando 4.500 m? de area Util.

Além de se situar em regifdo rica em servigos, o empreendimento conta com um restaurante
no térreo, além de disponibilizar auditério e salas de reunido. Atualmente o imoével é
monousuanrio, ocupado por um dos maiores operadores do coworking do pais.

11 | VIP Paulista _-3_5'135 m?

i0e | VIP Paulista :_'

90 VIP Paulista

8e VP Paulista

7e }  VIP Paulista .

62 VIP Paulista

5e VIP Paulista

4e VIP Paulista

30 VIP Paulista |

0o VIP Paulista

1o [ VIPPaulista °
— i

, Jfr'r‘:” ] 1

Corte esquematicodoimdvel de cardter meramente ilustrativo.
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=
Locatarios — Sdo Paulo Q RIO BRAVO
@ Jatoba

O Edificio Jatoba Green Building esta localizado na regido da Berrini. O edificio possui
pavimento tipo com area locével de 1.712,49 m?, podendo ser dividido em até 4 conjuntos.

O empreendimento oferece amenities como dois auditérios, gerador para area privativa e

comum, area verde na cobertura, bicicletario e vestiarios.
Mt Y Uaee 4 17125m?

O Jatoba Green Building é o 12 edificio da América Latina a possuir o certificado de construgéo
Fitwel. A regido possui muitas alternativas de varejo em geral, restaurantes, senvigos e T

transponrte publico. 62 [ 4 |.'

=l el

Corte esquematicodoimdvel de cardter meramente ilustrativo.
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~
Locatarios — Sdo Paulo Q RIO BRAVO

@ Bravo! Paulista

O Bravo! Paulista esta localizado em uma das regides mais consolidadas do pais,
possibilitando aos seus usudrios e frequentadores o acesso, para veiculos e pedestres,

tanto para a Alameda Santos quanto para a Avenida Paulista. I L s ]
159 { GreenRun l_L 605,32 m?
O edificio possui lajes de 359 m?, 517 e 522 m?. a regido da Paulista oferece inUmeras 140 i GreenRun T 360.87 m?
opgdes de senrvigos, restaurantes, entretenimento, ensino e area verde. O GroonRun -
empreendimento possui Leed Silver, bicicletario e vestiarios. 13e 359 m?
100 1 Vago 359 m?
FED Vago 359 m?
10e 359 m?
9o Vago 369 m?
8o Vago 359 m?
7o Vago 359 m?
= e
6o Vago 359 m?
- :
Be | Vago . 359 m?
403 ~ Vago 359 m?
3o gt Vago £ 5o0,01me
oa) Vago 517,18 m?
1 Vago | si7,18m2
|
Loja o1, Vago | Veeo U 296,61 m?| 129,96 m? |
02603 g Coffee o4 39me

Corte esquematicodoimdvel de cardter meramente ilustrativo.
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Portfdlio do fundo — Rio de Janeiro

| GAMBOA

|
¢

|

iE]

L3 QA

[ CENTRO

1‘5- Q. Aeroporto
“‘—:;, 9 Santos
fio Dumont

| Theatro Municipal
'do Rio de Janeiro

~ Sambédromo da
Marqués da Sapucai @

?

J8uIssAaiy oatayusbul opeAsi3

— Iroﬁ_grnacional Rio
7 Area:1.480 m?
Praia do Flamengo, 154
7 - Flamengo
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Investir é evoluir.

Q RI0 BRAVO

Distribuicdo de Receita no Rio de Janeiro
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Portfdlio do fundo — Rio de Janeiro Q RIO BRAVO

Candelaria Corporate ' Internacional Rio

Classificagdo Area % do Data de Vacéancia Fisica Vacéncia Financeira

Localizag&o Buildings BOMA (nm?) Ativo Aquisi¢do da Participag8o

da Participagdo

Candelaria Corporate Rua da Candelaria, 65 — Centro BB 1.297,00 8,0% 03/06/2013 100%
) ) . o 04/01/201i8e o o
Internacional Rio Praia do Flamengo, 154 — Flamengo C 1.480,00 14,0% 16/04/2013 0,0% 33,6%
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Locatarios — Rio de Janeiro

@ Candelaria Corporate

O Candelaria Corponrate esta localizado junto as principais avenidas do Centro do Rio de
Janeiro. A regigo ¢é provida por diversos servigos, restaurantes, varejo em geral e hotéis.

O edificio possui dois tipos de laje, sendo uma de 858 m? e outra de 438 m2. o edificio
possui vagas de garagem o que € um excelente beneficio para imdveis que estdo
localizados na regigo Central. O edificio estéd proximo a estagdo de metrd Presidente

Vargas, a estagdo das Barcas e VLT.

Relatério Gerencial

Investir & evoluir.

23¢°

Q RIO BRAVO

220

21°

2092

19¢

18¢

438,8 m?
=

" 8s8m?
—

f——

inm

Corte esquematicodoimdvel de cardter meramente ilustrativo.
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~
Locatarios — Rio de Janeiro Q RIO BRAVO

@ Internacional Rio

O Internacional Rio esta localizado na Praia do Flamengo, no charmoso Bairro do
Flamengo, na Cidade do Rio de Janeiro/RJ. O edificio tem vista privilegiada para o Aterro
do Flamengo, P8o de Agucar e a Baia de Guanabara. A regido oferece aos seus usuarios
inumeras opgdes de restaurantes, servigos, varejo em geral, transportes publicos e facil
acesso as principais regides do Rio de Janeiro.

O edificio estd localizado a 400m da Estag&o do Metrd Largo do Machado. A laje possui a 130 H R
érea locavel de 825 m?, podendo ser dividida em até 4 conjuntos, podendo atendenr a =
diversas demandas do mercado.

2o Visagio e SIN . 826 m?

e JCR e Galt

=i

Corte esquematicodoimdvel de cardter meramente ilustrativo.
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Informacgdes do ponrtfdlio Q RIO BRAVO

Diversificagdo Geografica Setor de Atuag8o
Alimentos e Bebidas

3,2%

m Viagens

ax 5%

m Vestuanrio

m Outros

m Coworking
Consultoria

1 Advocacia

wm Infraestrutura

96,8% W Consultoria Estratégica

m RMG
m S&o Paulo @ Rio de Janeiro

indi Reajust .
dice de Reajuste Cronogramados Contratos 80,6%

5,9%

54,6% ===
I WALE":
36,6% 530 |

—-— o o =)

51,9%
17,6%

8,8%
1,7%

<2022 2022 2023 > 2023

B Vencimento m Revisional
HIPCA mIGP-M mINPC

Os gréficos consideram a % de Receita Contratada. "WALE! Médiaponderada dos vencimentos pela receita contratada.
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~
Vacancia Q RIO BRAVO

Comparagédo entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de S8o Paulo no fechamento do
trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razdo entre drea vaga e drea total do Fll. A panrcela em retrofit é obtida
atravésda razdo entre drea em retrofite areatotaldoFll.

O projetado contempla todas as movimentag®es de inquilinos ja divulgadas ao mercado até a data de referéncia do
relatdénrio.

33,5% 34,1% 34,1% 33,1% 33,7%

30,6% 31,0% 31,4%
28,9%
16,4% 15,6% 16,0% 16,0% 4o o
) - - - + .
! : : 1 : : 5 |
1 1 |
Loy | Lot :
1 ! 1 !
1 : 1 .
1
! ! ! ! |

2¢ Trimestre 32Trimestre 4°Trimestre 12Trimestre 2°Trimestre 32Trimestre 4°Trimestre 1°2Trimestre Projetado
2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022

17 RCRB - em retrofit m RCRB - vacancia m S0 Paulo m Rio de Janeiro

A vacéncia projetada passa a considerar a area de locagdo do Edificio Bravo! Paulista.
Fonte de vacéncia do mercado: Buildings
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Linha do Tempo

Inicio do
Fundo

1999

Inicio da
GESTAO
ATIVA

2009

Aumento de
participagéo
Parque
Cultura

Paulista
(R$ 33 milhdes)

Dez 2019

Alienag&o do 82
andanr do

Parque Paulista
(R$ 11,9 milhdes)

Jun 2020

Aumento de
panrticipagéo
Girassol 555

(R$ 33,7 milhses)

Fev 2021

Alienacdo do 12¢
e 24¢ andanr do

Cetenco Plaza
(R$ 35,5milhdes)

Nov 2021

Q RIO BRAVO

Alienagéo do
102 andardo
Bravo!

Paulista
(R$ 9,1 milhées)

Ago 2022




Q RIO BRAVO

Principais  — Ji-= 3 =
acontecimentos v — v — =
v — v — Ja—
v — v — vViE—
Ultimos 90 dias
28 de julhode 2022 18 de maio de 2022 26 de maio 2022
Webcastcom a Webcastcom a Comunicado ao
Gestao Gestao Mercado
Cligue aquiparao replaydo Cligue aquiparao replaydo Contratode Locagd8o com a The
evento. evento. Coffee paraocupar a Loja 03

do Bravo! Paulista
gue correspondem a 24,39 m2.

Clique aquiparaacessanr o

documento na integra.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=309060
https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_YmE4YmU5YTMtYjhhOC00OTlmLWJkMTktN2JlNWU1NjZlMDkz%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2c%22Oid%22%3a%22b1fd55a4-e713-4d91-ae09-5e10b3c58101%22%2c%22IsBroadcastMeeting%22%3atrue%7d&btype=a&role=a
https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_MTAzMDU4MzUtOGM2Ny00OTdiLWI5YWItOWZlNjBlODBmNTcy%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2c%22Oid%22%3a%22b1fd55a4-e713-4d91-ae09-5e10b3c58101%22%2c%22IsBroadcastMeeting%22%3atrue%7d&btype=a&role=a

Como
investir?

Vla corretora: InVlSta CONOSCO:

Buscar no
Home Brokenr
da corretora

pelo tickenr:

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé teraacesso atodos
os fundos sob nossa gestéo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar,clique aqui.
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
iInvestimento
tem poden.

Q RIO BRAVO

A g
/ ANBIMA Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.52
04551-065, Sdo Paulo-SP- Brasil
‘ +551135096600 | +5511 21076600




