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Investimentos imobiliarios %=
) Q RIO BRAVO
Infor magoes sobre o Fundo

CRIE » 1500208000 -2 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PLRFIL DL GLSTAO - Passiva O Fll Rio Negro é proprietario do Edificio Padauri, Edificio Demini

e Deck Park do Condominio Centro Administrativo Rio Negro. O
objetivo primario do Fundo é auferir renda imobiliaria através
de contratos de locagao com inquilinos dos imoveis e distribuir
aos cotistas do Fundo.

ADMINISTRADOR ¢ CSCRITURADOR - Rio Bravo
Investimentos

TAXA DL ADMINISTRACAO + 0,2%a.a. sobre o Patrimonio .
Clique e acesse:

Liquido

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
(Min. Mensal R$ 58.160,77 - data base 01/01/2022, r eajustada DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

anualmente pela variagao positiva do IGP-M)

TAXA DC PCRFOBMANGE - Nao ha
ATENDIMENTO DIGITAL
FATRIMONIO LIQUIDO « R$ 234.408.796,13 (ref. junho) Envie uma mensagem para (11) 35609-6600 ou clique no
icone para:
INICIO DO FUNDG - 09/05/2012
Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos
Atualizacoes cadastrais
Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto aotime deRlI

QUANTIDADLE DL COTAS - 2.676.000

SNENENENEN

QUANTIDADL DL CMISSOCS RCALIZADAS - 1

NUMLRO DC COTISTAS - 13.176
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=6775
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Comentarios do gestor

Desempenho do Més

Neste més, o Fundo totalizou R$ 1,422 milhdes em receitas, ou R$
0,53/cota, realizando o resultado aproximado de R$ 1,214 milhdes,
ou R$ 0,45/cota. A distribuicdo de rendimentos anunciada em julho,
com pagamento em 12 de agosto, foi de R$ 0,40/cota, equivalente a
89%do resultado do més e que representa um dividend yield 10,36%
considerando a cota de fechamento do més de R$ 46,35.

Ressaltamos que a partir do 2° semestre de 2022, o Fundo néo
contard com componentes extraordinarios de resultado na sua
distribuicdo. Dessa for ma, a distribuicdo do semestre corrente sera
composta exclusivamente pelo seu resultado recorrente gerado no
periodo. Para o restante do ano, a equipe da gestdo estima a
linearizacdo da distribuigdo de R$ 0,40/cota.

Comer cial | Gestao

Ao fim do més de julho, o VIT Restaur ante, antigo locatario da loja 7
do Centro Administrativo Rio Negro, rescindiu seu contrato de
locagdo, apds cumprido o aviso prévio de 30 dias, apesar dos
esforgos despendidos pelo Fundo para sua manutengdo no
empreendimento. Concomitantemente, a Administradora ressalta
que esta com negociagbes avangadas em andamento par a a locagao
daloja.

Relatério Ger encial

Q RIO BRAVO

Ademais, o Fundo formalizou aditamento ao contrato de locagdo com a
Gol Smiles S.A, locataria do 21°, 22° e 41° conjuntos da Torre Padauiri,
renovando seu vinculo por 60 meses adicionais, além de manter o valor
de locagédo em linha com o praticado na regido de Alphaville. A Gol Smiles
figura atualmente como uma das maior es locatarias do Fundo, ocupando
mais de 2.000 m?de area locavel.

Comer cial | Prospeccao

A equipe de gestdo permanece atuando arduamente parareduzir a atual
vacancia do Fundo, através de relacionamento com consultorias
imobiliarias e corretores autbnomos, além da divulgagao frequente das
disponibilidades do Fundo a mer cado. Ademais, r egular mente analisamos
a nossa estratégia de marketing e comercializagcdo para adotar as
melhor es pr aticas de mer cado.

O video tour do C.A. Rio Negro foi concluido e ja divulgamos para os
nossos parceiros para auxiliar nas demandas e negociagdes. Para
conhecer o empreendimento, cliquei aqui.

Dando continuidade ao acompanhamento de visitas, em julho tivemos 6
visitas ao empreendimento, todas referentes a novas demandas, de
empresas dos segmentos financeir o, var ejo e tecnologia.
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https://www.youtube.com/watch?v=XqqbwWJxPjM

Resultados
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Composigédo de Resultado nos Ultimos 12 Meses (R$/cota)
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mar/22  abr/22 mai/22 jun/22

jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22
o Receita Imobiliaria  mmmmm Resultado Financeiro  pmmmm Despesas =g Resultado

| més | ano | 12meses 002
Receita Imobiliar ia R$ 1.422.568 R$9.561.613 R$ 15.386.090 0,53 —_
Receita Financeir a R$ 46.427 R$ 249.412 R$ 355.692
Despesas -R$ 254.863 -R$ 2.292.070 -R$ 3.875.464
Resultado R$ 1.214.132 R$ 7.518.956 R$ 11.866.318
Resultado por cota R$ 0,45 R$ 2,82 R$ 4,45
Rendimento por cota’ R$ 0,40 R$ 2,68 R$ 4,43
Resultado Acumulado? R$ 0,05 R$ 0,14 R$ 0,02

Receita Imobiliaria  Receitas Financeiras

"Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado. Contratada

*Propor¢éo distribuida consider atotaldo montante distribuido dividido pelo r esultado do periodo (valor es absolutos).

Q RIO BRAVO

0,02

0,10)

jul/i22

Composigcdo do Resultado no Més (R$/cota)

0,10

- 0,45

Despesas Resultado

julho2?2
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Desempenho da cota e distribuigao (Q RIO BRAVO

Rentabilidade desde o Inicio do Fundo Rentabilidade sob Gestao Rio Bravo (Desde 14/11/2016)
FIl Rio Negr o CDlI Liquido (15%de IR) —IFIX Fil Rio Negro CDl Liquido — IFIX
100% -
160% - 1 1 1 1 1 1 1 : : : : : : : : : : :
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 Oo/ ] 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
’ ! ! ! ! ! ' : so%{ 044 P e WP
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 I 1 1 1 : 1 1 ! : +
60% | | | | | : ' ! ; | | | |
1 1 ) 1 1 1 L 1 1 1 1 1 1 1 1
| | ' | | . 0% 1 | | | | | | | | ; | |
10% ; ) | | | | | | | | | | | | | i |
1 1 1 1 . 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 v
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
40% | ! ! ! ! ! ! ! 50% ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !
jul-12 dez-13 mai-15 out-16 mar-18 ago-19 jan-21 jun-22 nov-16 mai-17 nov-17 mai-18 nov-18 mai-19 nov-19 mai-20 nov-20 mai-21 nov-21 mai-22
Rentabilidade Hist6rico de Distribuicdo de Rendimentos
| rentabilidade total* més | ano [12meses| desdecinicio | [ ANO [ JAN | FEV | MAR | ABR [ MAI | JUN | JUL | AGO | SET [ OUT | NOV | DEZ |
" 2020 0,47 0,47 0,42 0,42 0,42 0,52 0,42 0,42 042 042 042 0,56
Fil Rio Negr o 031% -10.79% -21,85% 2,22% 2021 039 041 039 038 037 037 035 035 035 035 035 035
IFIX 0,66% 0,33% 0,35% 89,93% 2022 035 035 035 039 039 045 040
A3 -10% -15% -10% 3% 5% 22% 14%
rentabilidade das distr ibuigdes més | ano |12 meses| desde o inicio A:Compar agéo entre os anos 2021 e 2022.
: O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95%dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
Fil Rio Negro 0’84% 4’97% 7’02% 1 ’60% caixa, confor me legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5%do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
CDI I|’quido (1 5%de |R) 0,88% 5,52% 7,98% 107,10% Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados

durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidor es.

! Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que 0s

proventos pagos sao reinvestidos no préprio Fll. A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao r esultado de refer éncia. No caso
2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota deste néo ser dia Gtil, 0 pagamento é antecipado para o dia Gtil imediatamente anterior. Far &o jus aos rendimentos os
adquiridaem mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente. detentor es da cota no dia da divulgagéo da distr ibuigdo de r endimentos, no tltimo dia Gtil do més.
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Vacancia Q RIO BRAVO

VACANCIA DO FUNDO E REGIAO

Refere-se a comparacgao entre a vacéncia do empreendimento e o0 mercado de lajes corporativas AAA, AA e A de Alphaville no
fechamento de cadatrimestre. A vacanciado fundo é obtida através darazéo entre areavaga e areatotal do Fll.

Fonte de Vacéancia - Regional: Buildings.

m FllRio Negro  m Alphaville m Vacancia Fisica  m Vacancia Financeira

34,5% 51,7%
32,0% 31,6% 30,7% 30,7%

242 242 242 242 242 25,8% 38,9%
21,0%
16.8% 15,3%
11,7%

22 Trimestre 3°Trimestre 4°Trimestre 1°2Trimestre 2°2Trimestre Vacéancia
2021 2021 2021 2022 2022 Projetada

Lojas Varejo Torre Padauiri|B Torre Demini|C
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Contratos Q RIO BRAVO

Per centual dos vencimentos e r evisionais dos contr atos pela Ar ea BOMA:

m Vencimento g Revisional

83,3%
68,0%
WALE"
3,47
9 14,09
0.0% 7,2%10.8% 0.0% 0.0% 9,6% 1 40% 71%
sJ /0 ,JU70 U,U7
mm mm B [
<=2021 2022 2023 2024 >=2025
Todos os contratos estdo na modalidade tipica.
"WALE: Média ponder ada dos vencimentos pelareceita contr atada.
%de ABL por Setor Servicos %de Receita por Setor
14% 15% u Teenologia 14% 12% Servigos
m Viagens 4

5% m Comércio m Tecnologia

. m Viagens

59, m Advocacia
° m Comér cio
Hotelaria
Advocacia
7% m Seguradora 37% =
m Cinema
2% Bebidas s 4
W Seguradora
m Moda

7%

m Moda
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Locatarios
Edificio Jagari (Bloco A)
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Subsolo

Edificio Padauri (Bloco B)

Q RIO BRAVO

1 1 I | —
i | |
[ LT | anle -
Atlantica Hotels Atlantica Hotels 130
[ (678,18m?3) (678,18 m?) ) ] )
i Cleartech Cleartech ] .
i 678,18 m?) ©78,18m?) I - 120
Nava Vago L 110
i (678,18 m?) (678,18 m?) .l )
Tejofran Tejofran H R
[ 678,18 m?) (678,18 m?) ] - 10°
Warner Bros Warner Bros 7 o
[ (678,18 m?) (678,18 m?) ] - 9°
War ner Bros Warner Bros 7 .
678,18 m?) (678,18 m?) i - 8°
L Vago Vago -
[ (678,18 m?) (678,18 m?) ] - 7°
Atlantica Hotels Vago 7 o
[ (678,18 m?) 678,18 m?) ] - 6°
Wipr o do Brasil Petr aroli Advogados T 50
. 678,18 m?) 678,18 m?) ] e
¥ Gol Smiles S.A. Wipro do Br asil - 40
[ (678,18 m?) (678,18 m?) ] )
Super Légica Super Légica h o
i 678,18 m?) 678,18 m?) i i
Gol Smiles SA. Gol Smiles S.A 12
L (678,18 m’) (678,18 m?) ] B
Wipr o do Brasil Wipr o do Brasil -_ 10
(840,50 m?) (618,99 m?) ] i
T
BelezariaBrasil . Vit Restaurante | Manjericdo Lounge Bar L Lojas
(74,67 m?) (289,50 m?) | (755,58 m?)
-r - e o

T ni
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Locatarios
Edificio Demini (Bloco C)

1
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T f
1 T
| 1 ]“'H- = Edificio Padauri (Bloco B)
Ll [ S e I |
I Web Prémios Web Prémios J | 150 Area BOMA Total 17.736 m?
(678,18 m?) (678,18 m?)
I Web Prémios Web Prémios ]'_ 100 Area BOMA Vaga 2.713 m?
(678,18 m?) (678,18 m?)
{ Vago Vago ]-_ 11 Vacéncia do Edificio Padaur i 15,3%
I (678,18 m?) (678,18 m?) i
Adidas do Brasil Adidas do Brasil ] R P i
[ 678,18 m?) 678,18 m?) i - 10° Edificio Demini (Bloco C)
Adidas do Br asil Adidas do Brasil R P
[ ©78.18m?) ©78.18m?) ] - 9° Ar ea BOMA Total 17.760 m?
Adidas do Brasil Adidas do Brasil 7 g0 Ar ea BOMA Vaga 6.909 m2
(678,18 m?) (678,18 m?) - 8° .
| ] -
Vago Vago A A P "
i (678,198m’) (678,18 m?) 1 - 7° Vacénciado Edificio Padauri 38,9%
i Camparido Brasil Camparido Brasil 1 .. .
i Assur ant Assurant -_ 50 7 . .
i (678,18 m?) (678,18 m?) I Area Privativa Total 2.952 m?
Vago Vago B 7
i (678,18 m?) (678,18 m?) ] % 4 Area Privativa Vaga 346 m?
I Lojas Unido Lojas Unido L 50 o . . o
I (678,18 m?) (678,18 m?) 1 Vacancia do Edificio Padauri 11,7%
Vago Vago ) 20
(678,18 m?) (678,18 m?) B N N
I
Vago Vago L 1o
40,49 m?) (712,78 m?) o
T L ) ]" Edificios 27,1%
Vago Restaurante Japonés L Halldeentrada
S “-‘94'4”_’ Edificios + Lojas 25,8%
| | | | -l | | Subsolo
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TORRE PADAUIRI

Investimentos imobiliarios %=

Patrimonio do Fundo

(BLOCO B)
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TORRE DEMINI
(BLOCOC)

DECK PARK

Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

OFIl é proprietario de duas das quatro
torres camaorciais do denominado “Contro
Administrative Rio Megre®, além do "Dock
Park® (torrc destineda a cstacionamonto] ©
das lojas.

Os edificios possuem certificagao LEED,
espago de eventos, conveniéncia, opg¢des
de gastronomia, paisagismo, central de
agua gelada, heliponto, 8 elevador es por
edificio, seguranca (64 camer as CFTV), mais
de 2 mil vagas de garagem, gerenciamento
eletrénico de iluminagao e refrigeragao.

Dados Técnicos dos Empreendimentos:
Area BOMA*: 38.409,2 m?
Vagas de Garagem: 744 vagas do Deck

Park + 1.566 do condominio

*N&o considera a drea do Deck Park. As dreas das
lojas ndo estdo em area BOMA.

julho



Como
investir ?

Via corretora: Invista conosco:

Buscar no Vocé podeinvestir diretamente
Home Broker em nossa plataforma pr épria.
dacorretora

pelo ticker: Nela,vocéter d acesso atodos
- RNGO11

os fundos sob nossa gestéao e
as nossas ofertas de produtos.

Par a acessar,clique aqui.

11 Relatério Ger encial
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Br asil
+55 11 3509 6600 /ri@riobravo.com.br

N Aulorregulacdo
A% ANBIMA




