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FIl SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS ( SHPH11)

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O FIl Shopping Patio Higiendpolis tem por objetivo a exploragdo comercial do Shopping Patio Higiendpolis, onde possui
participacdo de 25,6775% no empreendimento. A parcela do patriménio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios poderd
ser aplicada em ativos de renda fixa, publicos ou privados, incluindo, sem limitagdo:

(i) titulos publicos federais,

(ii) operagBes compromissadas lastreadas nesses titulos, e

(iii) titulos de emissdo ou coobrigagdo de instituigdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancério (CDB) (“Ativos de
Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos Imobilidrios “Ativos”).

COMENTARIOS DO GESTOR

2019 serd um ano de grandes investimentos para o Shopping Patio Higiendpolis. Temos a previsdo de conclusdo do Casardoe a
Fase 1 do Rooftop, e alguns investimentos que buscardo a qualificagdo do mix.

As vendas de janeiro/19 vieram aquém das expectativas, apresentando queda de 1,3% em relagdo ao mesmo periodo do ano
anterior. Essa queda foi puxada basicamente por Moda, Health & Beauty e Calgados, que tiveram desempenho de -2,0%, -9,2%
e -6,4% respectivamente, e juntos eles respondem por aproximadamente 42% das vendas do empreendimento. Do lado
positivo, tivemos Food and Beverage com crescimento de 5,1%, sendo que o ramo representa 17,7% das vendas do
empreendimento, e reforga nossa tese de investimentos nesse setor como falado no relatério de Dezembro.

O resultado realizado no més a maior em comparagdo com o orgamento foi devido aos investimentos, em que foram
desembolsados 32% a menor, devido ao escorregamento dos mesmos. Importante salientar que a previsdo de desembolso
permanece para dentro do ano. Em termos de Resultado operacional (NOI), o crescimento foi de 6,2% em relagdo ao
orgamento, influenciado principalmente pela receita do estacionamento (+11,6%) e Locagdo Temporaria/Merchandising
(+39,9%).

DADOS DO FUNDO

jan/19 dez/18 jan/18
Valor da Cota R$ 967,00 R$ 921,01 R$ 993,00
Quantidade de Cotas 608.950 608.950 586.249
Valor de Mercado R$ 588.854.650 R$ 560.849.040 R$ 582.145.257
LIQUIDEZ
Més Ano 12 meses
Volume Negociado R$1.211.090 R$1.211.090 R$ 17.571.958
Giro (% de cotas negociadas) 0,21% 0,21% 2,94%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
DEMONSTRACf\O DE RESULTADO
Més Ano 12 meses
Receita Imobiliaria R$ 3.608.428 R$ 3.608.428 R$ 28.739.172
Receita Financeira R$ 56.133 R$ 56.133 R$ 569.619
Despesas -R$ 138.470 -R$ 138.470 -R$ 1.454.322
Resultado R$ 3.526.091 R$ 3.526.091 R$ 27.854.470
Resultado Realizado por cota R$ 5,7904 R$5,7904 R$ 45,7418
Resultado Orgcado por cota R$ 4,4212 R$ 4,4212 R$ 44,1016
Rendimento por cota ! R$ 3,5500 R$ 3,5500 R$ 44,5500
Resultado Acumulado 2 R$ 2,2404 R$ 2,2404 R$1,1918

' Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenga entre o Resultado do periodo e Rendimento Anunciado no periodo indicado.

www.riobravo.com.br



QrioBrAVO

FIl SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS ( SHPH11)

ORCADO X REALIZADO
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS
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2019 3,55
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3 Variagdo comparativa entre meses de 2018 e 2019.

RENTABILIDADE
rentabilidade total *
FIl Shopping Patio Higienopolis
IFIX

-entabilidade das distribuicdes de rendimento °
FIl Shopping Patio Higienopolis
CDl liquido (15% de IR)
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més
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N Resultado Realizado por cota
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ouT NOV DEZ
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4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume--se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
5> Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més

anterior ao periodo correspondente.
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PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll atualmente é proprietdrio de 25,6775% do Shopping
Patio Higiendpolis inaugurado em 18 de outubro de 1999
no bairro Higiendpolis na cidade de Sdo Paulo.

Shopping

* 34 mil m? de 4rea bruta locavel

e Mais de 300 lojas comercias

¢ 6 salas de cinema Cinemark

e Teatro Folha

e Mais de 1500 vagas de estacionamento

https://www.riobravo.com.br/Estrategiasinvestimento/Paginas/Fll-ShoppingPatioHigienopolis.ASPX

Os Ativos do Fundo estdo alocados em:

Caixa e
Equivalentes
de caixa
2,9%

Ativo
Imobilizado
97,1%

LOCATARIOS — ABL POR SETOR LOCADO

8,4% VESTUARIO
SERVICOS
12,6% = ALIMENTACAO
= JOIAS
— 40,2% ® COSMETICO
® ARTIGOS/CASA
OUTROS

5,8%
1,6%

16,7%
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DESEMPENHO OPERACIONAL DO SHOPPING

No més de Janeiro de 2019 as vendas somaram R$ 76.944.174, o que representa R$ 2.255/ne. Isso equivale a uma reducao de -
1,6% se comparadas ao mesmo periodo de 2018. Emrelag&o aos Aluguéis, o shopping recebeu R$ 7.411.706 em locacdes, um
aumento de 3,9% se comparadas ao mesmo periodo do Ultimo ano.
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O Resultado Operacional do Estacionamento resultou em R$ 1.417.984, umaumento de 8,1% se comparadas ao mesmo periodo de
2018. Ja o Fluxo de Veiculos foi de 92.395, uma reducgé&o de -6,7% se comparadas ao mesmo periodo do ultimo ano.
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No més de Janeiro de 2019 o shopping ficou com 2,2% de sua ABL vaga, e apresentou um nivel de inadimpléncia bruta © de 5,3%,
comrelacao aos aluguéis faturados no més anterior.
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Eventos do Shopping

O principal evento no més no Shopping Patio Higienopolis foi:
JARDIM DOS UNICORNIOS

Para comemorar o periodo de férias, o Shopping Patio Higiendpolis realizou o evento Jardim dos Unicérnios destinado ao publico
infantil.

As criangas que foram ao evento descobriram os mistérios do mundo dos unicdérnios, ao visitarem o Jardim dos
Unicdrnios. Foram instalados 6 estages de brincadeiras:

- Histéria de Unicdrnios

- Pogo dos Desejos

- Dentro do Chifre do Unicdrnio
- Espago arcoiris

- Estudio de foto

- Pintura no rosto

Todas essas estacdes eram percorridas pelas criangas em um ambiente de atividades imersivas para explorar todo o
mistério, graca e fantasia do universo dos animais miticos.

HIGIENOPOLIS

VIVA UMA EXPERIENCIA
DIVERTIDA E SENSORIAL
NO MUNDO DOS UNICORNIOS.

HISTORA DE UNICORNIOS | POCO DOS DESEICS
CENTRO DO CHIFEE DO UNIORNID
ESPYO0 AR RIS | ESTUDIO DE FOTO

Do 18/01 a 17002

Segunda a sabado, das 11h as 200
Domingo o fenado, das 14h as 20h
Piso Veiga Filho - VAo Central
Evento gratuitic

Confea 2 pICGrRMAagsa ne 2ba

0O TRtz Pegeropsis com e
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INFORMAGCOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

AUDITOR INDEPENDENTE * Ernst & Young

ESCRITURADOR DAS COTAS - Itau

TAXA DE ADMINISTRAGCAO ¢ 0,20% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo — Min Mensal R$30.000,00
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

INICIO DO FUNDO - 07/09/1999

QUANTIDADE DE COTAS - 608.950

NUMERO DE COTISTAS (01/2019) « 2.149

PATRIMONIA LIQUIDO (01/2019) « R$ 432.894.792,98

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES

11 3509 6620
RI@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

DEMAIS INFORMAGOES

PROSPECTO
REGULAMENTO
SITE DO FUNDO

CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING IMOBILIARIO

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.
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http://www.fiihigienopolis.com.br/Relatorios/Emiss%C3%A3o%20de%20Cotas/2009.11.04%20-%20Prospecto%20de%20Oferta%20P%C3%BAblica%20de%20cotas%20-%206%C2%AA%20Emiss%C3%A3o.pdf
http://www.fiihigienopolis.com.br/Relatorios/Regulamento/2017.03.14%20-%20Regulamento.pdf
http://www.fiihigienopolis.com.br/Paginas/default.aspx
https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/InvestimentosImobiliarios.aspx

