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FIl SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS (SHPH11)

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O FIl Shopping Patio Higiendpolis tem por objetivo a exploragdo comercial do Shopping Patio Higiendpolis, no qual possui
participacdo de 25,6775% no empreendimento. A parcela do patrimdnio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios poderd
ser aplicada em ativos de renda fixa, publicos ou privados, incluindo, sem limitagdo:

(i) titulos publicos federais,

(ii) operagGes compromissadas lastreadas nesses titulos, e

(iii) titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituigdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB) ( “Ativos de
Renda Fixa”, e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios, “Ativos”).

COMENTARIOS DO GESTOR

A distribuicdo em maio ficou em 3,60 por cota, 1,41% maior do que o mesmo més do ano anterior.

As vendas no més de maio ficaram em linha (+0,3%) em comparagdo com o mesmo periodo do ano anterior. Temos 4 lojas
importantes em termos de vendas que sofrem, ja nesse periodo, pelo efeito Copa do Mundo de 2018, dentre elas a Bayard, que
ficou um periodo do més em reforma. Somado a isso temos as areas que estdo fechadas para as mudangas de mix comentadas
nos relatérios anteriores, em especial as mudangas de mix gastrondémico.

Importante reforgar as previses de inauguragdes gastrondmicas conforme cronograma: junho - Le Jazz (inaugurado); julho -
Mondo Pane; agosto - Restaurante Su e novembro — Restaurante Piu.

O resultado menor do estacionamento é devido a uma corregdo retroativa, de out/17 a abr/19, referente ao pagamento em

duplicidade (contabilizagdo duplicada de Visa Valet). Por isso ha o descompasso entre o aumento de 2,9% no fluxo de veiculos e
a forte redugdo de mais de 50% no resultado operacional do estacionamento.

DADOS DO FUNDO

mai/19 dez/18 mai/18
Valor da Cota R$ 928,00 R$ 921,01 R$ 1.030,00
Quantidade de Cotas 608.950 608.950 608.950
Valor de Mercado R$ 565.105.600 R$ 560.849.040 R$ 627.218.500
LIQUIDEZ
més ano 12 meses
Volume Negociado R$ 1.688.719 R$9.690.307 R$19.471.170
Giro (% de cotas negociadas) 0,30% 1,70% 3,39%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
DEMONSTRACf\O DE RESULTADO
més ano 12 meses
Receita Imobiliaria R$2.106.664 R$ 13.316.761 R$29.135.054
Receita Financeira R$ 22.043 R$ 206.531 R$ 529.347
Despesas -R$ 107.024 -R$ 595.639 -R$ 1.417.545
Resultado R$ 2.021.683 R$ 12.927.652 R$ 28.246.856
Resultado Realizado por cota R$ 3,3199 R$ 21,2294 R$ 46,3862
Resultado Orgado por cota R$ 3,6916 R$ 21,2615 R$ 45,8653
Rendimento por cota? R$ 3,6000 R$ 19,7500 R$ 44,6000
Resultado Acumulado? -R$0,2801 R$ 1,4794 R$ 1,7862

' Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferencga entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

www.riobravo.com.br



@ RIOBRAVO FIl SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS ( SHPH11)

ORCADO X REALIZADO

No acumulado até Maio de 2019 estava orgado resultado por cota de R$ 21,26, contra realizado por cota de R$ 21,23, ou seja -0,15% abaixo do
orgamento.
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
ANO JAN FEV MAR ABR MA| JUN JUuL  AGO SET  OUT  NOV DEZ
2019 3,55 5,50 3,55 3,55 3,60
2018 3,50 5,50 3,55 3,55 3,55 3,55 3,55 3,55 3,55 3,55 3,55 3,55

N 143% 0,00% 0,00% 0,00% 14%  N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A

3 Variagdo comparativa entre meses de 2018 e 2019.

RENTABILIDADE
rentabilidade total* més ano 12 meses desde o inicio
Fil Shopping Patio Higienopolis 1,28% 2,90% -5,55% 222,95%
IFIX 1,76% 8,55% 15,29% 155,27%
rentabilidade das distribuicdes de rendimento® més ano 12 meses desde o inicio
Fll Shopping Patio Higiendpolis 0,39% 2,14% 4,33% 68,13%
CDl liquido (15% de IR) 0,46% 2,23% 5,41% 105,85%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll atualmente é proprietdrio de 25,6775% do Shopping
Patio Higiendpolis inaugurado em 18 de outubro de 1999
no bairro Higiendpolis na cidade de Sdo Paulo.

Shopping

* 34 mil m? de 4rea bruta locavel

e Mais de 300 lojas comercias

¢ 6 salas de cinema Cinemark

e Teatro Folha

e Mais de 1.500 vagas de estacionamento

www.fiihigienopolis.com.br

Os Ativos do Fundo estdo alocados em:
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DESEMPENHO OPERACIONAL DO SHOPPING

No més de Maio de 2019 as vendas somaram R$ 86.814.439, o que representa R$ 2.575/n?. Isso equivale a um aumento de 0,3% se
comparadas ao mesmo periodo de 2018. Emrelagéo aos Aluguéis, o shopping recebeu R$ 7.632.492 em locac¢des, um aumento de
3,2% se comparadas ao mesmo periodo do ultimo ano.
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O Resultado Operacional do Estacionamento resultou em R$ 597.909, uma reducéo de -54,4% se comparado ao mesmo periodo de
2018. Ja o Fluxo de Veiculos foi de 91.970, um aumento de 2,9% se comparado ao mesmo periodo do ultimo ano.
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No més de Maio de 2019 o shopping ficou com 3,0% de sua ABL vaga, e apresentou um nivel de inadimpléncia bruta® de 2,4%, com
relagdo aos aluguéis faturados no més anterior.
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Eventos do Shopping NP 18
. ~ o . Faliz Dia. dad Wfiss
Dia das Maes Patio Higiendpolis =

Entre os dias 02 e 12 de maio foi realizada a agdao promocional de Dia das
Mdes do shopping, com o objetivo de aumentar o fluxo e alavancar as vendas
numa das maiores datas comerciais do pais.

Na promogdo Compre e Ganhe, com R$600,00 em compras o cliente ganhou
um Sabonete liquido Verbena de 250ml L’occitane En Provence.

O evento contou com um publico de 9.776 pessoas trocando suas notas
fiscais, com um valor total de notas trocadas de RS 10,7 milhdes.

Além disso, para celebrar o dia das maes e encantar ainda mais os clientes, o
renomado florista Vic Meirelles trouxe suas cores e flores ao shopping do dia
26/04 a 13/05.

JARDIM
VIC MEIRELLES
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INFORMAGCOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

ESCRITURADOR DAS COTAS - Itau Securities Services

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ 0,20% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo — Minimo Mensal R$30.000,00
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

INICIO DO FUNDO - 07/09/1999

QUANTIDADE DE COTAS - 608.950

NUMERO DE COTISTAS - 2.472

PATRIMONIO LiQUIDO - R$ 431.615.023,14

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES

Il 3509 6657
RI@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

DEMAIS INFORMAGOES

PROSPECTO
REGULAMENTO
SITE DO FUNDO

CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING IMOBILIARIO

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.
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