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TESE DE INVESTIMENTO s

PARTICIPACAO MAIS RELEVANTE NOS IMOVEIS ‘ /
Construcdo de portfdlio com participagdGes mais expressivas nos empreendimentos, com o . I

objetivo de diminuir a concorréncia interna no ativo e ter mais influéncia nos condominios

FOCO EM LOCALIZAGCAO

Portfélio de ativos com localizagdo premium em regides nobres e 9
performadas, com maior exposi¢do a cidade de Sdo Paulo e inquilinos de

primeira linha

QUALIDADE DOS ATIVOS

Imdveis com alto padrao construtivo e estratégia de q

retrofit/melhoria de ativos do portfélio para readequacéo e
maior competitividade H H



Rio bravo assume a
gestdo do fundo
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Inicio do fundo 32 EMISSAO DE
COTAS

RS 33,6 milhdes

42 EMISSAO
DE COTAS
RS 50
milhGes

AQUIS
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08 12
201 201
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52 EMISSAO DE COTAS
RS 84,4 milhdes

AQUISICAO DO 122 ANDAR
DO CETENCO PLAZA
RS 12,4 milhdes

Set 18

ICAO DO PARQUE
SANTOS
RS 48 milhdes

Jul 18

FEV 19

AQUISICAO CONTINENTAL
SQUARE

20

17

62 EMISSAO DE
COTAS

RS 141,1 milhdes

Out 19

72 EMISSAO DE COTAS
RS 138,7 milhdes

AQUISIGAO GIRASSOL 555
RS 33 milhdes

Dez 19

AQUISICAO DO 8, 11 e 12¢
ANDAR DO PARQUE
CULTURAL PAULISTA

RS 37,5 milhdes

HISTORICO DO

FUNDO s

ALIENACAO
DO 82 ANDAR
PARQUE PAULISTA

ALIENACAO DO 122 E
242 ANDAR DO
CETENCO PLAZA
Jun 20
AUMENTO DE
PARTICIPAGAO GIRASSOL
555
RS 33,7 milhdes
Nov 21
Fev 21
Fev 20 Dez 20 Mai 21
AQUISIGAO BRAVO! ALIENAGCAO DO ALIENAGAO DO 202
PAULISTA 102 ANDAR DO PARQUE ANDAR DO CETENCO
RS 67 milhdes PAULISTA PLAZA
Out 20
82 EMISSAO DE COTAS
R$123,5 milhdes

CONCLUSAO
RETROFIT BRAVO!
PAULISTA

Dez 21

Nov 21

AUMENTO DE
PARTICIPAGAO JK
FINANCIAL CENTER
RS 124 milhdes




PORTFOLIO DO FUNDO s
DIVERSIFICACAO GEOGRAFICA (% ABL)

B S3o Paulo Rio de Janeiro

DIVERSIFICACAO POR ATIVO (% ABL) DIVERSIFICAGAO POR REGIAO (% ABL)

K Financial center - GG 2% rauisa-s [ :: o

Continental Square | 17,9%
Bravo! Paulista [N 123%

parque Santos [ NN 119%
parque Cultural Paulista [N 11,7% Vila Madalena - SP _ 9,6%
Girassol 555 [ NG o.6%
° Berrini-sP [ 4.0%

Jatobd [ 2,0%

Flamengo- R [ 3.4%
Internacional Rio [l 3.4%

Candelaria Corporate [l 3,0% AN - 3,0%



DIVERSIFICAGAO GEOGRAFICA

Rio de Janeiro

M S3o Paulo

59%

2021

Data base: abril 2022

Os grdficos consideram a % de Receita Contratada.

iNDICE DE REAJUSTE

IPCA mIGP-M mINPC m|PC
1%

50%

CRONOGRAMA DOS CONTRATOS

B Vencimento M Revisional

41%
19%
[
2022 2023 2024

PORTFOLIO DO FUNDO s

SETOR DE ATUAGAO

Alimentos e Bebidas

Coworking
0,0% 1,3%

19% 1,1% H Outros

® Financeiro

5%2 Saude
25,4%
4,3% M Consultoria Estratégica
Advocacia
Tecnologia
M Viagens
29,19 ,
9,1% m Orgdo Regulador
M Imobilidrio

M Publicidade

68%

WALE":
5,50

1%

2025 > 2025

"WALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.



NOVAS LOCACOES

Conclusdo de 3 transag¢des para a ocupacio de mais de 3.200 m?
em 3 empreendimentos distintos.

Assinatura do contrato de locagcdo da GreenRun no Edificio
bravo! Paulista. Primeira empresa a ocupar o edificio apds
retrofit, concluido no final de 2021.

Assinatura do contrato de locacao com empresas do Grupo
Santa Lolla no Continental Square Faria Lima.

Assinatura do contrato de locacdao da Visagio Consultoria no
Edificio Internacional Rio. O Fundo passa a ter 100% de
ocupacao na sua participagdo do imovel.

PERFORMANCE NO TRIMESTRE s

= . RETROFIT BRAVO! PAULISTA

Conclusao das questdes técnicas do retrofit e do paisagismo
na fruicao que liga a Avenida Paulista a Alameda Santos.

Conquista da certificagcdo internacional LEED Silver, atestando
o comprometimento com a sustentabilidade do projeto, obra
e atuagoes no empreendimento.



» HISTORICO DE LOCACOES

LOCAGCAO BRAVO! PAULISTA
AREA: 966,21 m?
LOCATARIO: GreenRun
PRAZO DE VIGENCIA: 5 anos

01 de fevereiro de 2022

14 de fevereiro de 2022

PERFORMANCE NO TRIMESTRE s

LOCACAO INTERNACIONAL RIO
AREA: 675,68 m?

LOCATARIO: Visagio

PRAZO DE VIGENCIA: 7 anos

18 de margo de 2022

Reducdo da vacancia do
Fundo para 32,2%

T T T T T TTTN

Vacancia do Fundo:
34,4%

— e — -y

Redugdo da vacancia do
Fundo para 28,4%

Reducdo da vacancia do Fundo
para 26,9%

LOCACAO CONTINENTAL SQUARE
AREA: 1.636,03 m?

LOCATARIO: Grupo Santa Lolla
PRAZO DE VIGENCIA: 5 anos




BRAVO! PAULISTA

PAISAGISMO

ELEVADORES

FACHADA

4 N Arv“ =5
e

B W

ANDAR MODELO

Ry 777
Ny~ 722,77/4

, i




ABSORCAO LIQUIDA E
VACANCIA TOTAL DE SAO PAULO (AAA — B) s

mmmm Absorcdo Liquida (m?) mmmm Novo Estoque (m?) e Historico de Vacancia
150.000 40%
30%
100.000 23% °
20%
50.000
10%
(0] T 0%
-10%
-50.000
-20%
-100.000
-30%
-150.000 -40%

1T2019 272019 372019 472019 172020 272020 372020 472020 1T2021 2T2021 372021 472021  1T2022
| J | J | J

| | I
2019 2020 2021
Absorcdo Liquida Total: 434.448 m? Absorc3o Liquida Total: -172.778 m? Absorc3o Liquida Total: -144.988 m?

Novo Estoque Total: 117.862 m? Novo Estoque Total: 259.710 m? Novo Estoque Total: 282.578 m?

Fonte: Buildings
Data-base: 172022



EVOLUCAO DA ATIVIDADE CONSTRUTIVA s

MERCADO DE LAJES CORPORATIVAS DE SAO PAULO

1.077

875 833 835

802 795
757 741 745 519 738 755

e10 657 660 700 684
594 575 607

em mil m?

537 527
486 471

Q " Y "2 " Vv
'\’1’0’\/ «’19'\/ (\9’\' ’09"1/ '\%Q'\/ «’\9'\/
™ N Vv % ) N Vv % ) N

Fonte: Buildings
Data-base: 172022



VACANCIA POR REGIAO
(AAA — B) e

HISTORICO DE VACANCIA

32,12%

27,59%

— 19,55%
15,57%
—

5,03%

EE——
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Nova Faria Lima Vila Olimpia Paulista Berrini e Chucri

Fonte: Buildings
Data-base: 172022



CAIXA E ALAVANCAGEM s

CRONOGRAMA DE AMORTlZACAO ANUAL Uma operacao - Edificio JK Financial
(RS milhﬁes) Operacdes Alavancadas: (andares 89, g‘—e’,nigf—’, 11%e 12%e

respectivas vagas de garagem)

Valor Mobiliario: CRI — Certificado de Recebiveis

Prazo para o Pagamento: 10 anos
Remuneragao: IPCA + 6,4% a.a.

24 meses para o inicio do pagamento do

Periodo de Caréncia: principal
(contados a partir de dezembro de 2021)

Periodicidade do pagamento: Mensal

Saldo devedor R$ 104.433.233,53
l (ref. abril/2022)

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Relagdo CRI/Patriménio

14,44%

e
*Corre¢Gio monetdria considerada até a emisséo do relatério mensal da Securitizadora. Li qui do:




PERSPECTIVAS DO FUNDO =
»  RESULTADOS PROJETADOS

PROJECAO DE DISTRIBUICAO MEDIA MENSAL
(RS/cota)

H Rendimentos M Expectativa de Vacancia

Com a forte recuperagdo do setor corporativo e a
qgualidade do portfélio de ativos do Fundo, a tendéncia é

x A 0,97
de reducdo acentuada na taxa de vacancia do Fundo para m
0s proximos semestres.

A projecdao considera o cenario atual de ocupacdo do 0,60
portfélio e reajustes dos valores de locacdo, além da
absorcdo de cerca de 9.500 m? até o final do primeiro
semestre de 2023.

1522 PAYY 1523 PAYE]

A PROJECAO AQUI DESCRITA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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www.riobravo.com.br

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar 04551-065, Sdo Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600


http://www.riobravo.com.br/

