FIl GRAND PLAZA SHOPPING (ABCP11) OUTUBRO 2020

O rioBrRAVO

FIl GRAND PLAZA SHOPPING (ABCP11)
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
COMENTARIOS DO GESTOR

Em outubro, o resultado foi de RS 0,3153/cota, em linha com a distribuicdo de resultados, de RS 0,30/cota, que demonstra uma estabilidade
maior nos resultados e melhora progressiva na retomada do Shopping, com incremento da renda ao investidor més a més. Houve a
flexibilizagdo da Fase Verde do Plano Sdo Paulo na semana do Dia das Criangas, o que permitiu a retomada da area de diversdes e lazer. O
shopping apresentou o melhor percentual na evolugdo de vendas desde a retomada das atividades, em meados de junho.

O NOI de outubro mostrou avango de 51% frente ao més anterior, apds uma recuperagdo de 62% entre agosto e setembro, o que mostra
sélida recuperagdo no desempenho do Shopping. No acumulado do ano, o NOI estd 57% abaixo do orgamento. No comparativo com o
mesmo més do ano anterior, as vendas tiveram uma retragdo de 14,2% e o trafego de veiculos apresentou uma queda de 22,7%. Contudo, na
comparagdo com o més anterior, houve evolugdo tanto nas vendas quanto no fluxo de veiculos de aproximadamente +25%. A vacancia
atingiu o patamar de 2,5% e, embora seja historicamente alto para esse empreendimento, é um indice baixo para a média de mercado.

Em 30 de novembro foi publicada a CONSULTA FORMAL N2 01/2020 que propde aos cotistas i) a cisdo parcial do Fundo, com a versdo do
acervo cindido, que representa 38,59% do patriménio do Fundo, para um novo fundo de investimento imobilidario denominado FIl Grand
Plaza Mall (GRAN11) e ii) emissdo de novas cotas do GRAN11, destinada a angariar recursos para as despesas obrigatdrias decorrentes da
cisdo (por exemplo, ITBl e emolumentos para lavratura e registro da escritura de cisdo).

A Administradora mantém sua convic¢do de que o Auto de Infragdo ndo se sustenta e, portanto, o Fundo ndo se enquadra ao disposto no
Artigo 29 da Lei 9.779/99, tendo em vista que, dentre outros motivos, (i) o Cotista Relevante n&do figura como sdcio, incorporador ou
construtor do empreendimento integramente do portfolio portfélio do Fundo; e (ii) o Fundo foi constituido e o Grand Plaza Shopping
reformado e inaugurado antes da entrada da lei em vigor 9.779/99. De toda forma, entende-se por bem segregar desde logo o patriménio do
Cotista Concentrado daquele detido em conjunto pelos Cotistas Pulverizados, de forma a mitigar, na medida em que for possivel, que os
6nus decorrentes da concentragdo prejudiquem estes ultimos. A Administradora acredita que a Cisdo Parcial do Fundo e segregacdo do
patrimonio é a melhor medida para proteger os interesses do Fundo e dos Cotistas Pulverizados, bem como garantir que as partes
recebam o tratamento e os eventuais dnus fiscais adequados as suas respectivas situagdes.

Para votar, serd encaminhado um e-mail pelo remetente contact@cuoreplatform.com para que o Cotista, de forma eletrénica, possa se identificar por
meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto em cada uma das matérias da Ordem do Dia, de forma rapida, pratica e sem a necessidade de
preenchimento do voto em papel. Os e-mails serdo encaminhados levando-se em conta as informagdes disponibilizada pela B3. Somente serdo aceitos
pela Administradora os votos encaminhados pelos cotistas impreterivelmente até as 23:59h do dia 20 de dezembro de 2020.

O resultado desta consulta sera divulgado até o dia 22 de dezembro de 2020, por meio de Fato Relevante disponivel no enderego eletrénico da
administradora e da B3, também enviado aos Cotistas e mercado em geral via mailing. Para a deliberagdo das duas matérias constantes da ordem do dia,
sera necessaria a aprovagdo por maioria qualificada (25% das cotas emitidas pelo Fundo).

Para acessar o material completo com a proposta da administracdo em detalhes, acesse: riobravo.com.br/fundo/fii-grand-plaza-shopping

DADOS DO FUNDO

out/20 dez/19 out/19
Valor da Cota R$ 75,76 R$ 109,83 R$ 94,48
Quantidade de Cotas 12.203.833 12.203.833 12.203.833

Valor de Mercado

R$ 924.562.388

R$ 1.340.346.978

R$ 1.153.018.142

LIQUIDEZ
més ano 12 meses
Volume Negociado R$ 3.587.453 R$ 133.130.262 R$ 144.454.984
Giro (%de cotas negociadas) 0,38% 11,22% 12,15%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
DEMONSTRACAO DE RESULTADO
més ano 12 meses
Receita Imobiliaria R$ 4.135.569 R$ 30.958.092 R$ 42.594.625
Receita Financeira R$ 2.803 R$ 208.574 R$ 267.146
Despesas -R$ 290.107 -R$ 1.405.804 -R$ 1.585.858
Resultado R$ 3.848.264 R$ 29.760.861 R$ 41.275.913
Resultado Realizado por cota R$ 0,3153 R$ 2,4386 R$ 3,3822
Resultado Orgado por cota R$ 0,4425 R$ 4,6972 R$ 5,6753
Rendimento por cotal R$ 0,3000 R$ 2,4100 R$ 3,3900
Resultado Acumulado? R$ 0,0153 R$ 0,0286 -R$ 0,0078

! Rendimento anunciado do periodo indicado.

2 Diferenga entre o Resultado do periodo e Rendimento Anunciado no periodo indicado.
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ

2020 0,83 0,49 0,00 0,00 0,00 0,49 0,00 0,11 0,19 0,30

2019 0,13 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,49 0,49 0,49 0,49 0,49
A? 27,7% 89% N/A N/A N/A 89% N/A -77,6% -612%  -388%

4 Variacdo comparativa entre meses de 2019 e 2020. Em fevereiro de 2019 houve o grupamento de cotas na propor¢do de 5 para 1. A variacéo
percentual ja considera esse efeito.

RENTABILIDADE
rentabilidade total® més ano 12 meses desde o inicio
Fll Grand Plaza Shopping -4,78% -29,47% -17,18% 257,66%
IFIX 0,00% -12,59% 0,10% 179,49%
rentabilidade das distribuicdes de rendimento® més ano 12 meses desde o inicio
Fll Grand Plaza Shopping 0,38% 2,19% 3,59% 98,58%
CDl liquido (15% de IR) 0,01% 1,96% 2,60% 116,62%

5 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos séo reinvestidos no préprio Fll.
6Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secunddrio no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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PATRIMONIO DO FUNDO

O FIl atualmente é proprietdrio do edificio comercial Grand Plaza,
do Grand Plaza Shopping e do antigo JK Shopping (incorporado
pelo Grand Plaza). Todos os imdveis estdo situados na cidade de
Santo André (SP), compartilhando-se da darea comum e do
estacionamento.

O Grand Plaza Shopping é o principal centro de compras do
Grande ABC e figura entre os maiores do pais em ABL (Area Bruta
Locdvel). Inaugurado em 23 de setembro de 1997, em Santo
André, reine parte das marcas mais sélidas do varejo nacional,
com 284 Operagdes, Boulevard GastronOmico, Estacionamento
com vagas cobertas, Hipermercado, Home Center e Academia.

Shopping Prédio Comercial

® 63.768 m? de area bruta ® 5.735m? de 4rea bruta

locavel locével

e 284 operagdes e 3 andares

e 10 salas de cinema Cinemark e 9 salas comerciais
https://www.grandplazashopping.com.br/informacoes e Parque Tematico Playland e Principais Locatarios: Caixa

e 24 pistas de boliche Econdmica Federal, CVC

Administragdo e Cartorio
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DESEMPENHO OPERACIONAL DO SHOPPING

No més de Outubro de 2020 as vendas somaram R$ 61,231 milhdes, o que representa R$ 880/n?, uma reducao de -14,2% se
comparadas ao mesmo periodo de 2019. Emrelagéo aos Aluguéis, o shopping faturou R$ 5,638 milhdes em locag6es, um aumento de
0,4% se comparadas ao mesmo periodo do Ultimo ano. O NOI caixa (desempenho operacional) do Shopping atingiu R$ 3,5 milhées no
més, uma redugéo de -44,8% na comparagao com o mesmo periodo do ano anterior.
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Vendas: 2020 x 2019 e A [uguéis: 2020 x 2019 NOI: 2020 x 2019

O Resultado Operacional do Estacionamento foi de R$ 0,919 milhao, uma redugédo de -32,7% se comparado ao mesmo periodo de
2019. Ja o Fluxo de Veiculos foi de 221 mil, uma redugao de -22,7% se comparado ao mesmo periodo do Ultimo ano.
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No més de Outubro de 2020 o shopping ficou com 2,5% de sua ABL vaga, e apresentou um nivel de inadimpléncia bruta de 25,3%,
comrelagdo aos aluguéis faturados no més anterior.
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LOCATARIOS — ABL POR SETOR LOCADO
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Os Ativos do Fundo estdo alocados em:

EVENTOS, CAMPANHAS E ATRAGOES

Evento gratuito, de 02/10 a 22/10

No més houve o retorno do evento PJ Masks, circuito repleto
de obstaculos cheio de aventuras no qual as criangas
puderam se divertir ao lado dos herdis. Como protocolo de
seguranca para a prevengdo da COVID foi adaptada
capacidade de participantes bem como o reforgo de limpeza.

ON STORES

A loja online ON Stores contou com diversas oportunidades
de compras durante o més. De 28/09 a 15/10, ocorreu a
"Més das Criangas", em que disponibilizamos Cupom de
desconto de 15% para compras acima de R$150,00 vélido em
todo site. Também foram criadas as campanhas "Filhinhos
Pet", com produtos para os bichinhos de estimagdo, "Dia
dos Professores" e "Halloween", além de cupons 30% OFF
para produtos selecionados. As agBes contribuiram para o
resultado de vendas realizadas.

FIl GRAND PLAZA SHOPPING (ABCP11) OUTUBRO 2020

ANCORAS
MEGA LOJAS

= LAZER

m VESTUARIO
CALCADOS

= ALIMENTAGCAO

= OUTROS

PREDIO
COMERCIAL

Caixa e

equivalentes

de caixa
1%

O Grand Plaza inaugurou em outubro o
primeiro banheiro inclusivo da industria de
shoppings no Brasil. A iniciativa atende ao
objetivo do empreendimento de oferecer ao
publico um espagco democratico, em que
todas as pessoas, independentemente de
género e outras caracteristicas particulares,
possam exercer seu direito de escolha e
usufruir de conforto, comodidade e
seguranga. O novo servigo trata-se de uma
estrutura alternativa dedicada a promover a
comodidade para todas as pessoas, com
cabine com apoio para bebé, para criangas e
banheiro para pessoas com deficiéncia.
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OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O FlIl Grand Plaza Shopping tem por objetivo a exploragdo comercial do Grand Plaza Shopping, onde possui participagdo de
98,6% no empreendimento. Limitado a 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, a parcela ndo

aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em ativos de renda fixa, publicos ou privados, incluindo, sem

limitagdo:

(i) titulos publicos federais,

(i) operagOes compromissadas lastreadas nesses titulos, e

(iii) titulos de emissdo ou coobrigagdo de institui¢do financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB)

(“Ativos de Renda Fixa”, e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios, “Ativos”).

INFORMACOES

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

ESCRITURADOR DAS COTAS - Ital Securities Services

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ 0,1% a.a. sobre o Patriménio Liquido do fundo

(Min. Mensal R$ 51.500 - data base 01/01/2016, reajustada anualmente pela variacdo positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

INICIO DO FUNDO - 15/05/1996

QUANTIDADE DE COTAS - 12.203.833

NUMERO DE COTISTAS - 21.324

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 1.073.678.205,51

CONTATOS

RELAGAO COM INVESTIDORES

11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.
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