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Q RIO BRAVO
Informacgdes sobre o Fundo
CNPJ - 01.201.140/0001-90 OBJETIVOEPOLITICADE INVESTIMENTO
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos O FII Grand Plaza Shopping tem por objetivo a exploracao comercial do
Grand Plaza Shopping, onde possui participacao de 98,6% no
TAXA DE ADMINISTRAGCAO - 0,1% a.a. sobre o Patriménio Liquido empreendimento. Limitado a 25% do patrimoénio liquido do Fundo, a
parcela nao aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em
do fundo ativos de renda fixa, publicos ou privados.
(Min. Mensal R$ 91.891,15 -data base 01/01/2022, reajustada Clique e acesse:

anualmente pela variacao positiva do IGP-M)

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A

TAXA DE PERFORMANCE - Nao ha DOFUNDO NO MAILING RIOBRAVO

PATRIMONIO LIQUIDO - R$1.120.247.8585,81 (ref. maio)

INICIO DO FUNDO - 15/05/1996
ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone
para:

QUANTIDADE DE COTAS -12.203.833

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 2 _
Informagoes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacoes cadastrais

Disponibilidade dos imoéveis dos fundos imobiliarios
Acessodiretoaotime de RI

NUMERO DE COTISTAS - 19.130

ANENENENEN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=4914
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Comentarios

Desempenho do Més

Em maio, o resultado do Fundo foi de R$ 0,59/cota e a distribuicio de R$
0,59/cota.

O resultado operacional foi de 16% superior ao or¢ado. Os principais pontos de
destaque foram: reducao de 34% na base de descontos e a inadimpléncia liquida
fechouem 600% acima do orgado devido a forte recuperagdo de débitos antigos. O
resultado acumulado no ano estd 13% acima do orcado. Em relagio a
inadimpléncia, no resultado acumulado do ano, a inadimpléncia bruta esta 8%

abaixo do orcado einadimpléncialiquida esta 819 a frente do or¢amento.

O trafego total do més foi de 250.421 veiculos, crescimento de 16% em relagio ao
ano anterior devido as medidas de flexibilizagdo que permitiram o retorno do

publico ao shopping, registrando um resultado 2% abaixo do orcado.

No més, as vendas totais tiveram crescimento de 24%. O SSS, comparado a 2021,
cresceu 100% e as vendas totais aumentaram 70%. A expectativa € apurar um
crescimentoanual em vendas totais superior a 30%.

Em 30 de maio, o Fundo publicou Fato Relevante com atualizacoes sobre o Auto
deInfracdo. Para acessar o documento naintegra, cliqgueaqui.

Investiré evoluir.

Q RIO BRAVO

Principais Acontecimentos do Més

MAE NAO TIRA FERIAS

De 27 de abril a 16 de maio ocorreu a campanha “Mae nio tira férias”. A campanha
visava aumentar as vendas em qualquer loja do shopping e aumentar a base de
clientes. A cada R$350 gastos em compras em qualquer loja do shopping, o cliente
tinha direito a um boénus de R$50 para ser utilizado nas lojas aderentes a

promogao.

EVENTODR.ESTRANHO

O evento “Doutro Estranho no Multiverso da Loucura” possibilitou a interagao dos
clientes com um labirinto de espelhos com acesso gratuito. Adicionalmente, a
promocao “Vivendo uma Experiéncia Mistica” também contribuiu para incentivar
oaumento das vendas nas lojas do shopping. A dinamica da promocao definia que
a cada R$400 em compras, o cliente teria direito a um nimero de sorte para
concorrer a uma viagem com acompanhante para Nova York.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=310068&cvm=true
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Composicao de resultado (Q RIO BRAVO
Composigéo de Resultado nos Ultimos 12 Meses (R$/cota)
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mai/21  jun/2i  jul/2i  ago/2i set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 manr/22 abr/22 mai/22
Receita Imobilidria mmmm Resultado Financeiro Despesas =mg=mResultado
| més | ano | 12 meses
Receita Imobiliaria R$ 7.256.871,39 R$ 38.567.231,32 R$ 83.870.006,52
Receita Financeira R$ 102.563,68 R$ 517.312,94 R$ 882.860,70
Despesas -R$ 173.362,54 -R$ 1.202.038,93 -R$ 2.184.672,31
Resultado R$ 7.186.072,63 R$ 37.882.505,33 R$ 82.568.194,91
Resultado Realizado por R$ 0,59 R$ 3,10 R$ 6,77
Rendimento por cota’ R$ 0,59 R$ 3,04 R$ 6,50
Resultado Acumulado? -R$ 0,00 R$ 0,06 R$ 0,27

' Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
* Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
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Composicao de resultado

Dados do fundo

Q RIO BRAVO

Resultado do Fundo e Distribui¢cédo (R$/cota)

| mai/22 | dez/21 mai/21 | 1,00 0,80
Valor da Cota R$ 74,63 R$ 71,20 R$ 72,79 0.80 0.64
Quantidade de Cotas 12.203.834 12.203.833 12.203.833 053 ’ 0,59
Valor de Mercado R$ 910.772.131,42 R$ 868.912.909,60 R$ 888.317.004,07 0,60 '
0,40
0,20
058 0,77 045 065 0,59
0,00
jan fev mar abr mai jun jul ago  set out nov dez
Rendimento Resultado
Liquidez Distribuicdo de rendimentos
més ano 12 meses | [ANO [ UAN [ FEV [ MAR ABR MAI JUN JUL | AGO | SET [ OuT | NOV | DEz
Volume Negociado 2.000.091,79 9.903.228,45 24.972.856,47 2020 083 049 000 000 000 049 000 Oiif 019 080 08 04
Giro (% do cotas 0.29% 110% 2.87% 2021 056 040 0,05 0,05 089 051 053 042 042 046 056 058
~ 2022 058 077 045 0,65 0,59
Presenga em Pregdes 100% 100% 100%

Relatdrio Gerencial

A 3,6% 92,5% 800,0% 1200,0% 51,3%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja, N0 méaximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu criténio linearizar a distribuigéo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuig&o do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo ser dia Util, 0 pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagéo da distribuigéo de rendimentos, no ultimo dia util do més.

Investiréevoluir. maio
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Resultados do shopping

Q RIO BRAVO

Grand Plaza Shopping mai/20 mai/21 mai/22 A 20 A21
Aluguel Minimo Faturado R$ 4.370.687 R$ 4.455.366 R$ 5.385.649 23% 21%
Aluguel Variavel Faturado R$ 4.717 R$ 12.317 R$ 174.569 3601% 1317%

Outras Receitas de Aluguéis R$ 378.031 R$ 567.742 R$ 905.460 140% 59%
Total Faturado R$ 4.753.435 R$ 5.035.425 R$ 6.465.678 36% 28%
Inadimpléncia Liquida, cancelamentos e abatimentos -R$ 2.669.952 -R$ 1.982.387 R$ 77.492 -103% -104%
Receitas de Locagéo R$ 2.083.483 R$ 3.053.038 R$6.543.170 214% 114%
Outras Receitas -R$ 1.647.650 R$ 720.404 R$ 180.048 -114% -75%
Estacionamento R$ 193.979 R$ 136.622 R$ 1.224.284 531% 796%
Receita Operacional R$ 629.812 R$3.910.064 R$ 7.947.502 1162% 103%
Despesa Operacional -R$ 551.823 -R$ 453.123 -R$ 448.759 -19% -1%
NOI R$ 77.989 R$ 3.456.941 R$ 7.498.743 9515,1% 117%
Grand Plaza Shopping YTD 2020 YTD 2021 YTD 2022 A20 A21
Aluguel Minimo Faturado R$ 24.907.074 R$ 25.471.778 R$ 29.766.420 20% 17%
Aluguel Variavel Faturado R$ 1.086.648 R$ 470.037 R$ 953.969 -12% 103%
Outras Receitas de Aluguéis R$ 3.432.144 R$3.737.5639 R$3.813.842 1i% 2%
Total Faturado R$ 29.425.866 R$ 29.679.354 R$ 34.534.231 17% 16%
Inadimpléncia Liquida, cancelamentos e abatimentos -R$ 5.134.465 -R$9.751.347 -R$833.449 -84% -91%
Receitas de Locagdo R$ 24.291.401 R$ 19.928.007 R$ 33.700.782 39% 69%
Outras Receitas -R$ 4.172.186 R$915.474 R$ 823.772 -120% -10%
Estacionamento R$ 6.000.487 R$ 3.286.840 R$6.966.953 16% 112%
Receita Operacional R$ 26.119.702 R$ 24.130.321 R$ 41.491.507 59% 72%
Despesa Operacional -R$ 3.028.427 -R$ 3.001.561 -R$2.039.473 -33% -32%

NOI

R$ 23.091.275

R$ 21.128.760

R$ 39.452.034 70,9% 87%

Relatdrio Gerencial

Investiréevoluir.



)
Desempenho operacional Q RIO BRAVO
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Dados de estacionamento Q RIO BRAVO

Resultado de Estacionamento
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Dados de vendas Q RIO BRAVO
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Dados de vacancia e inadimpléncia (QRIO o
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Rentabilidade Q RIO BRAVO

Fll Grand Plaza Shopping CDlI Liquido (15% de IR) —IFIX
450% -
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0% - d i

out-12 mai-14 dez-15 jul-17 fev-19 set-20 abr-22
| rentabilidade total’ | més | ano 12 meses desde o inicio
Fll Grand Plaza Shopping -0,58% 7,85% 8,77% 240,83%
IFIX 0,26% 0,56% 0,14% 182,05%
rentabilidade das distribui¢gbes R .
més ano 12 meses desde o inicio
de rendimento?
Fll Grand Plaza Shopping 0,80% 4,34% 8,93% 119,71%
CDI liquido (15% de IR) 0,88% 3,69% 6,71% 135,80%

" Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o0 proventos pagos sdo reinvestidos no prdéprio Fil.

2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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Locatarios

Vendas por Segmento

13,1%
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m Vestuario m Calgados m Alimentagéo
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Alocagédo do Fundo

2%

98%

m Caixa e equivalentes de caixa m Ativo Imobilizado
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Patrimonio do fundo
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Q RIO BRAVO

O FIl atualmente é proprietario do edificio comercial Grand Plaza, do Grand
Plaza Shopping e do antigo JK Shopping (incorporado pelo Grand Plaza).
Todos os imoveis estdo situados nha cidade de Santo André (SP),
compartilhando-se da drea comum e do estacionamento.

O Grand Plaza Shopping é o principal centro de compras do Grande ABC e
figura entre os maiores do pais em ABL (Area Bruta Locavel). Inaugurado
em 23 de setembro de 1997, em Santo André, redne parte das marcas mais
s6lidas do varejo nacional, com 284 Operagdes, Boulevard Gastrondmico,
Estacionamento com vagas cobertas, Hipermercado, Home Center e
Academia.

Shopping

+ 83.768 m? de area bruta locavel
- 284 operagdes

+ 10 salas de cinema Cinemark

+ Parque Tematico Playland

+ 24 pistas de boliche

Prédio Comercial
+ 5,735 m? de area bruta locavel

+ 3 andares
+ 9 salas comerciais

Investiréevoluir. maioZ”
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Q RIO BRAVO

04551-065, Sdo Paulo- SP - Brasil
+3511 35096600 | ri@riobravo.com.br

P Autorregulacao
ANBIMA




