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FIl CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL (CTXT11)

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O FIl Centro Téxtil Internacional tem por objetivo a exploragdo do empreendimento denominado Centro Téxtil Internacional e a
comercializagdo de salGes de uso, do qual detém participacdo de 75%.

COMENTARIOS DO GESTOR

Em setembro, o Fundo apresentou o resultado operacional em regime de caixa de R$0,3958/cota, em linha com o orcamento. A
distribuicdo referente ao més foi de 0,38/cota.

Conforme publicado via Fato Relevante de 01 de julho de 2020, foi recebida notificagdo extrajudicial encaminhada pelo
locatério ITAU UNIBANCO S/A sobre a devolugdo de duas unidades do Centro Téxtil Internacional: SUC — Pavilhdo II, localizada
no 12 pavimento do Imdvel, equivalente a uma area locada de 11.658,52 m?; e SUC — Pavilhdo IV, localizada no 22 pavimento
do Imével, o qual por sua vez possui uma area de 10.544,23 m2. Com isso, o Ital Unibanco deveré desocupar duas unidades no
imével com metragem total de 22.202,75 m? (ver quadro abaixo). A metragem total equivale a 49% da area bruta locavel do
imovel do Fundo.

A devolugdo do Pavilhdo IV ocorreu no inicio de setembro e do Pavilhdo Il, em outubro. O impacto na receita de locagdo
proveniente da devolugdo total das dreas serd de aproximadamente 45% a partir de novembro. As multas rescisérias devem ser
recebidas oportunamente ainda no ano de 2020 e qualquer atualizagdo sobre a locagdo dos espagos vagos serdo informadas
oportunamente pela Administradora do fundo.

11.658,52 m? Itaé Unibanco 02 de outubro/2020
10.544,23 m? Itat Unibanco 02 de setembro/2020
DADOS DO FUNDO
set/20 dez/19 set/19
Valor da Cota R$ 48,40 R$ 58,80 R$ 57,30
Quantidade de Cotas 2.594.279 2.594.279 2.594.279

Valor de Mercado

R$ 125.563.104

R$ 152.543.605

R$ 148.652.187

LIQUIDEZ
més ano 2 meses
Volume Negociado R$ 1.049.190 R$ 11.373.379 R$ 14.138.523
Giro (%de cotas negociadas) 0,84% 8,58% 10,39%
Presenca em Pregdes 100% 99% 100%
DEMONSTRACAO DE RESULTADO
més ano 2 meses
Receita Imobiliaria R$ 1.068.750 R$ 9.618.750 R$ 12.602.250
Receita Financeira -R$ 372 R$ 17.896 R$ 26.743
Despesas -R$ 34.621 -R$ 376.901 -R$ 497.359
Resultado R$ 1.033.757 R$ 9.259.746 R$ 12.131.633
Resultado Realizado por cota R$ 0,3985 R$ 3,5693 R$ 4,6763
Resultado Orgado por cota R$ 0,3977 R$ 3,5653 R$ 4,6751
Rendimento por cotal R$ 0,3800 R$ 3,4200 R$ 4,5013

! Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenga entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
Os valores por cota aqui expostos jd levam em consideragdo o efeito do grupamento de cotas na proporgdo de 14 para 1.
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ORCADO X REALIZADO
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR
2020 0,38 0,38 0,38
2019 0,03 0,42 0,42

A3 -8,0% -9,3% -8,5%

abr

Resultado Orgado por cota

mai

ABR MAI
0,38 0,38
0,37 0,33
2,9% 1.2%

| - |
jun jul ago

I Resultado Realizado por cota

JUN
0,38
0,37

2,2%

JUL AGO
0,38 0,38
0,37 0,36
2,2% 5,5%

set

out nov dez

Rendimento por cota'

SET ouT NOV DEZ
0,38
0,37 0,36 0,36 0,36
2,2%

3 Variagéo comparativa entre meses de 2019 e 2020. Em fevereiro de 2019 houve o grupamento de cotas na propor¢éo de 14 para 1. A variagéo percentual

jd considera esse efeito.

RENTABILIDADE

rentabilidade total*
FIl Centro Téxtil Internacional

IFIX

rentabilidade das distribuicées de rendimento®
FIl Centro Téxtil Internacional

CDl liquido (15% de IR)

-1,26%

0,46%

més
0,77%
0,13%

ano

-12,08%

-12,59%

ano
5,82%
1,95%

12 meses

-8,07%

4,12%

12 meses
7,86%
3,01%

desde o inicio

142,96%

77,64%

desde o inicio
89,65%
81,63%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos séo reinvestidos no préprio Fll.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secunddrio no fim do més

anterior ao periodo correspondente.

www.riobravo.com.br



BRAVO FIl CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL (CTXT11) SETEMBRO 2020

200% -
Fll Centro Texiil Internacional
150% - CDI Liquido (15% de IR)
IFIX
100% -
50% A
0% -
-50% -

mar-13 set-13 mar-14 set-14 mar-15 set-15 mar-16 set-16 mar-17 set-17 mar-18 set-18 mar-19 set-19 mar-20 set-20

VACANCIA

Comparagao entre a vacincia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sdo Paulo no fechamento do
trimestre. A vacdncia do fundo é obtida através da razido entre area vaga e area total do Fll. O projetado contempla todas as
movimentagdes de inquilinos ja divulgadas ao mercado até a data de referéncia do relatério. Fonte de Vacancia: Buildings.

mFll Centro Téxtil
Internacional

58,0%

Sao Paulo

32,5%

9,4% 9,4% 9,4% 9,4%

3° Trimestre 2019  4° Trimestre 2019 1° Trimestre 2020 2° Trimestre 2020 3° Trimestre 2020 Projetado

PATRIMONIO DO FUNDO

O FlIl atualmente é proprietdrio de 75% do Centro Téxtil
Internacional, localizado na Avenida Roberto Zuccolo,
n? 555, S3o Paulo, SP.

O ABL (Area Bruta Locavel) do empreendimento é de
45.450 m?, e o total de vagas de garagem é de 1.096.

https://riobravo.com.br/fundo/fundo-de-investimento-imobiliario-centro-textil-internacional
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LOCATARIOS — ABL POR SETOR LOCADO

2,5% Itad Unibanco

m Alimentagao

94,3%
H Outros
VENCIMENTO DOS CONTRATOS
92%
>% 0% 0% 2% 1%
indeterminado 2020 2021 2022 2023 >2023
iNDICE DE REAJUSTE DOS CONTRATOS
m |GP-DI
95,5%
0.1% IGP-M
m |PCA
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INFORMAGOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

ESCRITURADOR DAS COTAS - Itau Securities Services

TAXA DE ADMINISTRAGAO -« 0,265% a.a. sobre o Patriménio Liquido do Fundo
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

INiCIO DO FUNDO - 01/08/1995

QUANTIDADE DE COTAS - 2.594.279

QUANTIDADE DE COTISTAS - 4.689

PATRIMONIO LiQUIDO « R$ 138.626.650,12

CONTATOS

RELAGAO COM INVESTIDORES

11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

1108007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.
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