Q RIOBRAVO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA
CNPJ/ME n2 03.683.056/0001-86
ISIN Cotas: BRRCRBCTFOO0O

Cddigo de Negociagdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3”): RCRB11

FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Cidade de S3o0 Paulo, Estado de S30 Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andan,
conjunto 32, inscrita no CNPJ sob o ne 72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo”), na qualidade de instituigdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA,
inscrito no CNPJ sob n2 03.683.056/0001-86 (“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo

(“Regulamento”) e da Politica de Divulgag&o de Fatos Relevantes da Administradora, informa aos

cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral o que segue:

Foi assinado, nesta data, Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo de Direitos de
Compromisso de Venda e Compra de Imdveis e Outros Pactos para alienag&o do 102 andar do Edificio

Bravo! Paulista (“Bravo!”), localizado na Alameda Santos, 1.800, em S&o Paulo/SP, com area BOMA de

359 m? (“Imével”), pelo valor de R$ 9.059.017,27. A alienagé&o é fruto do exercicio da Opgédo de Venda

do Fundo, firmado com a empresa que gerenciou o projeto de retrofit do Bravo!l. O pagamento sera
realizado em 4 (quatro) parcelas iguais, fixas, mensais e consecutivas de R$ 2.264.754,32, com
vencimento em 15/09/2022, 15/10/2022, 15/11/2022 e 15/12/2022, sendo este Ultimo pagamento feito
concomitantemente a lavratura da competente escritura de venda e compra do Imével. A posse do

Imével serd transferida a compradora em 04/08/2022.
TESE DE GANHO DE CAPITAL

O Fundo adquiriu 100% do Imével em fevereiro de 2020 ao prego de R$ 18.047/m? (prego de aquisigdo
acrescido dos custos do retrofit) e a alienagéo do 102 andar atingiu o patamar de R$ 25.234/m?,
ganho de 40%. Com a venda do Imével, o Fundo gerou ganho de capital na ordem de R$ 2.600.000,00
(dois milhdes e seiscentos mil reais), equivalente a R$ 0,72/cota, que sera utilizado para linearizagdo
da distribuigdo ao longo do semestre corrente. A alienagéo se trata de uma transagdo oportunistica
com valores atrativos para os investidores do Fundo e possibilita a geragdo de resultado
extraordinario em um cenario de recuperagdo do setor de lajes corporativas e de estresse

econdmico.

A operacgdo proporcionou uma TIR para o investidor de 18,3% a.a., acima dos benchmarks e da

inflagdo no mesmo periodo, como detalhado no Anexo |, e demonstra a capacidade de geragéo de
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valor com o ativismo e expertise da gestdo atrelados a exceléncia e qualidade dos ativos do portfdélio
do Fundo. A TIR ¢ a taxa interna de retorno, uma métrica de rentabilidade que leva em consideragéo
o investimento realizado inicialmente, fluxo de caixa gerado pelo ativo ao longo do tempo e os

recursos levantados com a venda.

O Bravo! foi o primeiro ativo do Fundo a passar por um retrofit completo. No Fato Relevante de

aquisigcdo do Bravo! a gestdo comentou sobre a tese de aquisigdo: “a gestdo visa o ganho de capital
no longo prazo com a modernizagdo e valorizagdo do imével”. A venda de uma laje com ganhos
significativos corrobora esta tese de valorizagdo. A gestdo segue atenta a novas oportunidades de
alienagdo com maximizag&o de retorno para o Fundo, inclusive no préprio Bravo!, sem comprometer
a tese de manutengéo de uma posigdo relevante nos ativos, com controle na tomada de decis&o no
condominio, e ainda mantendo dominio sobre a estratégia comercial e pregos pedidos no ativo. O

Fundo passa a deter ainda 94% de participagdo do Bravo!.
RESULTADO DA ALIENAGAO

O resultado do Fundo devera ser impactado positivamente em R$ 0,72/cota, como ja mencionado, ao
longo do segundo semestre. Ou seja, a distribuicdo no semestre corrente devera ter a seguinte
composigdo: i) resultados ordinarios, gerados pelas receitas de locagdes; e por ii) resultado
extraordinario, proveniente da reciclagem do portfdélio, concretizado na venda em questdo e que

sera distribuido ao longo do semestre, a critério do time de gestao.

Vale ressaltar que o montante do principal (valor inicial do investimento) desta operagéo € de cerca
de R$ 6,4 milhdes e podera ser utilizado para pagamento de obrigagdes por aquisigéo de imdveis
presentes no passivo do Fundo e para reinvestimento em ativos que sigam o Objeto e a Politica de

Investimento do regulamento do Fundo.

Mais detalhes sobre a tese de investimentos do Fundo, detalhes da operagdo e resultados gerados

estdo disponiveis no Anexo | deste documento. Recomendamos sua leitura na integra.

Permanecemos a inteira disposigdo para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

S&o Paulo, 04 de agosto de 2022.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
na qualidade de instituigdo administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

+55 11 3509 6500

Www.wiobpavo.oom.bﬁ
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Investimentos imobiliarios &=

Tese de alienagcio do Bravo! Paulista

|

.—I_Em linha com a estratégia de deter
participagdes relevantes nos
empreendimentos nos quais atua, o Fundo
adquiriu 100% do Edificio Bravo! Paulista,
localizado em uma das principais regides
conrponrativas do pais.

947%

Participagdo no

R$2,6 mi

Ganho de
capital na
alienagao

407%

Acima do custo
de aquisigéo total
Anexo |

Bravo! apés alienagéo
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retrofit completo

L%\ Primeiro ativo do Fundo a passar por um

Adquirido em fevereiro de 2020 € obras
concluidas no 4° trimestre de 2021

T
|
|

A alienacdo de uma laje, cerca de 7 meses apds
concluséo do retrofit, ¢ uma transacao
oportunistica com valores atrativos para os
investidores do Fundo e concretiza a tese de
ganho de capital do Bravo!

O Fundo mantém a tese de deter posigdo relevante
nos ativos, com controle na tomada de decisao
no condominio, sem penrder o dominio sobre a
estratégia comenrcial e evitando, ainda, a
concorréncia interna de pregos.
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PN
Resultados da operagéo (Q RIO BRAVO

TIR: 18,3% a.a.

Comparacgao da TIR da operagdo com

IFIX, IBOV, CDI e IPCA

40% acima do custo de aquisigdo total (% a_a_)
(aquisigéo + retrofit)

20% TIR; 18,3%
______________________ 25.234 °
: Ganho de capital gerado na
1 operagio: 9
i R$ 2,6 milhdes 9%

18.000 D
10%
10.878 |pCA; 6,5%
e CDI; 3,9% °
IBOV; 1,8% °
[ J

0% - IFIX;-1,9%

°
Valor de aquisigdo e Valor de mercadodo  Valor de venda do 102
retrofit RCRBii andar do Bravo! -5%
Paulista

Valores em R$/m?
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PN
Resultados da operagéo (Q RIO BRAVO

=

O valor de aquisi¢ao, acrescido dos custos com o retrofit, totalizaram aproximadamente
R$ 6,478 milhdes, equivalente a R$ 18.047/m?

A alienagdo do 10° andar foi realizada por aproximadamente R$ 9,0 milhdes', ou R$
25.234/m?, isto €, 40% acima do custo de aquisigéo total

Ganho de capital com a operacgéo, ja liquido de custos de transagéo, de aproximadamente
R$ 2,6 milhdes, equivalente a R$ 0,72/cota

T/> A transacgdo gerou uma taxa interna de retorno (TIR) de 18,3% a.a. para os investidores do
Fundo, ndo havendo cobranga de taxa de performance na venda

'O montante definitivo de venda sera definido apenas na assinatura da escritura.
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Participagdo do fundo no imével (Q RIO BRAVO
|
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Fonte: Rio Bravo
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Retrofit Bravo! Paulista Q RIO BRAVO

ANTES DEPOIS

_ Reclassificag@o de Classe C para Classe A

|
“1

I Melhor aproveitamento do potencial construtivo

I_Certificag&o Internacional LEED Silver
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Movimentagdes do fundo Q RIO BRAVO

Durante o periodo de retrofit do Bravo! Paulista, a gestdo do fundo executou a estratégia de reciclagem
do portfdlio do Fundo, como detalhado abaixo:

= ®
smm|,’

A Alienacéo de pequenas participagdes em empreendimentos onde tinha pouca influéncia

[ R 1]
nmm

o @ nos condominios e sem vislumbrar possibilidade de aumento de posigao

/l|:||:| Aumento da participagdo em ativos onde o Fundo ja é proprietario, para desta forma
0 diminuir a concorréncia interna e ter mais influéncia nos condominios

@ Aumento da exposigdo a cidade de Sao Paulo, em regides nobres e performadas, com alto
padréo construtivo e inquilinos de primeira linha

Recorréncia de resultado devido a geragao extraordinaria de resultado enquanto as obras
do Bravo! estavam em andamento.
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Projecao Q RIO BRAVO

Com a operagéo, ressaltamos que a distribuicdo para o 2° semestre de 2022

considera um componente extraordinario linearizado de resultado, além da Resultado mensal projetado
geragso de resultado recorrente para o periodo. Assim, revisitamos a para os préximos semestres
projecéo de resultados para os proximos semestres. (R$/cota)

H Recorrente N&o-recorrente

Os valores consideram reajuste dos contratos de locagéo vigentes e
[ fim das caréncias das novas locagdes 0,78

'_L_ 012 TTm—m——m - ===

Os valores n&o englobam possivel upside com ganho real nos valores

[ de locag&o por m?
A projegdo ndo considera a ocupagédo das areas atualmente vagas e
novas receitas extraordindrias com potenciais vendas de ativos

[
l_l-_ 2822 1823

APROJEQAO DERESULTADOS NAOREPRESENTA ENEM DEVE SERCONSIDERADA, AQUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMOPROMESSAOUGARANTIADE RENTABILIDADE FUTURA.
Premissas dereajuste: IGPM 11% e IPCA 7%
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Tese de investimento

/I

[]

Participacgao
relevante nos
imdveis
Construcgéo de ponrtfdlio
com participagdes
expressivas nos
empreendimentos, com o
objetivo de diminuir a
concorréncia internano

ativo e ter mais influéncia
nos condominios.

Anexo |

¥

Foco em
localizagao

Ponrtfdlio de ativos com
localizagdo premium em
regides nobres e
performadas, com maior
exposi¢cdo a cidade de Séo
Paulo e inquilinos de
primeira linha.
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Qualidade
dos ativos

Imdéveis com alto padrio
construtivo e estratégia
de retrofit/melhoria de
ativos do portfdlio para
readequacgédo e maior
competitividade.
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Seu
investimento
tem poden.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andanr, CJ.32
04551-065, S80 Paulo - SP - Brasil
Whatsapp: 11 3509 6600




