O riosravo o oo TELLUS.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FlI
CNPJ/ME n° 16.671.412/0001-93
ISIN Cotas: BRSDILCTF004
Cédigo de Negociagao na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”): SDILI |

FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CYM”)
para o exercicio profissional de administragao de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, CEP:
04551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Administradora” ou “Rio
Bravo”), na qualidade de instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FIl, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 16.671.412/0001-93
(“Fundo”), e as gestoras do Fundo, RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob
n°® 03.864.607/0001-08, e TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA, inscrita no
CNPJ/ME sob n® 25.287.778/0001-54 (em conjunto, “Gestoras”), vém, por meio deste, em cumprimento ao
disposto na Instrugio CVM n° 472/08, conforme alterada, bem como de acordo com a sua Politica de

Divulgagao de Fatos Relevantes, e em complemento aos Fatos Relevantes de 22 de abril de 2021, 23 de

setembro de 2021 e de 15 de fevereiro de 2022, comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado

em geral o que segue:

Foi realizado, nesta data, o pagamento da 3* e Gltima parcela de aquisicao do Centro Logistico Contagem, no

valor de R$ 130 milhdes (“CLC” ou “Imével”). O pagamento da parcela e demais custos da operagao foram

estruturados através de operagao de securitizagao de recebiveis imobiliarios (“CRI”), no valor de R$ 160
milhdes (“Montante”). Com a total quitagao do CLC, foi assinada a Escritura Pablica Sobre Bens Imoéveis e

concluida a aquisi¢do do Imovel.

O CRI foi emitido em duas séries e tem como lastro os aluguéis do contrato de locagao com os Correios,

locataria do CLC, feito na modalidade Built To Suit e com vencimento em 2034 (“Contrato de Locagiao”). A

operagao de CRI é um tipico true sale!, nao havendo coobrigacao do Fundo em relagao ao pagamento dos

recebiveis imobiliarios. Abaixo, os detalhes da operagao de alavancagem:

Tipo de Alavancagem CRI — Certificado de Recebiveis Imobilidrios (duas séries)

1 True Sale é a venda definitiva da sua carteira de recebiveis, com o investidor assumindo todos os riscos associados aos
contratos, como a inadimpléncia.
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12 Série: R$ 45 milhdes
2* Série: R$ 115 milhdes

Montante Alavancado

I* Série: 36 meses
Prazo para Pagamento

2? Série: 150 meses

12 Série: CDI + 2,00% a.a.
Remuneracao

2* Série: IPCA + 7,12% a.a.

Ambas as séries possuem caréncia de |12 meses para inicio
Caréncia Juros
do pagamento dos juros

I* Série: 36 meses (Série bullet)
Caréncia Principal
2% Série: 24 meses

Periodicidade de Amortizagao/Juros Mensal, respeitando os periodos de caréncia

|* Série: A qualquer momento, sem pagamento de prémio

Pré-Pagamento 2% Série: A partir do 36° més, sujeito a pagamento de
prémio
Relagao alavancagem/Patrimonio Liquido 25,66%

Do montante total dos recursos captados pelo Fundo, parte foi utilizado pelo Fundo para adquirir o usufruto
do Imovel, figurando, portanto, o Fundo como locador do CLC, sendo que a outra parte foi utilizada pelo

Fundo para subscrever e integralizar cotas de emissaio do Renda Logistica Empreendimentos Imobiliarios

Ltda. ("Renda Logistica Ltda."), sociedade controlada 100% pelo Fundo e adquirente da propriedade
remanescente do Imoével. Em garantia do integral pagamento dos créditos imobiliarios, o Renda Logistica

Ltda. alienou fiduciariamente, em favor do companhia securitizadora, a nua-propriedade do Imével.

Com o pagamento da ultima parcela feito via operagao de securitizagdo no formato acima descrito, a
distribuicdo de rendimentos mensal devera ter um incremento nos proximos semestres, até o final do
primeiro semestre de 2023, quando se encerra a caréncia dos juros da operagao, conforme detalhado no

Anexo |.

Mais informagoes sobre o Imovel, o CRI e o cronograma de amortizagoes estao disponiveis no Anexo | a

este Fato Relevante.

Permanecemos a inteira disposigao para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

S3o Paulo, 19 de abril de 2022.
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RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
na qualidade de instituigao administradora; e
TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA. e
RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.,
na qualidade de instituigoes gestoras do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FlI
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SDIL11 | FII SDI Rio Bravo Renda Logistica DESTAQUES DA OPERACAO E
TESE DE INVESTIMENTO e

AQUISIGAO CENTRO LOGISTICO CONTAGEM

ABL 121.749 m? (Galp3o + Patio Manobras)
Valor total da aquisicio: RS 350 milhGes Ocupagio 100% locado para o Correios
: . 0o/ (1
Cap rate estimado: 8123 A’( ) Tipo de Contrato atipico — Built-to-Suit
Prazo de Contrato até outubro/2034
Forma de Pagamento: )
A 52 . . Indice de Reajuste IPCA
v" RS 220 milhdes — pagamento realizado em 2021 (caixa do Fundo) :
\/ RS 130 milhées — 3§ e l:”tima parcela (alavancagem) Multa Rescisdria somatoria dos aluguéis vincendos

Empreendimento Classe A/AAA, com as mais elevadas . ) o o
especificacdes técnicas do segmento logistico. v Regides consideradas os principais polos logisticos de cada estado;

v’ Baixa taxa de Vacancia (AAA-A);

v Novo Estoque Controlado: topografia complicada, regido rochosa,

O Fundo passa a contar com praticamente metade das terrenos com valor elevado.

receitas em contratos atipicos.

Imoéveis localizados em regides metropolitanas do pais, Exposicdo do Fundo aos trés maiores PIBs do pais, com ativos ndo
com amplo acesso aos maiores eixos de distribuicdo para concorrentes entre si e com pouca concentracado em um mesmo
as capitais e interiores dos respectivos estados. segmento de atuacdo dos locatarios

(1) Considera o periodo de 1 ano apés o pagamento da terceira parcela de aquisi¢do do ativo. 3



SOBRE O ATIVO

Centro Logistico Contagem
Endereco: Av. Um, 800, Fazenda Tapera — Contagem/MG;
Area de Terreno: 172.838 m?;
Area Construida: 56.749 m?;
Area de Estacionamento/Patio Manobras: 65.000 mZ;
Estrutura: Pré-moldada de concreto com pé direito minimo de 12 metros;

Cobertura: Estrutura metalica com telhas termo acusticas para conforto - . 7 ﬂ"””ﬂl
térmico e acustico;

’
’ |
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Fechamento Lateral: Painéis pré-moldados de concreto visando a seguranga
patrimonial;

Piso Interno: Concreto protendido com capacidade de 6 t/m?;
Pavimentacao externa: Concreto e piso intertravado;

Patio de manobras em concreto armado e largura minima de 45 metros.
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SOBRE O ATIVO

CLIMATIZACAO DOCAS SISTEMA CROSS DOCK ACABAMENTOS
o Galp?o: 100% cIimat.iz.ado, além de o Portas fic')cas leves (30 Docas): o - Esquadrias: Aluminio anodizado;
ventiladores industriais; automaticas e de fechamento rapido;
o Pisos: Granito, Porcelanato Paviflex;
o E<Eiif|'ci9 apoio operacional: 100% o Portas qqcas pesadas (58 Docas): - Vestiarios/Banheiros: Pisos e divisérias em
climatizado; Automaticas;
granito;
o Edificio administrativo: 100% climatizado; o Niveladores: Automaticos; ~ Lougas e metais de primeira linha;
© Facilities: 100% climatizados. ~ Balangas: Automaticas. © Aquecimento solar;

o Cozinha: Industrial com camara frigorifica;

o Divisodrias: Retrateis e em dry wall.
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SOBRE O ATIVO

TECNOLOGIA

lluminagdo: 100% automatizada e em LED;
Controle de Acesso: Catracas, cancelas e portas detectoras de metal 100% automatizadas e digitais;
Seguranca Patrimonial: Cerca perimetral automatizada, com sensores de presenca e CFTV. Sistema automatizado de CFTV interno e externo;

T.1.: Acess point’s, switches, cabeamento estruturado e sistema de torres telescépicas para todo o empreendimento.
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MERCADO LOGISTICO

PRINCIPAIS REGIOES METROPOLITANAS

Submercado Estoque Total (m?) Taxa de Vacancia # Cond. Logisticos Pre¢o Pedido

Pernambuco

Amazonas

7.513.796,43 8,73% 258

1.610.497,06 18,57% 34
909.330,93 7,31% 36
833.757,07 0,68% 31
527.009,94 11,08% 12
419.214,54 3,11% 7

Sintese do Mercado de Minas Gerais

AN NI NN

31 Condominios Logisticos
0,68% de Vacancia
833 mil m? de Estoque (Todas as Classes)

Regides de atuacao
do Fundo

Menor Tx. De Vacancia e Maior Preco Pedido entre as

principais regides metropolitanas do pais



Fonte: Google Earth

Centro Logistico
Contagem
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LOCALIZACAO

Principais Distancias

Belo Horizonte: 15 km
Betim: 25 km

Aeroporto Confins: 55 km
Rio de Janeiro: 480 km
Sao Paulo: 580 km
Brasilia: 720 km
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Para o pagamento da

do Centro
Logistico Contagem e
demais encargos/tributos
da operacao, o Fundo
, o
valor de RS 160 milhdes,
emitido em duas séries:
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ALAVANCAGEM

Tipo de Alavancagem

Montante Alavancado

Prazo para Pagamento

Remuneragao

Caréncia Juros

Caréncia Principal

Periodicidade de Amortiza¢do/Juros

Pré-Pagamento

Relagdo alavancagem/Patriménio

Liquido

CRI — Certificado de Recebiveis Imobiliarios (duas séries)
12 Série: RS 45 milhdes

22 Série: RS 115 milhdes

12 Série: 36 meses

22 Série: 150 meses

12 Série: CDI + 2,00% a.a.

22 Série: IPCA+ 7,12% a.a.
Ambas as séries possuem caréncia de 12 meses para inicio do pagamento
dos juros

12 Série: 36 meses (Série bullet)

22 Série: 24 meses

Mensal, respeitando os periodos de caréncia

12 Série: A qualquer momento, sem pagamento de prémio

22 Série: A partir do 362 més, sujeito a pagamento de prémio

25,66%




Com as premissas da operag¢ao, o Fundo
para amortizacdao da divida em, no minimo,

A 12 série do CRI permite o , sem pagamento
de multa, de modo que as gestoras

do mercado.

Com a primeira operacdao de alavancagem do Fundo, a

frente ao Patrimonio Liquido do fundo sera de
aproximadamente , patamar considerado confortavel pelo time
de gestao.

Os projetados, apds as caréncias, tém

projetadas apds o mesmo
periodo, em cerca de , 0 que demonstra a
capacidade do Fundo em honrar suas obrigacdes.

Juros da Operacgao

Receita de locacdo projetada (apds 12 meses) RS 6.670.201,89

Juros CRI (apds caréncia 12 meses) RS 1.322.445,22

Receita x Juros 5,04x

MilhGes

RS 70

RS 60

RS 50

RS 40

RS 30

RS 20

RS 10

RSO
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ALAVANCAGEM

CRONOGRAMA DE AMORTIZAGCAO ANUAL (R$ MILHOES)

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

2033

2034
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O FUNDO APOS A AQUISICAQ s

CENTRO LOGISTICO CONTAGEM

Sao Paulo

2 Ativos \

104.625 m? de ABL

100% Taxa de ocupagao

Rio de Janeiro L
100% Participagao do Fll

2 Ativos

69.171 m? de ABL
MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS R —

e ——— i | 100% Participagao do Fll

:%

5 Ativos

324.306 m? de ABL

ONE PARK

Minas Gerais 96% Taxa de ocupagdo

1 Ativo . . =
INTERNATIONAL BUSINESS PARK 100% Participagdo do FlI

121.749 m? de ABL
100% Taxa de ocupagao

100% Participagdo do FlI

11
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O FUNDO APOS A AQUISICAO

TIPO DE CONTRATO INDEXADOR DE REAJUSTE DIVERSIFICACAO GEOGRAFICA LOCATARIOS SETOR DE ATUACAO
4% Contagem 17% Correios 16% E-commerce
o 34% 9
Tipico IGP-M T/ 40% mDuque de 40% M BRF 42% W Alimentagdo
539 Caxias 7%

17%

66% Eixo Anchieta Braskem Petroquimica
H Atipico . m [PCA
2k Guarulhos Outros Outros

Os grdficos consideram a % da receita contratada.

Locatario Vencimento Més Reajuste Indexador
BRF 2030 Abril IGP-M ~
Infracommerce 2026 Fevereiro IPCA VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCACAO
IFCO 2025 Janeiro IGP-M 71%
Bracco 2025 Novembro IPCA
International Business Park
BRF 2028 Janeiro IPCA
One Park
Braskem 2023 Janeiro IGP-M
Sherwin-Williams 2032 Fevereiro IPCA o
Cromus 2025 Junho IGP-M
Adhex 2024 Maio IGP-M o
Andromeda Indeterminado Dezembro IGP-M 2%
Almaviva 2023 Janeiro IGP-M 2023 2024 2025 >=2026
Futura Tintas 2042 Pré-Locacdo IPCA
Correios 2034 Novembro IPCA




MONTANTE DA ALAVANCAGEM POR
INDEXADOR

72%

IPCA mCDI
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O FUNDO APOS A AQUISICAO

EQUILIBRIO DE CONTRATOS VALOR DE MERCADO' VALOR PATRIMONIAL'

47%

RS 593,8 MM RS 623,7 MM

contrato atipico

PRAZO MEDIO DE VENCIMENTO - DIVIDEND YIELD'
DE CONTRATOS LONGOS VACANCIA REDUZIDA (ULTIMOS 12 MESES)

8,46
anos de WAULT?

FUNDING EQUACIONADO BAIXA ALAVANCAGEM" DIVIDENDO MEDIO PROJETADO?

(PROXIMOS 12 MESES)

(RS/Cota/més)

RS 160 MM

25,66% RS 0,80

por Cota

captados via

Divida Liquida/PL
alavancagem

" Considera valor de fechamento de 14/04/22
2 WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis
3 Considera distribui¢do de 95% do resultado, conforme premissas apresentadas na pagina seguinte
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Com o pagamento da ultima parcela
feito via operacao de securitizacao, a

devera ter
, conforme
indicado no grafico ao lado, até o final
do primeiro semestre de 2023, quando
se encerra a caréncia dos juros da
operacao.

A projecao considera o cenario atual de
ocupacao dos ativos e reajustes dos
valores de locacao ora praticados.
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DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

PROJECAO DE DISTRIBUICAO MEDIA MENSAL
(R$/COTA)

+6,5%

0,81
0,76 0,79

0,69

Inicio do
pagamento
dos juros

1522 2522 1523 2523

A PROJECAO AQUI DESCRITA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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