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FIl MERCANTIL DO BRASIL (MBRF11)

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

A parcela do patriménio ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios poderd ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou
ativos de renda fixa, incluindo:

(i) titulos publicos federais;
(ii) operagBes compromissadas lastreadas nesses titulos; e
(iii) titulos de emissdo ou coobrigacdo de institui¢do financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB)

(“Ativos de Renda Fixa”, e, em conjunto com os Ativos Imobilidrios, “Ativos”).

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de outubro de 2020, foi distribuido aos cotistas o valor de RS 9,00/cota, em linha com os resultados gerados pelo
Fundo no periodo. As receitas do Fundo sdo provenientes da locagdo do Ed. Sede e da Ag. Rio Branco para o Banco Mercantil
do Brasil.

Em 05 de novembro de 2020, a Administradora publicou Fato Relevante referente ao aditivo firmado com o Banco Mercantil
referente ao Edificio Sede localizado em Belo Horizonte, Minas Gerais, com a revisdo trianual e consequente redugdo dos
valores de locagdo, uma vez que a ultima revisional fora exercida ha mais de trés anos. Cabe ressaltar que, nos termos
definidos nos contratos de locagdo divulgados no Prospecto do Fundo, tratam-se de contratos de locagdo tipicos e seguem a Lei
n? 8.245/1991, ou seja, preveem revisdo trianual de aluguéis. Portanto, ambas as partes, locador e locatario, tém direito a
solicitar a Revisional a cada intervalo de trés anos da vigéncia do contrato de locagdo.

Em virtude da assinatura do referido aditamento, as partes formalizaram a revisdo do valor do aluguel a partir da competéncia
de 01/10/2020, bem como a concessdo de um desconto extraordindrio por um periodo de 12 (doze) meses, em relagdo aos
meses de competéncia de outubro/2020 a setembro/2021, com valores de locagdo e demais condi¢gdes em linha com o mercado
da regido.

Para balizar o valor de mercado e assessorar a Rio Bravo na negociagdo, foi contratada a CBRE Consultoria do Brasil Ltda., uma

das maiores empresas de servigos imobilidrios comerciais do pais, assegurando que os valores pactuados entre as partes sdo
valores de mercado justificaveis e de acordo com os pregos praticados na regido.

DADOS DO FUNDO

out/20 dez/19 out/19
Valor da Cota R$ 1.277,97 R$ 1.385,00 R$ 1.223,99
Quantidade de Cotas 101.664 101.664 101.664

Valor de Mercado

R$ 129.923.542

R$ 140.804.640

R$ 124.435.719

LIQUIDEZ
més ano 12 meses
Volume Negociado R$ 1.689.073 R$ 24.688.385 R$ 30.565.779
Giro (% de cotas negociadas) 1,30% 19,99% 24,55%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
DEMONSTRAGAO DE RESULTADO
més ano 12 meses
Receita Imobiliaria R$ 983.059 R$ 9.687.949 R$ 11.511.429
Receita Financeira R$ 5.942 R$ 57.045 R$ 73.580
Despesas -R$ 65.955 -R$ 550.354 -R$ 642.729
Resultado R$ 923.046 R$ 9.194.640 R$ 10.942.280
Resultado por cota R$9,0794 R$ 90,4415 R$ 107,6318
Rendimento por cota! R$9,0000 R$ 87,5000 R$ 104,5000
Resultado Acumulado? R$ 0,0794 R$ 2,9415 R$ 3,1318

"Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JuL AGO SET out NoV DEZ

2020 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00

2019 8,00 8,00 8,00 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50 8,50
A3 6,3% 6,3% 6,3% 0,0% 0,0% 5,9% 5,9% 5,9% 5,9% 5,9%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2019 e 2020.

RENTABILIDADE
rentabilidade total* més Ano 12 meses desde o inicio
Fll Mercantil do Brasil -0,39% -2.27% 12,09% 260,23%
IFIX -1,01% -13,47% -0,90% 151,32%
rentabilidade das distribui¢des de rendimento® més ano 12 meses desde o inicio
Fll Mercantil do Brasil 0,71% 6,32% 8,54% 97,13%
CDlliquido (15% de IR) 0,01% 1,96% 2,60% 101,33%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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Vencimento dos Contratos por ABL Permanéncia Garantida por ABL
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PATRIMONIO DO FUNDO

O FII é proprietario de dois ativos locados para o Banco Mercantil do Brasil.

EDIFiCIO SEDE

Localizagdo: Rua Rio de Janeiro, 654 — Belo Horizonte/MG
Area Bruta Locavel (ABL): 16.468 m?

Participacdo no Empreendimento: 100%

Data de Aquisi¢do: 12/07/2011

Prazo Contrato: 07/2031

Prazo da Permanéncia Garantida: 31/07/2023

Multa por Rescisao Antecipada: 8 meses de aluguel
Multa por Rescisao Antecipada antes do prazo de
Permanéncia Garantida: Fluxo restante dos aluguéis até
07/2023

indice de Reajuste: IGP-M

Més de Reajuste: Fevereiro

Receita Mensal: RS 825.437,43

Localizagdo: Av. Rio Branco, 89 — Centro — Rio de Janeiro/RJ
Area Bruta Locavel (ABL): 748 m?

Participacdo no Empreendimento: 25 % do Ed. Manhattan
Tower

Data de Aquisi¢do: 12/07/2011

Prazo Contrato: 07/2031

Prazo da Permanéncia Garantida: 31/07/2021
Multa por Rescisao Antecipada: 8 meses de aluguel

Multa por Rescisdao Antecipada antes do prazo de Permanéncia
Garantida: Fluxo restante dos alugueis até 07/2021

indice de Reajuste: IGP-M

Més de Reajuste: Fevereiro

Receita Mensal: RS 157.621,22
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INFORMACOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

ESCRITURADOR DAS COTAS - Itau Securities Services

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,30% a.a. sobre o Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 18.000,00 - data base 01/05/201 I, reajustada anualmente pela variagio do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

INICIO DO FUNDO - 16/09/201 |

QUANTIDADE DE COTAS - 101.664

QUANTIDADE DE COTISTAS - 2.8%6

PATRIMONIO LIiQUIDO - R$ 130.747.896,91

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.
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