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Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ -16.671.412/0001-93

PERFIL DE GESTAO - Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos
GESTOR - Rio Bravo Investimentos e Tellus

TAXADE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 0,84% a.a. sobre o Valor

de Mercado

(Min. MensalR$176.226,00, reajustada anualmente peloIGP-M)

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 643.194.000,16 (ref. abril)
INICIO DO FUNDO - 16/11/2012

QUANTIDADE DE COTAS - 6.395.050

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 8

NUMERO DE COTISTAS - 57.679
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Investiré evoluir.

OBJETIVOE POLITICADE INVESTIMENTO

O FII SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizacdo de
investimentos em empreendimentos imobiliarios de longo prazo, por
meio de aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de iméveis de
natureza logistica e industrial, notadamente galpbdes logisticos,
preferencialmente regioes metropolitanas das principais capitais do
pais.

Clique e acesse:

CADASTRE-SE
NO MAILING

REGULAMENTO

DOFUNDO

ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone
para:

Informagoes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacoes cadastrais

Disponibilidade dos imoéveis dos fundos imobiliarios
Acessodiretoaotime de RI

ANENENENEN
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Destaques

N

Foco na
localizagao

Ativos logisticos localizados junto a
importantes eixos de circulacao e
distribuicao de produtos e
mercadorias.
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Investiré evoluir.

Estratégia
last mile
100% dos ativos localizados a menos

de 30 km das respectivas capitais dos
estados.

Qualidade

dos ativos
Imoveis de ultima geracdo ou
retrofit/melhoriade ativos do
portfélio para readequacdo e maior
competitividade.
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Ativos ABL (m?) Inquilinos
5 319.400 12
Patriménio
Liquido**
—— : 2 Vacancia Anos de Wault* GEN B ER))
Principais Numenros 2 Oo/ 8 2 5
y /0 ’ 623 y b4
Fechamento Distribuicdo Yield
do més (R$) por cota (R$) anualizado***
91,62 0,76 9,95%
y y ’ o
Valor Volume médio Valor de
negociado**** negociado menrcado
(R$/m?) (R$ mil) (R$ milhdes)

1.786 811,28 585,91

“WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis;

“*Patrimonio Liquido referente ao més anterior;

“**Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatorio multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no ultimo dia
utildomés)

“***Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investidoem FIIs, divididopela ABL.
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Comentarios do gestor

Desempenho do Més

No encerramento do més, o Fundo anunciou a distribuicado de R$0,76/cota,
resultado linear as Gltimas distribuicoes, conforme projetado pela gestao
para o primeiro semestre de 2022, tendo como base principalmente os
contratos de locagao vigentes e a conclusao da operacao de alavancagem na
aquisicao do Centro Logistico Contagem, realizada em abril.

O valor distribuido configura um dividend yield anualizado de 9,95%,
considerando o preco de fechamento da cota no Gltimo dia Gtil do més em
questao, na cotacao de R$91,62.

Como eventos adicionais ao més de maio, houve a emissao dorating do CRI
emitido na operacao de aquisicao do Centro Logistico Contagem, com
classificacao A+.br (sf), além da conclusdo das obras de modernizacao do
One Park.

Rating A+ do CRI de Contagem

Ap6s a conclusao da operacdo do CRI para o pagamento da Gltima parcela
do Centro Logistico Contagem houve a elaboracao do relatério de rating da
operacao, ou seja, a avaliacdo do crédito da alavancagem, considerando
principalmente a forca do contrato e as garantias.

A avaliacao foi realizada de maneira independente pela Moodys Local e
obteve classificagao A+.br (sf), com apontamento positivo a (i) qualidade de
crédito do Correios, refletido por possuir larga escala de operacao, forte
posicdo competiriva e reconhecida marca e (ii) a alienacao fiduciaria do
imovel com LTV (loan to value) definido como moderadamente baixo em
comparacao aovalor da emissdo dos CRIs.

Investiré evoluir. maio22



Comentarios do gestor

Conclusao das Obras de Modernizagao do One Park

Em maio foi concluido o retrofit do empreendimento One Park, um investimento de cerca de R$ 39 milhoes e que resultou na alteracao da classificacao do
imoével nas empresas de monitoramento do mercado, com as seguintes melhorias do empreendimento:

| Sistema de combate aincéndio: Emissao de novos AVCBs, instalacio de rede de sprinklers e compartimentacao das areas privativas com novas
| saidas de emergéncia;

| ~ Rededeenergiaelétrica: Aquisicio de grupo gerador de 2500 Kva e capacidade para atender a todo o empreendimento, alem de modernizagao de
l_l_ 100% da rede elétrica com efeito direto em reducgéo nos custos de energia do empreendimento;

| __ Cobertura e Reforco Estrutural: Alteamento do pé direito e troca da cobertura dos galpoes A e B, resultando em maior conforto e capacidade de
| armazenagem para os ocupantes.

A intervencao no empreendimento foi feita sem nenhuma interrup¢ao na operacao dos inquilinos e ja entregou resultados como a prorrogacao do contrato da
Sherwin-Williams e reajuste do contrato com a Braskem acima da inflacdo do periodo.

Nas proximas paginas, apresentamos algumas fotos do empreendimento:
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Comentarios do gestor

Conclusao das Obras de Modernizagdo do One Park

Antes Depois

a
=
Alteamento e troca das coberturas

Nova area interna de armazenagem
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Comentarios do gestor

Conclusao das Obras de Modernizagao do One Park

Antes Depois

Modernizagdo do sistema de combate a incéndio
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Comentarios do gestor

Galpao Guarulhos | Obras Futura Tintas

O retrofit no Galpdo Guarulhos, pré-locado a Futura Tintas, segue em linha com o
cronograma de obras projerado inicialmente, com estimativa de conclusdo das obras até
agosto de 2022.

Em relacdo ao cronograma financeiro da obra, em razao dos recentes reajustes nos Custos
de construcao, o investimento necessario para a finalizacao da obra passa a serde R$ 21,6
milhoes, um aumento de 20%, sendo que cerca de R$ 13 milhoes ja foram investidos no
projeto. Para ndo correr riscos de novos aumentos, o time de gestao do Fundo ja realizou
todas as devidas contratacoes de modo a assegurar o valor final da obra.

Cabe ressalrar que o valor base de locacdo rambém serd reajustado pelo TPCA frente ao
definido no momento da assinatura em setembro de 2021.

Aoladoenas proxima pagina, apresentamos algumas foros do empreendimento:

Novas Instalagdes
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Comentarios do gestor

Galpdo Guarulhos | Obras Futura Tintas

= . — _—

Execugdo do piso de acesso as novas docas % Pavimentagdo externa
- . : THoas
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Cronograma de amortizagcao

Em abril foi realizado o pagamento da 3% e Gltima parcela de aquisicao do Centro Logistico Contagem, no valor de R$ 130 milhoes. O pagamento da parcela e
demais custos da operacao foram estruturados através de operacao de securitizacdo de recebiveis imobiliarios (CRI), no valor de R$ 160 milhées. Com a total

quitagao do CLC, foi assinada a Escritura Publica Sobre Bens Iméveis e concluida a aquisicao do Imovel.

O CRI foi emitido em duas séries e tem como lastro os aluguéis do contrato de locagdo com os Correios, locataria do CLC, feito na modalidade Built-To-Suit e

com vencimento em 2034. Para acessar o Fato Relevame, CME]LL@ a(]Ul

CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO ANUAL Tipode Alavancagem:

(R$ MILHOES)

Prazo para o Pagamento da Divida:

60,1

Remuneragao da Divida:

Periodicidade do Pagamento

15,0
93 10,0 107 1,4 12,2 13,1 14,0 13.3

Prée-Pagamento:
5,5
0,0 0,0
Relacao Divida /Patrimoénio

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Liquido:

CRI - Certificado de Recebiveis
Imobiliarios —em 2 séries

Série1 (36 meses): R$ 45 milhoes

Série 2 (150 meses): R$ 115 milhoes
Sériel: CDI+2,00%a. a. (Série Bullet)

Série2: IPCA+7,12%a. a.

(Ambas as séries possuem caréncia de12
meses para o inicio do pagamento do
principal)

Mensal, respeitando os periodos de
caréncia
Sériel: A qualquer momento, sem
pagamento de prémio
Série 2: A partir do 36° més, sujeitoa
pagamento de prémio

25,66%

maio22
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Disponibilidade de caixa e obrigagdes futuras

Com a conclus&o das obras do One Park, as obrigagdes de caixa fururas do Fundo estdo concentradas principalmente na conclusio das obras do Galpao

Guarulhos.

O grafico abaixo deralha as projecoes do caixa apos o encerramento do mes:

4,5 12,4

%

& 7,9

%2}

(0]

O

=

E

g 3,8
83

Caixa Inicial Investimentoem FIIs  Liquidez Disponivel Obras Guarulhos Caixa Final

maio22
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Resultados e distribuicdo

acumuladono1®

mal/zz acumuladonoano [ | diStribuigéO/COta —PL/CO[a (R$)

) ) semestre 100,36 100,68 100,58 101,20 100,61 9816 97.29 9741 97,80 97,83 97.50 100,58
Receitalmobiliaria 6.006.037,30 28.949.852,68 28.949.852,68
Rendimentosde FIIs 33.3083,76 164.724,89 164.724,89
Resultado Financeiro 68.736,31 435.697,12 435.697,12 062 062 o7z 076 076 076 076 076 076 076 0,76
Despesas (774.624,61) (4.440.326,72) (4.440.326,72) 060 o055 '

Taxa de Administracdo e Gestao (438.735,08) (2.243.178,89) (2.243.178,589)
Outras Despesas (337.889,53) (2.197.181,13) (2.197.151,13)
Resultado 5.333.452,76 285.109.947,97 28.109.947,97 } } : . } . .

" . . - 21 21 21 21 21 21 21 21 22 22 22 22 22
Rendimentosdistribuidos 4.860.238,00 24.301190,00  24.301190,00 V2l jun/2l jul/2l ago/el sey2l ouy/2l nov/el dezf2l jan/e2 fev/2z mar/22 abif22 mal/
Resul.tado por cota 0,83 3,93 8,93 O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
Rendimento por cota 0,76 3,80 3,80  de caixa, conforme legislagao vigente. Ou seja, no méximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa
Resulrado Acumulado? 0,07 013 013 do Fundo para liquidez e investimentos. A gestao do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados

- durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
Proporgaodistribuida 951% 57% 97%

13 Relatdério Gerencial

!Resultadoapresentadoem regime decaixa e nao auditado.

‘Proporcao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do

periodo (valores absolutos).

Histéricode Distribuicdo de Rendimentos

ANO JAN FEV MAR  ABR MAI JUN JUL AGO SET OuUT NOV DEZ
2020 0,52 0,52 046 046 044 044 0,5 0,55 0,55 0,59 06 06
2021 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,58 0,62 0,62 0,72 0,76 0,76 0,76
2022 0,76 0,76 0,76 0,76 0,76

A 26,7% 268,7% 26/7% 267% 26,7%

A: Comparacaoentreos anos 2021e 2022.

Investiréevoluir.

previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuicao do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No
caso deste ndo ser dia til, o pagamento é antecipado para o dia atil imediatamente anterior. Fardo jus aos
rendimentos os detentores da cotanodia dadivulgacdo da distribuicio de rendimentos, no dltimo dia atil do més.

Numerode Cotistas

57.679
45 975 48.04848.640 48,979 50.332 BL153 51130 51477 52.429 53149 54615 senE

mai/21 jun/21 jul/2l ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22

maio-”
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Resultados e distribuicdo

Composicao de Resultados nos Ultimos 12 meses (R$/cota)

0,02
0.03 0,03 0,02 0,02 0,02

’o 12) (©, V\ ©, I:i,, [} 12\ (013) - l! Y (0,12) . (0,14) (0,12)
(0,10) (0,12) (0,21) ’
mai/21 jun/21 jul/el ago/21 setr/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22
[ Receita Imobiliaria B Resultado Financeiro I Despesas e=@== R csultado
Composicao do Resultado no Més (R$/cota) ividend Yield Anualizado
® Corta Patrimonial ® Cota Mercado
0,90 0,04 0,94 0.02 012
— — - 0,83
o 80/11,0% 10,9% 11,2%
0 (o) 0, ,8%
8,22% 8,22% 8,23%  9,0% 9.4% 8% 1.0'44’ 99% o ° ° o
° o 8 0% e S o
, 9 9,659
84% 87% 835% 8.22% 847% 5:99% 898% 8.99% > 9.49% 9,499 9.65%
Receita Contratada Pagos Receita Imobiliaria Receitas Financeiras Despesas Resultado mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22
Antecipadamente Efetivanomeés
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Detalhamento do balango

Composi¢ao do Patrimoénio Liquido Valores (R$)
(R$ milhoes) Ativo Total 846,65
70,95 wr6 6 160.00 Imoveis 554,69
FlIs 4,53
I 43-46 64519 Renda Fixa + Caixa 10,61
584,69 453 061 5.89 Alugueis a receber 5,89
o _ Outros 270,93
Passivo Tortal 203,46
Aquisicoes/CRIa pagar 160,00
Outros 43,46
Patrimonio Liquido 643,19
Numerode cotas 6.395.050
Imoveis FlIs Renéj;i;xa+ AlrLelf:si a outros Ativo Total Aqulsl;j;:r/CRI a Ooutros Pi[;;]:lzzlo C ola Pa[rimonial 1 OO ' 5 8

Data-base: Abril2022
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Desempenho da cota e volume

Volume Médio Diario Negociado (R$) M Cotas Negociadas

R$400.000
R$300.000
R$200.000

R$100.000 I
R$0

— — —

N o~ N

= T =

g 5 =

Volume Negociado

Liquidez

ago/21 N

ser/z1 N

our/21
nov/21 N

dez/21

Volume

jan/22
fev/ee
mar/z2
abr/zz
mai/ze I

(@)

400.000

300.000

200.000

100.000

mes

YTD Gltimos 12 meses

R$ 17.848.163,77 R$

115.216.318,32 R$

249.611.103,49

Volume Médio Diario Negociado ~ R$ 811.280,17 R$ 1.118.605,03 R$ 990.520,25
Giro (% de cotas negociadas) 3,14% 20,49% 44,06%
Presengaem Pregoes 100% 100,00% 100,00%

| mai/22 | jan/2.2 | mai/21 |
Valor da Cota R$ 91,62 R$ 85,93 R$ 103,58
Quantidade de Cotas 6.395.051 6.395.080 4.770.100

Valor de Mercado

R$ B585.914.572,62 R$

549.526.646,50 R$

4954.086.958,00
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260%

210%

160%

110%

60%

10%

-40%

nov/12

100%

——1 CDI Liquidg

1
e [ F]X

jan/14

mar/18

SDI Rio Bravo Renda Logistica

1
(15%delR),

mai/16

jul/17

set/18

nov/19

jan/21  mar/22

Rentabilidade Sob Gestao Rio Bravo - Tellus (Dez 2017)

e SD] Rio Bravo Renda Logistica

50%

0%

-50%

dez/17
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—CDI:Liquido

|
IFI)Ii

jul/18

fev/19

set/19

abr/20

nov/20

jun/21

jan/22
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Patrimonio do fundo

CENTRO LOGISTICO CONTAGEM

MULTIMODAL
DUQUE DE CAXIAS

Sao Paulo
2 Ativos

101.480 m?de ABL

100% Taxade ocupagao

INTERNATIONAL
BUSINESS PARK

100% Participacaodo FII

RiodeJaneiro
2. Ativos

96.171m?de ABL

93% Taxade ocupagio

100% Participagdodo FII

Minas Gerais

GALPAO GUARULHOS 1Ativo

i

121.749m?de ABL
100% Taxa de ocupacao

100% Participagdodo FII

maio22
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Ponrtfdlio do fundo

Multi Modal Duque de

> > 2 Centro Logistico
One Park i : |4 Caxias

Park \ Contagem

. « . Representacéo
. RS Panrt T . ton .
Cidade ABL (m?) Ocupacéo Fisica articipagéo do ipo dos Locatarios Setor es~de da Receita
Fll Contratos Atuagéo
Contratada
BRF, Bracco : .
' ' Alimentacao, E-
M M D D . [F o
Mo DG Ll 44.131 86% 100% Tipicos e commercee 22,8%
de Caxias Caxias/RJ Infracommercee : 3
. Medicamentos
Transcarapid
International Duquede o o o - o
Business Park Caxias/RJ 52.040 100% 100% Atipico BRF Alimentacao 6,1%
Braskem, Cromus,
One Park Ribeirdo Pires/SP 81.800 100% 100% Tipicos Ao BRI 26,6%
? ? b Sherwin Williams e Metalurgica e
Adhex
- . ) Futura Tintase .
Galpao Guarulhos Guarulhos/SP 19.680 100% 100% Tipicoe Atipico Alma Viva Industrial 4,3%
G Logitindge Contagem/MG 121.749 100% 100% Atipico Correios E-commerce 40,1%
Contagem
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Ponrtfoélio do fundo

Tipe e ConmEs Indexador de Reajuste Diversificagao Geografica

£8% 549

B Tipico M Atipico B IGP-M WIPCA M Contagem M DuquedeCaxias M Regido ABCD M Guarulhos

Locatarios Setor de Atuacao

16%

40%
42%
17% 179

(¢}

25% 25%

M Correios B BRF M Braskem M Outros B E-commerce M Alimentagdo M Petroquimica M Outros
Todos os graficos considerama % da Receita Contratada do Fundo.
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Portfélio do fundo

Multi Modal Duquede Caxias

BRF 2030 Abril IGP-M Vencimentodos Contratos de Locagao
Infracommerce 2026 Fevereiro IPCA
71%
IFCO 2025 Janeiro IGP-M
Bracco 2025 Novembro IPCA
Transcarapia 2027 Junho IGP-M
International Business Park
BRF 2028 Janeiro IPCA
o)
One Park 22%
Braskem 2023 Janeiro IGP-M
6%
Sherwin-Williams 2032 Fevereiro [PCA 2%
Cromus 20258 Junho IGP-M
i 2023 2024 2025 >=2026
Adhex 2024 Maio IGP-M
Andromeda Indeterminado Dezembro IGP-M
Galpao Guarulhos
AlmaViva 2023 Janeiro IGP-M WAULT:
Futura Tintas 2042 Pre-Locagao IPCA 8 25 anos

Centro Logisticode Contagem

Correios 2034 Novembro IPCA

J
J
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VVacancia

Comparacgao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de galpoes logisticos em Duque de Caxias/RJ, regiao da Anchieta/SP, Guarulhos/SP e
Contagem/SP no fechamento de cada trimestre, considerando os imoveis de classificacao A+ Be C.

Avacancia do fundo é obtida através darazao entre area vaga e area total do FII.

Vacancia
31,4% 31,3%
28,2%
25,8% 24.,7% 24,6%
0,
20.9% 19,5%
13,6% 14,39
. 12,7% 9 0 4
’ : 1248 99 L2 (05 . 7% C 48 8%
.69 49 0
6,19 7%
4,19 I I I .09 I I 1% 2,69 6
[ L l E = - e
220 3T20 4T20 1T21 221 ST20 4T21 1T22

M FIISDI Rio Bravo Renda Logistica W Duquede Caxias-RJ B Regido ABCD B Guarulhos-SP B Contagem- MG

Fonte: Buildings.
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Linha do tempo

' Conclusdo da 22 Conclusao da 4®

emissao de cotas emissao de cotas

|

1

I

|

|
Aquisigao do : Aquisicao do Aquisigao do
Multimodal | International Galpéo
Duque de : Business Park Guarulhos
Caxias I (52.000 m?) (19.700 m?)
(44.100m?) 1

I

O e e G e —

2012 Abr out : Dez Abr Jun 1 Abr
Iniciodo > 2018 2018 I 2018 2019 2020 : 2021
Fundo Aquisicdo do : Aquisicao do : Aquisicao do
One Park I One Park I Centro Logistico
(51.100 m?) | (30.700 m?) 1 de Contagem
: : (121.700 m?)
7z I I
Fundo passa ater gestao ! ] I
RioBravoe Tellus : Conclusao da 3 : Conclusédo da 8*
. emissao de cotas | emissaode cotas
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Principais v —
acontecimentos j —
J —

Ultimos 90 dias
12 de maio 2022
Webcast com a equipe
de gestao

Aequipe de gestao realizouum
webcast abordando os principais
acontecimentos do 1°trimestre de
2022 eas perspectivas para oS
Proximos meses.

Clique aquiparaoreplay.

23 Relatodrio Gerencial
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28 de abril 2022
Deliberagdes da AGO

As Demonstracoes Financeiras do
Fundo relativas ao exercicio encerrado
em 31de dezembro de 2021 foram
consideradas aprovadas pelos cotistas
presentes.

Clique aqui para acessar o documento
na integra.

28 de abril 2022
Comunicado ao
Mercado

O Fundo assinou um contrato de
locacao com a empresa Transcarapia
Transportes L'TDA para ocupar o
modulo 18 do galpao B do Multimodal
Duque de Caxias, que corresponde a
2.030,33 m? aproximadamente 5%
da ABL totaldoimaovel.

Clique aqui para acessar o documento

naintegra. '
maiozz




Relagdes com Investidores

1135096600
ri@riobravo.com.br

. A presente instituigdo aderiu ao
www.riobravo.com.br Cadigo ANBIMA de Regulagdes & I
Melhores Praticas para os Fundos
www.tellus.com.br ANBIMA  ce Investimento.

PERFORMAMCE EM INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
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