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O rioBRAVO

FIl SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS (SHPH11)

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O FIl Shopping Patio Higiendpolis tem por objetivo a exploragcdo comercial do Shopping Patio Higiendpolis, no qual
possui participagdo de 25,6775% no empreendimento. A parcela do patrimonio do Fundo ndo aplicada nos Ativos
Imobilidrios podera ser aplicada em ativos de renda fixa, publicos ou privados, incluindo, sem limitagdo:

(i) titulos publicos federais,

(ii) operagdes compromissadas lastreadas nesses titulos, e

(iii) titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB)
(“Ativos de Renda Fixa”, e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios, “Ativos”).

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de setembro, o Fundo apresentou resultado de RS 1,10/cota, e a distribuicdo referente ao més foi de RS
1,08/cota.

Em setembro, no comparativo com o mesmo més do ano anterior, as vendas tiveram redugdo de 35,0%. O trafego de
veiculos apresentou uma queda de 51,5% na mesma comparac¢ao. Infelizmente, a vacancia manteve-se em patamares
altos durante o semestre, chegando a 9,1% em setembro, e a inadimpléncia atingiu o patamar de 25,4%.
No més, o Shopping contou com as seguintes atragdes, agdes e eventos:
Aula Zoom projeto de aulas com os clientes via ferramenta ZOOM. No més de setembro, em parceria com a
Caudalie, o Shopping teve dicas de como criar um cenario de spa em casa. Além da aula, disponibilizou 10 vouchers a

clientes especiais para uma massagem de autocuidado.

Voucher de Restaurantes na compra de um prato principal o cliente ganhava uma sobremesa, durante o periodo do
almogo.

Campanha do Agasalho O Patio Higiendpolis apoiou a campanha da Cruz Vermelha de S3do Paulo. Periodo de 15 de
Julho até 30 de Setembro.

Plano de Contetidos Lives: 03/09: Sarah Oliveira / 17/09: Pacgo das Artes / 24/09: Glamurama.

Inauguragdes Westwing e Maybelline (quiosque).
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DADOS DO FUNDO

Valor da Cota

Quantidade de Cotas
Valor de Mercado

LIQUIDEZ

Volume Negociado
Giro (% de cotas negociadas)
Presenca em Pregdes

set/20
R$ 886,01

608.950
R$ 539.535.790

més

R$ 1.207.669
0,22%
100%

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO

Receita Imobiliaria

Receita Financeira
Despesas

Resultado

Resultado Realizado por cota
Resultado Orcado por cota
Rendimento por cotat
Resultado Acumulado?

més
R$ 799.505
-R$ 697
-R$ 127.155
R$ 671.653
R$ 1,1030
R$ 4,2949
R$ 1,0800
R$ 0,0230

' Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenga entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

ORCADO X REALIZADO

dez/19
R$ 983,00

608.950
R$ 598.597.850

ano
R$ 29.434.025
5,52%
100%

ano
R$ 11.681.680
R$ 64.303
-R$ 1.106.331
R$ 10.639.652
R$ 17,4721
R$ 40,4239
R$ 16,5800
R$ 0,8921

set/19
R$ 932,10

608.950
R$ 567.602.295

12 meses
R$ 39.367.462
7,24%
100%

12 meses
R$ 19.548.325
R$ 108.784
-R$ 1.446.970
R$ 18.210.139
R$ 29,9042
R$ 51,2480
R$ 27,3800
R$ 2,5242

No acumulado até Setembro de 2020 estava orgado resultado por cota de R$ 40,42, contra realizado por cota de R$ 17,47, ou seja -56,78% abaixo do

orcamento.

R$8,00 -

R$6,00

R$4,00 -

R$2,00

1

R$0,00 -

Resultado Orgado por cota
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS
ANO JAN FEV MAR
2020 5,50 3,60 0,00
2019 3,55 5,50 3,55

N 54,93% -34,55% -100,00%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2019 e

RENTABILIDADE

rentabilidade total*
Fll Shopping Patio Higienopolis
IFIX

rentabilidade das distribuicoes de rendimento®
Fll Shopping Patio Higienopolis
CDl liquido (15% de IR)

FIl SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS ( SHPH11)

ABR
0,00
3,55

-100,00%

2020.

MAI
0,00
3,60

-100,00%

més
-3,59%
0,46%

més
0,12%
0,13%

JUN
2,55
3,60

-29,17%

JuL
2,00
3,60

-44,44%

ano
-9,18%
-12,59%

ano
1,69%
1,95%

AGO
1,85
3,60

-48,61%

SET
1,08
3,60

-70,00%

12 meses
-3,11%
4,12%

12 meses
2,94%
3,01%

ouT NOV DEZ

3,60 3,60 3,60

desde o inicio

219,16%
179,49%

desde o inicio
76,84%
116,59%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
5> Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més

anterior ao periodo correspondente.

300% -
250% -
——CDl Liquido (15% de IR)
200% - ——IFIX

150% -

100% -

50% -+

0% -

Fll Shopping Patio Higienopolis

dez-|fun-ldez-ljun-12ez-1un- ldez-| pun- |dez- | fuin- | Bez- | fun- |dez- | fun- I'dez-| fun- |8ez-| Rin- [9ez- | fun-20
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PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll atualmente é proprietdrio de 25,6775% do Shopping
Patio Higiendpolis inaugurado em 18 de outubro de 1999
no bairro Higiendpolis na cidade de Sdo Paulo.

Shopping

* 34 mil m? de 4rea bruta locavel

e Mais de 300 lojas comercias

¢ 6 salas de cinema Cinemark

e Teatro Folha

e Mais de 1.500 vagas de estacionamento

www.fiihigienopolis.com.br

Os Ativos do Fundo estdo alocados em:

Caixa e
Equivalentes
de caixa
0,7%
Ativo
Imobilizado
99,3%
LOCATARIOS — ABL POR SETOR LOCADO
13,8% .
VESTUARIO
— SERVICOS
35,9% m ALIMENTACAO
6,0% , ¢
m JOIAS
1,8% = COSMETICO
2 ARTIGOS/CASA
OUTROS
20,0% j :

16,7%
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DESEMPENHO OPERACIONAL DO SHOPPING

No més de Setembro de 2020 as vendas somaram R$ 53.112.562, o que representa R$ 1.575/ne. Isso equivale a uma redugéo de -
35,0% se comparadas ao mesmo periodo de 2019. Emrelacdo aos Aluguéis, o shopping recebeu R$ 6.018.936 em locagbes, uma
reducéo de -20,2% se comparadas ao mesmo periodo do Ultimo ano.

8,1% %
2,5% . 7.9%
P

=35,0%

<44,3%
‘.M

-94,6%  .94,0%
mai’

dez jan fev mar abr jun jul ago set

emgmmV/endas: 2020 x 2019 Aluguéis: 2020x 2019

O Resultado Operacional do Estacionamento resultou em R$ 522.422, uma reduc&o de -57,7% se comparado ao mesmo periodo de
2019. Ja o Fluxo de Veiculos foi de 43.492, uma redugéo de -51,5% se comparado ao mesmo periodo do Ultimo ano.

-3,8%

- -404'\

57,7%

-106,9%

) -121,4% )
dez jan fev mar abr mai jun jul ago set

emgmeR es ultado Estacionamento: 2020 x 2019 Fluxo de Veiculos: 2020x 2019

No més de Setembro de 2020 o shopping ficou com 9,1% de sua ABL vaga, e apresentou um nivel de inadimpléncia bruta® de 25,4%,
comrelagdo aos aluguéis faturados no més anterior.

. 7,1% 8,4%
1,5% 2,4% 4,7%
[ R 9,1%
2,7% | 7{ 1,79
jan-20 fe¥-20 ma’r- abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20
emm»\/3cincia Inadim pléncia

6 Inadimpléncia bruta é o valor ndo recebido no més referente ao faturamento do més anterior, sobre o faturamento do més anterior.

www.riobravo.com.br



@ RIOBRAVO FIl SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS ( SHPH11) SETEMBRO 2020

INFORMAGCOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos

ESCRITURADOR DAS COTAS - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGCAO - 0,20% a.a. sobre o Valor de Mercado

(Min. Mensal R$ 30.000,00 - data base 01/02/2017, reajustada anualmente pela variagdo positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

INiCIO DO FUNDO - 07/09/1999

QUANTIDADE DE COTAS - 608.950

NUMERO DE COTISTAS -+ 3.120

PATRIMONIO LiQUIDO - R$ 478.309.535,26

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

DEMAIS INFORMAGOES

PROSPECTO
REGULAMENTO
SITE DO FUNDO

CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING IMOBILIARIO

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.

www.riobravo.com.br
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http://www.fiihigienopolis.com.br/Paginas/default.aspx
https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/InvestimentosImobiliarios.aspx

