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Investimentos imobiliarios %=

Tese de Investimento

N

Foco na
localizagao
Ativos logisticos localizados
junto a importantes eixos de

circulagéo e distribui¢gdo de
produtos e mercadorias.

3 Webcast Resultados

Estratégia
last mile
100% dos ativos localizados a
menos de 30 km das

respectivas capitais dos
estados.

Investir é evoluir.
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Qualidade

dos ativos
Imodveis de ultima geragdo ou
retrofit/melhoria de ativos do

portfdlio para readequagéo e
maior competitividade.
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Investimentos imobiliarios %=

Histérico do Fundo

. Concluséo da Concluséo da

1 22 emissdo de 42 emissdo de

X

Fundo passa a ter .
Concluséo da

gestdo Rio Bravo e
| 32 emissdo de
— — I cotas

Concluséo da
b2 gmissdo de
cotas

1
|
: cotas : cotas
| |
| |
Aquisiggdo do ! isicd ! isig
q | ¢ | Aquisig&o do | Aquisigdo do Conclusso da
Multimodal | International I Galpéo Aquisig&o do
Duque de : Business Park 1 Guarulhos cLC
Caxias | (52.000 m?) : (19.700 m?)
(44.100m?) | [
| |
2012 Abr Out : Dez Abr Jun : Abr Abr
Inicio do 2018 | 2018 2019 2020 | 2021 D0oD
Fundo Aquisigéo : Aquisigdo do : 12 Parcela
do One I One Park | Aquiisicdo do
Park : (30.700 m?) : CcLC
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Portfolio do Fundo DUQUE DE CAXIAS

CENTRO LOGISTICO

CONTAGEM

Sao Paulo
2 Ativos

101.480 m? de ABL

100% Taxa de ocupagéo

INTERNATIONAL
BUSINESS PARK

100% Participagdo do FlI

Rio de Janeiro
2 Ativos

Q
QO

- GALPAO GUARULHOS

B E——————y

96.171 m? de ABL

93% Taxa de ocupagéo

100% Participag&o do Fll

Minas Gerais
1 Ativo

121.749 m* de ABL
100% Taxa de ocupagéo

100% Participag&o do Fll
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Ponrtfodlio do Fundo

Tipo de Contrato Indexador de Reajuste Setor de Atuagéo
16%

34%

17%

66%

25%
m Tipico m Atipico mIGP-M @ IPCA m E-commerce m Alimentag&o m Petroquimica m Outros

Vencimento dos Contratos de Locagio

71%

2023 2024 2025 >=2026

Todos os graficos consideram a % da Receita Contratada do Fundo.
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Investimentos imobiliarios %=
Performance do Trimestre
Conclusao das Obras do One Park

Em maio foi concluido o retrofit do empreendimento One Park, um investimento de cerca de R$ 39 milhdes, e que resultou nas
seguintes melhorias do empreendimento:

[ Sistema de combate a incéndio: Emissdo de novos AVCBSs, instalagéo de rede de sprinklers e compartimentagdo das
areas privativas com novas saidas de emergéncia;

Rede de energia elétrica: Aquisicdo de grupo gerador de 2500 Kva e capacidade para atender a todo o
[ empreendimento, além de modernizagdo de 100% da rede elétrica com efeito direto em redugdo nos custos de
= = €nergia do empreendimento;

Cobertura e Reforg¢o Estrutural: Alteamento do pé direito e troca da cobertura dos galpdes A e B, resultando
em maior conforto e capacidade de armazenagem para os ocupantes.

[
-

A intervengdo no empreendimento foi feita sem nenhuma interrupgdo na operacgdo dos inquilinos e j& entregou resultados como a
prorrogacgéo do contrato da Sherwin-Williams e reajuste do contrato com a Braskem acima da inflag&o do penriodo.
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Investimentos imobiliarios %=

Performance do Trimestre

Conclusao das Obras do One Park
ANTES

Modernizagéao do sistema de combate a
incéndio

Alteamento e troca das coberturas Nova area interna de armazenagem

DEPOIS

DEPOIS DEPOIS

M,

=

Alteamento e troca das coberturas Nova area interna de armazenagem

Modernizagdo do sistema de combate a
incéndio
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Performance do Trimestre

Obras Galpao Guarulhos

O retrofit no Galpdo Guarulhos, pré-locado a Futura Tintas,
segue em linha com o cronograma de obras projetado
inicialmente, com estimativa de conclusdo das obras até
agosto de 2022.

Em relagdo ao cronograma fisico-financeiro, atualmente a
obra se encontra com aproximadamente 70% de avango.

Atualmente os esforgos estdo concentrados na instalagio
das estruturas fabris do ocupante, servigos de
terraplenagem, acabamentos internos, instalagdo da rede
de sprinklers e das novas docas do empreendimento.

|
I g
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Investimentos imobiliarios %=

Performance do Trimestre

Conclusao da Aquisicdo do Centro Logistico Contagem

. CRI — Certificado de Recebiveis
Tipo de Alavancagem: e "
Imobiliarios — em 2 séries

CRONOGRAMA DE AMORTIZAQAO ANUAL
Série 1 (36 meses): R$ 45 milhdes

(R$ MILHOES)

Prazo para o Pagamento da

Divida: Série 2 (150 meses): R$ 115 milhdes

601 Sénrie 1: CDI + 2,00% a. a. (série Bullet)
Série 2: IPCA + 7,12% a. a.

Remuneragé&o da Divida: (Ambas as séries possuem caréncia

de 12 meses para o inicio do
pagamento do principal)
Periodicidade do Pagamento Mensal, r‘espeitarldo .os periodos de
caréncia
Sénrie 1: A qualquer momento, sem
pagamento de prémio

15,0 .
100 134 140 13,3 Pré-Pagamento:
10,7 114 -~ . R .
93 100 ) Sénrie 2: A partir do 362 més, sujeito
55 a pagamento de prémio
0,0 0,0 = . —
' ’ Relacao Divida / Patrimonio
¢ / 05,66%

Liquido:

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
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Investimentos imobiliarios %=

Resultados do Setor Logistico

Principais Indicadores | Mercado Geral

[}

Milh&es (m?)
[6)]

N (%)

=

2017 2018

Novo Estoque
mmm Abs. Liquida

Webcast Resultados

m

2019

25%

20%

15%

2,54

10%

1,75

1,31

0%
2020 2021 1952022

mm Abs. Bruta
Tx. Vacancia

Comparativo Projegao
20T 20241 (12 meses)
Taxa Vacancia -3,19p.p. ‘
Absorgéo Liquida + 804 mil m? t
Prego Pedido +R$1,98/m? —

»

»

»

Queda na vacancia apesar da manutengdo do
ritmo de novas entregas.

Absorg¢ao liquida em ritmo superior aos
ultimos dois anos.

Projecdo de estabilidade dos valores de
locagdo apdés o repasse do aumentos dos
custos.

Investir é evoluir. 2T



Perspectivas do Fundo

Para o préximo semestre a gestdo do Fundo projeta

crescimentos Nos resultados, influenciado pelos fatores abaixo: PROJEGAO DE DISTRIBUIGAO MEDIA MENSAL

(R$/COTA)

Inicio pagamento

. . o . dos Juros do CRI
Término da caréncia de um contrato no Multimodal,

reajuste anual do contrato dos Correios;

0,81 )
0,76 079 ¥ 4]
. 0,69
Conclusdo da obra de Guarulhos e, por
consequéncia, diminuicdo das despesas com areas
vagas;
Inicio do recebimento do aluguel da Futura Tintas.
A projegédo considera o cenario atual de ocupagéo

dos ativos e reajustes dos valores de locagdo ora
_ is22 2822 1823 2523
praticados.

S BN

A PROUEGAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Relagdes com Investidores
11 3509 6600
ri@riobravo.com.br

www.riobravo.com.br
www.tellus.com.br

13 Webcast Resultados

Investir é evoluir.

TELLUS \

PERFORMANCE EM INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Q RIO BRAVO
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