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Investimentos imobiliarios &=

Q RIO BRAVO
Informacgdes sobre o Fundo

OBUJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

CNPJ + 12.948.291/0001-23
O fundo tem por objeto principal a obtengédo de ganho de capital com
PERFIL DE GESTAO - Passiva a locagdo, arrendamento ou alienagdo dos ativos imobiliarios que
posSsui.
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR : Rio Bravo Investimentos
Para atender as necessidades de liquidez do Fundo, a parcela do
GESTOR - Rio Bravo Investimentos patrimdénio ndo aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada
em cotas de fundos de investimento e/ou ativos de renda fixa.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 0,25% a.a. sobre o

Patrimdnio Liquido (Min. Mensal R$ 39.608,39 - data base 11/20241,
Clique e acesse:

reajustada anualmente pela variagdo positiva do IGP-M)

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
TAXA DE PERFORMANCE - N&o ha DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
PATRIMONIO LIQUIDO : R$ 159.335.097,72 (ref. agosto)

ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no
icone para:

INICIO DO FUNDO - 07/01/2011

QUANTIDADE DE COTAS - 911.000

Informagdes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizag®es cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de Rl

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 2

NUMERO DE COTISTAS - 3.468

ANENENENEN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=4969
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Desempenho do Més

No més de agosto, o Fundo gerou uma receita total de R$ 924 COMPARATIVO DO,S VALORES PRE CORREGAC
mil, ou R$ 1,01/cota, realizando o resultado de R$ 871 mil, ou V8. POS REVISIONAL

R$ 0,96/cota. A 50.1%

Neste més o Fundo anunciou e pagou R$ 0,92/cota referente a
distribuigdo de rendimentos, equivalente a 96,5% do resultado

do periodo e que representa um dividend yield de Pré corregdo  PdscorregBo  Pés revisional  Pés revisional
aproximadamente 6,73%, considerando a cota de fechamento (Jan/22) (Fev/22) nominal com nominal
do més de R$ 164,01. desconto (Mai/22)

, (Mai/22)
Comercial | Gestéo T

Em marc¢o deste ano, o Fundo celebrou Aditamento ao Contrato Ganho na receita de locagao:

“RAY

de Locagdo com a locataria Italac, ocupante dos conjuntos 73 e a6

74, no 7° andar, do Edificio The One. A revisdo do valor do aluguel é realizada uma vez que o contrato
estd em periodo de revisional, conforme direito a revisdo do

Com o Aditivo, (i) o prazo de vigéncia do Contrato de locag&o foi aluguel assegurado pela Lei n° 8.245/1991 (“Lei do Inquilinato”).

prorrogado por 60 meses, assim, 0 NOVO prazo se encerra em

dezembro de 2028. Ademais, (i) houve a revis&o do valor Ressaltamos que a Revisdo Contratual demonstra, através do

contratual de locagdo, com acréscimo de 29% para o valor trabalho arduo da equipe de gestdo, ganho real no valor de

vigente até marcgo de 2024, e acréscimo de 36% para o restante locag&o, uma vez que o valor de locagéo pré aditivo ja tinha sofrido

da vigéncia contratual. corregdo em janeiro de 2022,
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Resultados Q RIO BRAVO
més ano 12 meses ‘

Receita Imobilidria R$ 924.574 R$ 7.283.244 R$ 10.413.920

Receita Financeira R$ 17.798 R$ 112.829 R$ 143.931

Despesas -R$ 71.276 -R$ 727.613 -R$ 1.063.223

Resultado R$ 871.097 R$ 6.668.460 R$ 9.494.628

Resultado por cota R$ 0,96 R¢$ 7,32 R¢$ 10,42

Rendimento por cota’ R$ 0,92 R$ 7,28 R$ 10,20

Resultado Acumulado? R$ 0,04 R$ 0,04 R$ 0,22

" Resultado apresentado em regime de caixa e n&o auditado.
‘Proponrgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

Composicgédo de Resglotiado nos Ult(i)ryios 12 meses (R$/cota)
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Desempenho da cota e distribuigcao

Desempenho da Cota

Q RIO BRAVO

Fll The One CDlI Liquido (15% de IR) —FIX
300% - 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
250% 4 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
200% - | | | | | | | | | f
1 1 1 1 1 1 1 1 ! 1
150% | : : : : : : : : |
1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1
100% 4 1 1 1 1 1 1 :
1 1 1 1 1 1 + T 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
50% - | | | | ! | | | | |
1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 L | 1 1 1 1 1 1
0% - i 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
_50% n 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
fev-12 fev-13 fev-14 fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21 fev-22
Rentabilidade Histérico de Distribuicdo de Rendimentos
| rentabilidade total’ més | ano ] 12 meses | desde o inicio \ [ ANO [ UAN | FEV [ MAR [ ABR | MAI [ JUN | JUL [ AGO [ SET [ OUT [ NOV [ DEZ |
Fll The One 2,10% 20,91% 15,54% 223,58% 2020 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,63 0,63 0,63 0,64 0,64
IFIX 5.76% 6,11% 8,03% 136.92% 2021 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73
2022 0,90 0,90 0,90 0,90 0,92 0,92 0,92 0,92
rentabilidade das distribuigées de N o A2 41% 41% 41% 41% 44% 44% 26% 26%
. R més ano 12 meses desde o inicio
rendimento A: Comparagdo entre 0s anos 2021 e 2022.
Fll The One 0,00% 4,66% 6,36% 75,14% O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
CDI Liquido (15% de IR) 0,99% 6.,58% 8.67% 115,93% caixa, conforme legislag&o vigente. Ou segja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do

1 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o
proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da
cota adquirida em menrcado secundério no fim do més anterior ao periodo correspondente.

Relatdrio Gerencial

Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados

durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribui¢do de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuig&o do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo sen dia util, o pagamento ¢ antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagéo da distribui¢o de rendimentos, no ultimo dia util do més.

Investir € evoluir.
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Vacancia e contratos

VACANCIA

Comparagéo entre a vacancia do empreendimento e o mercado de
lajes corporativas de S8o Paulo no fechamento do trimestre. A
vacéancia do fundo é obtida através da raz&do entre drea vaga e area
total do FlI.

23,11% 22,90% 22,60%
20,60%

58% A7%

0,0%

32 Trimestre 2021 42 Trimestre 2021 12 Trimestre 2022 22 Trimestre 2022

m Fll The One m S&o Paulo m Regido da Nova Faria Lima (A e A+)

Investir € evoluir.

Q RIO BRAVO

CONTRATOS

Os vencimentos e revisionais dos contratos estdo representados
no grafico abaixo:
m Vencimento @ Revisional

79,6% 79,6%

20,4%

10,3% 10,1%
= H

2023 2024 2025 >2025

Os indices de Reajuste dos contratos estdo representados abaixo:
10%

m IPCA

m IGP-M
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Corte esquematico do imdével meramente ilustrativo.
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Sobre o imovel

O Edificio The One se localiza na Rua Ministro Jesuino Cardoso, 454, préximo ao

figura entre os melhores edificios da regido.

cobigado eixo da Avenida JK e Faria Lima. Devido ao seu alto padr&o construtivo e
especificagdes técnicas, atualmente, o The One recebe a classificagdo AA (double A)* e

- pabap®

O

(Q RIO BRAVO
O edificio possui 10 andares, com area locavel que vanria entre 1.209 m? e 2.254 m? e
com as melhores praticas ambientais.

conta com a maior certificagdo LEED, Platinum, reforgando o compromisso do edificio
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Localizagdo: Rua Ministro Jesuino Cardoso, 454 —

Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP

Area BOMA Total do Edificio The One: 13.632,7 m?
Participagdo do Fundo no Empreendimento:
6.015,39 m?

Investir € evoluir.
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Ficha técnica do imodvel Q RIO BRAVO

Fachada Acabamentos em pastilhas e concreto aparente

Sistema de controle de acesso via Key Access por
meio de proximidade e/ou QR Code

Lobby de entrada
Pé-Direito da Recepgéo 8,30 metros
Forro Forro modular

Tipo de entrada baixa e medigéo individualizada

Sistema Elétrico . K
realizada por empresa terceira

Piso Elevado Sim

Cerntificagéo LEED Platinum

Automagéo e Supervisdo Possui sala de manutengao, sala de administragédo
Predial e refeitério

Ar-Condicionado Central Sistema de ar condicionado split

Possui 7 elevadores com capacidade para 8

Elevadores pessoas e carga maxima de 600kg

Seguranga Contra Incéndio Possui sala de bombeiro e sistema de incéndio

Café, area de convivéncia externa, acessibilidade

Servigos Adicionais
e pontos de ancoragem

Eficiéncia energética, coleta seletiva de residuos e
agua de reuso

Acdes de sustentabilidade
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Como

investir?

Via corretora:

Invista conosco:

Buscar no
Home Broker
da corretora

pelo ticker:

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terd acesso a todos
os fundos sob nossa gestdo e

as nossas ofertas de produtos.

Para acessanr, cligue aqui.
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

A

) Seu
investimento
tem poden.

7\
Q RIO BRAVO
Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, CJ.32
7, thslrgglull\jlcz 04551-065, S50 Paulo - SP - Brasil

+55 11 3509 6600 [ ri@riobravo.com.bnr




