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Investimentos imobiliarios %=

Informacdes sobre o Fundo

CNPJ - 13.500.306/0001-59

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR - Rio Bravo Investimentos

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 1,10% a.a.* sobre o Patriménio
Liguido (Min. Mensal R$ 45.758,81 - data base 05/2022, reajustada anualmente pela
variagéo do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE - 20% sobre a diferenca entre o valor de
venda dos ativos e o valor de referéncia do ativo corrigido pelo IPCA;
PATRIMONIO LiQUIDO - R$ 115.491.134,72 (ref. setembro)

INICIO DO FUNDO - 16/09/2011

QUANTIDADE DE COTAS - 101.664

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1

NUMERO DE COTISTAS - 3.633

Q RIO BRAVO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objetivo principal, no longo prazo, a geragcéo de
renda mediante a exploragdo comercial através de locagdo dos
Ativos Imobiliarios, e, consequentemente, proporcionar a seus
Cotistas a valorizacéo de suas Cotas.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no
icone para:

Informacdes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacdes cadastrais

Disponibilidade dos imdveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

SNENENENEN

*A Rio Bravo so6 passa a fazer jus a nova taxa apos inicio do trabalho de gestéo ativa: conclusdo de nova

locagédo ou alienagéo ou inicio de obra/ retrofit. Até que isto ocorra, é devida a taxa de 0,30% a.a. sobre o PL.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=356492
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

AT O
Comentarios do gestor (Q RIO BRAVO
Desempenho do més Nova gestéao e Politica de Investimento
Em setembro, o Fundo totalizou R$ 1,059 milh&o de receita imobiliaria, Como detalhado no dltimo relatério gerencial, disponivel aqui, em 16
ou R$ 10,42/cota, realizando o resultado de R$ 1,036 milhdo, ou R$ de setembro de 2022 foi anunciado o resultado da Consulta Formal
10,20/cota. Neste més, os rendimentos anunciados e pagos foram de realizada com os cotistas, que aprovaram alteragdes significativas no
R$ 10,00/cota, equivalente 98,1% do resultado do periodo. A regulamento do Fundo, como politica de investimento, objetivo do
distribuicdo no periodo representa um djvidend yield anualizado de fundo, nomenclatura e modelo de gestéao.

17,65% ao considerar o preco de fechamento da cota do ultimo dia util
do més. Seguimos com as trés principais frentes de atuagao da gestdo para

enfrentar os desafios de turnaround do Fundo:
A geracéo de resultado recorrente do Fundo seré negativamente
impactada pela desocupacédo da Agéncia Rio de Janeiro ocorrida no
final de agosto, uma vez que o aluguel do imdével representava cerca
de 21,5% das receitas imobilidrias totais do Fundo até o referido més.
Contudo, a distribui¢do de rendimentos do Fundo no semestre
corrente devera apresentar significativo aumento, em razdo do
impacto ndo-recorrente do recebimento, por parte do Fundo, da
multa de rescisao antecipada da agéncia.

A multa ser4 utilizada na linearizacéo de rendimentos até o fim deste
ano. Portanto, sugerimos atencao ao elevado yie/d apresentado para o
altimo trimestre de 2022, em decorréncia do efeito ndo-recorrente da
multa.

3 Relatorio Gerencial Investir é evoluir. set’?



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=355133
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Comentarios do gestor

Rescisdo Contratual | Agéncia Rio de Janeiro

Conforme divulgado aos cotistas e ao mercado em geral via Fato
Relevante publicado em janeiro de 2022, e em relatdrios gerenciais
anteriores, o Fundo recebeu notificagdo do Banco Mercantil do Brasil
S.A. informando sobre a rescisao antecipada do contrato de locacao
do imével “Agéncia Rio de Janeiro”, localizado na Av. Rio Branco, 89 -
RJ.

O Locatério realizou a desocupacéo do imével ao final de agosto, apds
cumprir aviso prévio de 8 meses. Com a saida, o locatario arcara com
multa prevista em contrato por rescisdo antecipada de 8 aluguéis
integrais, equivalente a aproximadamente R$ 18,22/cota. O Distrato
ao Contrato de Locacéo foi celebrado entre as partes e o Locatario
realizou o pagamento integral da multa no més de outubro, sendo seu
impacto percebido no fluxo de caixa do Fundo no més de outubro. Em
contrapartida, a desocupacao do imével impactara negativamente o
resultado recorrente do Fundo em aproximadamente R$ 2,18/cota
com efeito caixa a partir de outubro.

Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

Comercial | Prospeccao

Com a celebracgao do Distrato mencionado acima, a gestdo recebeu as
chaves do ativo e ja esté trabalhando ativamente na comercializagéo do
imovel.

A equipe de gestéo esta atuando junto a consultorias imobiliarias,
corretores autbnomos e parceiros locais na divulgacéo da disponibilidade
dalocacéo da loja comercial. Ademais, estamos revisitando estratégias de
marketing e comercializagdo para adotar as melhores préaticas de
mercado, na busca pela atracédo de bons locatarios.

Vencimento dos Contratos

Os contratos celebrados com o Fundo Vago m 2023
mantém seus termos relacionados a

vigéncia. O prazo de término do contrato 4%
do Ed. Sede é 07/2031, com Permanéncia

Garantida até 07/2023, e a multa por

rescisdo antecipada é equivalente ao fluxo

de aligueis até a data de Permanéncia

Garantida. A vacancia de 4% se da pela 96%

desocupacéo recente da Agéncia.
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Resultados (Q RIO BRAVO
més ano 12 meses |
Receita Imobiliaria 1.059.734,56 9.590.157,92 12.512.900,35
Receita Financeira 49.130,89 378.002,32 447.676,74
Despesas 72.171,85 - 636.973,95 - 860.942,77
Resultado 1.036.693,60 9.331.186,29 12.099.634,32
Resultado por cota 10,20 91,78 119,02
Rendimento por cota' 10,00 88,00 113,50
Resultado Acumulado? 0,20 3,78 5,52
"Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
‘Proporcéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composicao de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
0.15 034 033 036 0,39 0,32 0,29 0,50 0,49 0,55 0,48
R — — — p— p— — p— p— p— —
0,20 . N —— e . E—— e L
B - 0.04 0,96 - 10,40 10,04 1013 10,44 10,46 10,41 10,20
7,55
8,27 10,24 10,24 10,24 10,24 10,57 10,57 10,57 10,57 10,57 10,57 10,42

out/21  nov/21 dez/21  jan/22 fev/i22 mar/22 abr/22 mai/l22  jun/22 jul/22 ago/22  set/22
Receita Imobiliaria mmmm Resultado Financeiro Despesas g Resultado
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Desempenho da cota e distribui¢éo (Q RIOBRAVO

FIl Oportunidades Imobiliarias CDI Liquido (15% de IR) — |FIX
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jan-12 abr-13 jul-14 out-15 jan-17 abr-18 jul-19 out-20 jan-22
Rentabilidade Histérico de Distribuicdo de Rendimentos
| rentabilidade total' [ més | Ano [12meses]desdeoinicio] [ ANO [ JAN [ FEV | MAR | ABR | MAI [ JUN [ JUL [ AGO [ SET | OUT [ NOV [ DEZ |
FIl Oportunidades Imobiliarias 1,71% -6,75% -15,63% 89,92% 2020 8,50 850 850 850 850 900 900 900 900 900 69 690

2022 9,50 9,50 950 950 1000 10,00 1000 10,00 10,00
A 38% 38% 38% 33% 40% 40% 39% 33% 33%

rentabilidade das distribuides de rendimento? | més | ano |12 meses |desde oinicio

Fil Oportunidades Imobiliarias 1,47% 10,61% 13,70% 115,33% O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de

P caixa, conforme legislacéo vigente. Ou seja, no méaximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
CDI |IQUId0 (15% de IR) 0,91% 7,56% 9,26% 127,94% Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.

1 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que 0

Eroventgs pagos sdo reinvestidos no proprio Fil. ) o A distribui¢do do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
genﬁa.g|l|dade caICLéIada atrz\{e; da sfpmg dos renctilmventos pagoz divididos pel[? vilor da cota deste nao ser dia til, 0 pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Farao jus aos rendimentos os
adquiridaem mercado secundario no fim do mes anterior ao periodo correspondente. detentores da cota no dia da divulgagédo da distribuicéo de rendimentos, no tltimo dia Gtil do més.
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Patrimoénio do fundo
ED. SEDE AGENCIA RIO BRANCO

Localizag&o: Rua Rio de Janeiro,
654 — Belo Horizonte/MG

AreaBrutaLocéavel (ABL):
16.468 m?

-
.

- SRR SEE AR,
-
-

Participagédo no
Empreendimento: 100%

1
f
P
1

Data de Aquisi¢do: 12/07/2011
Prazo Contrato: 07/2031

Prazo da Permanéncia
Garantida: 31/07/2023

Multa por Rescisdo Antecipada:
8 meses de aluguel

Multa por Rescisdo Antecipada
antes do prazo de permanéncia
garantida: Fluxo restante dos
aluguéis até 07/2023

Indice de Reajuste: IGP-M

Més de Reajuste: Outubro

Receita Mensal: R$ 843.020,56

Q RIO BRAVO

Localizagdo: Av. Rio Branco, 89 —
Centro - Rio de Janeiro/RJ

Area Bruta Locavel (ABL): 748 m?

Participacdo no Empreendimento:
25 % do Ed. Manhattan Tower

Data de Aquisig¢do: 12/07/2011

Ocupacédo: loja vaga

set2?
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Como
iInvestir?

Via corretora:

MBRF11.SA

592,00

Buscar no
Home Broker
da corretora

pelo ticker:

8 Relatorio Gerencial

Invista conosco:

Investir é evoluir.

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé tera acesso a todos
os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 /ri@riobravo.com.br




Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. - Ndo é permitido qualquer tipo de adulterag&o sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informacdes aqui dispostas.




