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Investimentos imobiliarios %=

Tese de Investimento

N

Foco na
localizacao
Ativos logisticos localizados
junto a importantes eixos de

circulacao e distribuicao de
produtos e mercadorias.
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Estratégia
last mile

100% dos ativos localizados a
menos de 30 km das
respectivas capitais dos
estados.

/nvestir é evoluir.
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Qualidade

dos ativos

Iméveis de ultima geracéo ou

retrofit/melhoria de ativos do

portfélio para readequacéo e
maior competitividade.




Investimentos imobiliarios %=

Histdrico do Fundo

Aquisicdo do
Multimodal
Duque de
Caxias
(44.100 m?)

. Conclusao da
1 22 emissao de

: cotas

Aquisicdo do
International
Business Park
(52.000 m?)

Conclusao da
42 emissao de
cotas

Aquifi(;éo do Conclus&o da
Galpéo Aquisicao do
Guarulhos CLC

(19.700 m?)
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Webcast Resultados

gestdo Rio Bravo e
Tellus
. _ /

| 32emisséo de
I cotas
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| Conclusao da
I 5%emissdo de
I cotas
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Portfdlio do Fundo

CENTRO LOGISTICO
CONTAGEM

LPAO GUARULHOS

o s . e

/nvestir é evoluir.
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MULTI MODAL
DUQUE DE CAXIAS

F x/AANAIA
, VACANCIA

"""" e Data-base: set/22

Séo Paulo
2 Ativos

101.480 m>de ABL

100% Taxa de ocupacéo

INTERNATIONAL
BUSINESS PARK

100% Participagao do FlI

Rio de Janeiro
2 Ativos

96.171 m? de ABL

93% Taxa de ocupagéo

100% Participacdo do FllI

Minas Gerais
1 Ativo

121.749 m? de ABL
100% Taxa de ocupagéo

100% Participacéo do FllI
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Portfdlio do Fundo

Tipo de Contrato Indexador de Reajuste Setor de Atuacio
16%

0,
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e ————
. WAULT
22 ; 7,92 Anos |
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[
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Todos os graficos consideram a % da Receita Contratada do Fundo.
6 Webcast Resultados Investir é evoluir. 3122




Performance do Trimestre

Galpéo Guarulhos

Em setembro houve a entrega substancial das obras e i Trabalhos finalizados:

|
“17 inicio da vigéncia do contrato de locag&o; 1~
* Alteamento do pé direito da parte fabril;
| Expectativa de efeito caixa a partir de dezembro de + Construgao dos mezaninos;
"17 2022, ap6s o término da caréncia; + Construcao das docas;
* Construcao dos poc¢os artesianos;
| Residual das obras concentrado na parte fabril do * Instalacdo do sistema anti-incéndio na area de
locatario, com estimativa de conclusdo total até armazenagem.

novembro de 2022;
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Performance do Trimestre

Concluséao das Obras do Galpao Guarulhos
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Performance do Trimestre
Galpédo MultiModal Duque de Caxias

I _Em agosto foi celebrado contrato de locacdo com a
empresa Rio Color, no Modulo 08 — Galpéo B;

Contrato tipico de 5 anos e valor de locagcdo por m? em £
1~ linha c_cim as ultimas negociagfes realizadas pelo Fundo y it ﬁ
na reg|ao’ : Sl . E ""-6-----;]LL %]
v :
. v is
I A vacancia do fundo passa a estar concentrada em = e i
apenas 2 médulos, no préprio Multimodal; ' ! ® =
- i
Vacéancia Fisica do Fundo b
o LE
14,30% =
o =
& 3
2,60%
1,20%
—
4720 4721 Pés-Locacédo
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Investimentos imobiliarios %=

Resultados do Setor Logistico

Principais Indicadores | Mercado

Geral

6,00
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2,00
1,00

2017 2018 2019 2020 2021

milhdes m?

Novo Estoque mmmm Abs. Bruta mmmm Abs. Liquida

Webcast Resultados

25,0%

20,0%

3,97

15,0%

2,59
2,76

10,0%

5,0%

0,0%
3°T 2022

Tx. Vacancia

Comparativo Projecédo
3°T 2021 (12 meses)
Taxa Vacéancia -1,47 p.p. ‘
Absorcdao Liquida + 620 mil m?2 t
Preco Pedido +R$2,19/m? —

»

»

»

Maior taxa de novo estoque desde 0 4°T2021 mas
com absorcdao liquida em ritmo quase 30% maior
do gque os trés primeiros trimestres de 2021,

Menor taxa de vacancia registrada na série
histoérica,

Valores de locagcdo ainda em crescimento, apesar
de projecao de estabilidade.
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Perspectivas do Fundo

Resultados do 3° Trimestre de 2022: PROJECAO DE DISTRIBUIGAO MEDIA MENSAL

__~ Liquidez do Fundo (3°T2022): R$ 0,931 milhdes/dia; (R$/COTA)

Dividendo Médio (3°T2022): R$ 0,77/cota; 0,90 Inicio pagamento
. dos Juros do CRI
DY anualizado (Cota 30/09): 9,75%.

0,77

Para o ultimo trimestre do ano, a gestdo do Fundo
projeta crescimentos nos resultados, influenciado por:

0

Bﬁ Inicio do recebimento do aluguel da Futura Tintas no

|:| Reajuste anual (IPCA) do cotrato dos Correios, no
Centro Logistico Contagem (Novembro/22).

CD Guarulhos, com primeiro pagamento em
dezembro (Dezembro/22).

‘% Término da caréncia dos contratos da Transcarapia 472022 172023 272023

eRio CO|0F, no Multimodal. A projecédo considera o cendrio atual de ocupacgao dos ativos e reajustes dos valores
de locagao ora praticados.

A PROJECAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Relacdes com Investidores
11 3509 6600
ri@riobravo.com.br

wWww.riobravo.com.br
www.tellus.com.br

12 Webcast Resultados
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TELLUS \

PERFORMANCE EM INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Q RIO BRAVO
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