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) Q RIO BRAVO
Informacdes sobre o Fundo

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

CNPJ - 12.948.291/0001-23
O fundo tem por objeto principal a obtencdo de ganho de capital com

PERFIL DE GESTAO - Passiva a locacédo, arrendamento ou alienacéo dos ativos imobiliarios que
possui.

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos ) .
Para atender as necessidades de liquidez do Fundo, a parcela do

GESTOR - Rio Bravo Investimentos patriménio ndo aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada
em cotas de fundos de investimento e/ou ativos de renda fixa.

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO - 0,25%a.a. sobreo

Patrimdnio Liquido (Min. Mensal R$ 39.608,39 - data base 11/2021,
Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECAA
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

ATENDIMENTO DIGITAL
Envie umamensagem para(11) 3509-6600 ou clique no
icone para:

reajustada anualmente pela variacéo positivado IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE - Nao ha

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 159.401.959,93 (ref. outubro)
INiCIO DO FUNDO - 07/01/2011

QUANTIDADEDE COTAS - 911.000

Informacdes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacbes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de Rl

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 2

NUMERO DE COTISTAS - 3.416

SNENENENAN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=4969
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Comentarios do gestor
Desempenhodo Més

No més de outubro, o Fundo totalizou R$ 924 mil em receitas,
ou R$ 1,01/cota, perfazendo o resultado de R$ 871 mil, ou R$
0,96/cota. Neste més, o Fundo anunciou e pagou R$ 0,92/cota
referente a distribuicdo de rendimentos, equivalente a 96% do
resultado do periodo e que representa um dividend vyield
aproximado de 6,2%, considerando a cota de fechamento do
més de R$170,49.

Ainda durante o segundo semestre de 2022 estdo
programados os reajustes contratuais de aproximadamente
80% da receita do Fundo, com efeito caixa em dezembro. Essa
variacao positiva esperada na receita ja estd sendo levada em
consideracédo para a linearizacdo da distribuicdo do semestre
corrente. Dessa forma, tais reajustes terdo impacto positivo
observado nadistribuicdo a partir de janeirode 2023.

Historico | Revisional de Aluguel

No primeiro trimestre de 2022, o Fundo celebrou Aditamento
ao Contrato de Locacdao com o locatario Italac, ocupante de
metade do 7° andar do Edificio The One.

Relatério Gerencial
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O Aditivo previu (i) a revisdo do valor contratual de locacdo, com
acréscimo de 36% do seu valor nominal, além de (ii) prorrogar o prazo
de vigéncia contratual por 60 meses. Ressaltamos que reviséo
contratual demonstra, através do trabalho arduo da equipe de
gestdo, ganho real no valor de locagcdo, uma vez que o valor de
locacédo pré aditivo jatinha sofrido correcdo em janeiro de 2022.

COMPARATIVO DOS VALORES PRE CORRECAO VS POS
REVISIONAL

Pré correcéo (jan/22) Pés revisional nominal

(m?i/22)

Pés correcgéo (fev/22)

L

Ganho nareceita de
locacéo: ~36%

A revisdo do valor de locacao é realizada uma vez que o contrato esta
em periodo de revisional, conforme direito a revisao do aluguel
asseguradopelaLei n®8.245/1991 (“Lei do Inquilinato”)
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Resultados (Q RIO BRAVO

més ano 12 meses

Receita Imobiliaria R$ 924.574 R$9.132.392 R$ 10.762.888

Receita Financeira R$ 15.467 R$ 144.126 R$ 162.593

Despesas -R$ 65.822 -R$ 859.705 -R$ 983.140

Resultado R$874.219 R$8.416.813 R$9.942.342

Resultado por cota R$ 0,96 R$ 9,24 R$ 10,91

Rendimento por cota’ R$ 0,92 R$9,12 R$ 10,58

Resultado Acumulado? R$ 0,04 R$0,12 R$ 0,33

" Resultado apresentado em regime de caixa e nédo auditado.
Proporgdo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

Composicéo de Resultados nos Ultimos 12 Meses

001 001 0,01 0,02 0,01 0,01 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02

0,91 0,90 0,89 0,91 0.86 0,93 0,96 0,91 0,96 0,96 0,96

-

R$/cota

0,82 0,97 0,97 0,99 0,99 0,99 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01

nov-21  dez-21 jan-22 fev-22 mar-22  abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22

Receita Imobilidria  mmmm Resultado Financeiro Despesas e=@==Resultado
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Desempenho da cota e distribuicédo Q RIO BRAVO
Desempenho da Cota

Fll The One CDI Liquido (15% de IR) —IFIX
300% - 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
250% 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
200% - | | | | | | | | | |
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
150% - | | | | | | | | | |
1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
100% - ! ! ! ! ! ' ! ! :
1 1 1 1 I T 1 1 1
50% | | | | . | | | | |
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 ! 1 1 1 1 1 1
0% - | i 1 1 : : : : : :
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
-50% A ! ! ! ! ! ! ! ! ! !
fev-12 fev-13 fev-14 fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21 fev-22
Rentabilidade Histérico de Distribuicdo de Rendimentos
| rentabilidade total’ | mes | ano |12meses|desdeoinicio| | ANO | JAN | FEV | MAR | ABR | MAI | JUN | JUL | AGO | SET | OUT | Nov | DEZ |
Fll The One -1,41% 30,86% 23,81% 236,37% 2020 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,63 0,63 0,63 0,64 0,64
IFIX 0.02% 666% 11.80% 138 13% 2021 064 064 0,64 064 064 064 073 073 073 073 073 073
2022 090 0,90 0,90 090 092 092 092 092 092 092
rentabilidade das distribui¢des de rendimento’l més | ano |12 meses|desde o inicio A 41%_ 41% A41% Al%  44% 44k 26W 268  26%  26%
A: Comparagédo entre os anos 2021 e 2022.
Fll The One 0,53%  6,00% 6,62% 76,98%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
CDI Liquido (15% de IR) 0,87% 8,50% 9,77% 120,15% caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no méximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestédo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibiidade de pagamentos aos investidores.

1 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que 0

proventos pagos sao reinvestidos no proprio Fil. . o Adistribuic&o do Fundo é mensal, com pagamentos nodia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
? Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da deste n&o ser dia Util, 0 pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Faro jus aos rendimentos os
cota adquiridaem mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente. detentores da cotanodiadadivulgacdo da distribuigio de rendimentos, no Gltimo dia Gtil do més.
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Vacancia e contratos

VACANCIA

Comparacao entre a vacancia do empreendimento e o mercado
de lajes corporativas de S&do Paulo no fechamento do trimestre.
A vacéancia do fundo é obtida através da razéo entre area vaga
e areatotal do Fll.

22,90% 22,60%
21,40%

20,60%
,58% AT% 83% 70%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

4°Trimestre 2021  1°Trimestre 2022 2°Trimestre 2022  3° Trimestre 2022

EmFIITheOne mSaoPaulo mRegidodaNovaFarialima (Ae A+)

"WALE: Média ponderadados vencimentos pela receita contratada.
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CONTRATOS

Os vencimentos e revisionais dos contratos estao
representados no gréafico abaixo:

m Vencimento m Revisional

79,6% - T 1 79,6%
I WALE™"
| 335 |
20,4%
10,3% 10,1% .
2023 2024 2025 >2025

Os indices de Reajuste dos contratos estido representados

abaixo: 0%

m IPCA

m IGP-M
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Locatarios Q RIO BRAVO
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Corte esquemadtico doimovel meramente ilustrativo.
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Sobre oimével Q RIO BRAVO

O Edificio The One se localiza na Rua Ministro Jesuino Cardoso, 454, préoximo ao
cobicado eixo da Avenida JK e Faria Lima. Devido ao seu alto padréo construtivo e
especificacdes técnicas, atualmente, o The One recebe a classificagcdo AA (double A)* e
figura entre os melhores edificios da regiéo.

O edificio possui 10 andares, com area locavel que varia entre 1.209 m? e 2.254 m? e
conta com a maior certificagdo LEED, Platinum, reforgcando o compromisso do edificio
com as melhores préaticas ambientais.

gaboph®

- i
'y g™

-3
g
5

Localizacédo: RuaMinistro Jesuino Cardoso, 454 —
Itaim Bibi, S&o Paulo - SP

Area BOMA Total do Edificio The One: 13.632,7 m?

Participacdodo Fundo no Empreendimento:
6.015,39m?

Vagas de Garagem: 178
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. 7 . . , AN
Ficha técnica do imével Q RIO BRAVO

Acabamentos em pastilhas e concreto aparente
Lobbv de entrada Sistema de controle de acesso via Key Access por
y meio de proximidade e/ou QR Code

Pé-Direito da Recepcao 8,30 metros

o Tipo de entrada baixa e medicé&o individualizada
Sistema Elétrico . .
realizada por empresa terceira
Piso Elevado Sim
Certificacdo LEED Platinum

Automacao e Supervisao Possui sala de manutencéo, sala de administragao
Predial e refeitério
Ar-Condicionado Central Sistema de ar condicionado split
Possui 7 elevadores com capacidade para 8 : ' )
Elevadores ncap p S ' 'W%
pessoas e carga maxima de 600kg .

Possui sala de bombeiro e sistema de incéndio - o B L —

S anca Contralncéndio

i . . Café, area de convivéncia externa, acessibilidade
Servicos Adicionais
’ e pontos de ancoragem
- - Eficiéncia energética, coleta seletiva de residuos e
Acdes de sustentabilidade a
’ agua de reuso
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Investimentos imobiiarios =
Como

iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
dacorretora

pelo ticker: Nela, vocé terd acesso a todos
 ONEF11

os fundos sob nossa gestéo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar,clique aqui.
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 35096600 /ri@riobravo.com.br
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Autorregulagao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. - Este material tem um cardter meramenteinformativo e
néo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passadané&o é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&do
sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. + Todo o materialaqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. + Ndo é permitido qualquertipo de adulteragdo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clarainfracéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. * As informagd&es
aqui contempladas n&o constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento.
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizacdo nédo autorizada do material e das
informacdes aqui dispostas.




