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) Q RIO BRAVO
Informacdes sobre o Fundo

CHP - L8, 0e, 2 Eiunet-2 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO : Passiva . . L e o .
O Fll Rio Negro é proprietario do Edificio Padauri, Edificio Demini

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo e Deck Park do Condominio Centro Administrativo Rio Negro. O
objetivo primario do Fundo é auferir renda imobiliaria através
de contratos de locagcdo com inquilinos dos iméveis e distribuir

Investimentos .
aos cotistas do Fundo.

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,2% a.a. sobre o Patriménio .
Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECAA
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

Liquido

(Min. MensalR$58.160,77 - database 01/01/2022, reajustada
anualmente pelavariacéo positivado IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE - Ndo ha

) ) ATENDIMENTO DIGITAL
PATRIMONIOLIQUIDO - R$ 234.681.074,42 (ref. outubro) Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no

icone para:

INICIODO FUNDO - 09/05/2012
Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos
AtualizacOes cadastrais
Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de R

QUANTIDADEDE COTAS - 2.676.000

AN N NN

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1

NUMERO DE COTISTAS - 12.351
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=6775
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Comentarios do gestor

Desempenhodo Més

No més de outubro, o Fundo gerou um total de R$ 1.705 mil de
receitas, ou R$ 0,64/cota, perfazendo o resultado aproximado de
R$ 1.448 mil, ou R$ 0,54/cota. Neste més, a distribuicdo de
rendimentos anunciada foi de R$ 0,43/cota, equivalente a 79% do
resultado do més, representando um dividend yield de 10,5%,
considerando a cota de fechamento do més de R$ 49,04.

O resultado do més foi impactado por receitas que estavam
previstas para serem recebidas em setembro, conforme
divulgado no relatério do més anterior, ficando assim
extraordinariamente acima do resultado recorrente do Fundo.
Contudo, essa variacado pontual ndo deve impactar a linearizacdo
da distribuicio no semestre corrente. Ressaltamos que
considerando o periodo decorrido do 2° semestre deste ano, o
Fundo distribuiu aproximadamente 92%do resultado realizado.

Ademais, reforgcamos que o Fundo ndo conta com componentes
extraordinarios de resultado na sua distribuicdo para o atual
semestre. Assim, a projecdo da equipe de gestao para a
linearizacdo da distribuicdo se mantém em R$ 0,43/cota para o
restante de 2022.

Relatério Gerencial

Q RIO BRAVO

Comercial | Gestao

Durante o més de outubro n&do ocorreram alteracfes na
ocupacdo do Fundo e na sua carteira de contratos. Ademais,
buscando aumentar a ocupacdo dos empreendimentos do Fundo,
a equipe de gestdo permanece atuando constantemente junto a
consultorias imobiliarias e corretores autdbnomos, além de
divulgar as disponibilidades atuais ao mercado em geral e local.
Adicionalmente, regularmente revisitamos nossas estratégias de
marketing e comercializacéo para adotar as melhores praticas de
mercado.

Atualizando o acompanhamento de visitas, em outubro o
empreendimento recebeu 8 visitas, todas referentes a novas
demandas, de empresas dos segmentos de saulde, varejo,
seguranca, selfstorage.

Atualmente contamos com versao atualizada do video tour do
empreendimento. Para conhecer o material, clique no icone:
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https://www.youtube.com/watch?v=lsAK5dE7U8g

N
Resultados Q RIO BRAVO
Composicéo de Resultado nos Ultimos 12 Meses (R$/cota)

0,02 0,02 0,02
0,02

0,01

C N B B BN

0,11
(0,14) ©1D (0,14) (0,14) 0.11) (0,14) (0.10) (0,10) (0,10) (0,11)
(0,19)
nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/l22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22
m Receita Imobiliaria I Resultado Financeiro m Despesas === Resultado
~ Composigdo do Resultado no Més (R$/cota)
meés ano 12 meses
Receita Imobiliaria R$1.705.719 R$13.936.811 R$16.154.377 0,64 002 011 0,54
Receita Financeira R$41.120 R$ 388.930 R$ 435.415 -
Despesas -R$297.941 -R$ 3.139.649 -R$ 3.801.801
Resultado R$1.448.898 R$11.186.091 R$12.787.990
Resultado por cota R$ 0,54 R$ 4,19 R$ 4,79
Rendimento por cota' R$ 0,43 R$ 3,97 R$ 4,67
Resultado Acumulado? R$0,11 R$ 0,22 R$ 0,12
) } ! Receita Imobiliaria Receitas Despesas Resultado
" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado. . .
‘Proporgdo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos). Contratada Financeiras
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Desempenho da cota e distribuicio (Q RIOBRAVO
Rentabilidade sob Gestdo Rio Bravo

Rentabilidade desde o Inicio do Fundo
(Desde 14/11/2016)

FIlRio Negro CDI Liquido (15% de IR) — |FIX FIIRio Negro CDI Liquido — FIX
100% -
160% - | | | | | | | | | | | | | | | | | |
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
| | | | | | | i i i | | | | | | | |
110% 4 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 | | | | |
1 1 1 1 1 1 i 50% 4 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ‘. | 1 1
1 1 1 1 [} 1 1 1 1 1 1 I [}
| | | ! : | | ' ' ' ) : : ; | |
60% - 1 1 1 1 1 1 I 1 7 1 V : 1 1
| | \ | | : | : i i | | | ; | |
: : : : : : 0% - : 1 1 1 1 1 1 i : ! 1
10% - ! 1 1 1 1 1 1 | | | | | | | | | i |
U 1 1 1 1 1 I} 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 v
1 1 1 1 I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
| | | | | | | i i i | | | | | | | |
-40% J 1 1 1 1 1 1 1 -50% 4 . . . ' ' ' ' ' ' ' '
jul-12 dez-13 mai-15 out-16 mar-18 ago-19 jan-21 jun-22 nov-16 mai-17 nov-17 mai-18 nov-18 mai-19 nov-19 mai-20 nov-20 mai-21 nov-21 mai-22
Rentabilidade Histérico de Distribuicdo de Rendimentos
rentabilidade total* | més | ano |12 meses|desdeoinicio] | ANO | JAN | FEV | MAR | ABR | MAI | JUN | JUL [ AGO [ SET | OUT | NoVv | DEZ |
Fll Rio Negro -5,61% -2,33% -7,61% 3,44% 2020 0,47 0,47 0,42 0,42 0,42 0,52 0,42 0,42 0,42 0,42 0,42 0,56
IFIX 0,02% 6,66% 11,80%  101,90% 2021 039 041 039 038 037 037 03 03 035 035 035 035
2022 0,35 0,35 0,35 0,39 0,39 0,45 0,40 0,43 043 0,43
rentabilidade das distribuices de rendimento® | més | ano [12 meses|desde o inicio As  -10% -15%  -10% 3% 5%  22%  14% 23% 23%  23%
Ell Rio Negro 0,75% 7,34% 8,09% 72,86% A: Comparagédo entre os anos 2021 e 2022.
CDI quuido (15% de IR) 0.87% 850% 977% 113.43% O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de

caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestédo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibiidade de pagamentos aos investidores.

1 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que 0S

proventos pagos sao reinvestidos no proprio Fll. Adistribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos nodia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
2 Rentabilidade calculada atraves da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota deste n&o ser dia util, 0 pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Faréo jus aos rendimentos os
adquirida em mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente. detentores da cotanodiadadivulgacdo dadistribuicio de rendimentos, no Gltimo dia Gtil do més.
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st tosohllios
Vacancia Q RIO BRAVO

VACANCIA DO FUNDO E REGIAQ

Refere-se & comparacdo entre a vacancia do empreendimento e o mercado de lajes corporativas AAA, AA e A de Alphaville no
fechamento de cadatrimestre. A vacanciado fundo é obtida através da razéo entre areavaga e area total do Fll.

Fonte de Vacéncia - Regional: Buildings.

m FlIRioNegro  m Alphaville m VacanciaFisica  m Vacancia Financeira

45,7%
34,5%

31,6% 30,7% 30,7% 31,4% 38,9%
27,6%
24,2 24,2 24,2 24,2 28
20,9%
15,5% 15,3%
11,7% I

3°Trimestre 4°Trimestre 1°Trimestre 2°Trimestre 3°Trimestre Vacéancia

Lojas Varejo Torre Padauiri | B Torre Demini|C
2021 2021 2022 2022 2022 Projetada
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Percentual dos vencimentos e revisionais dos contratos pela Area BOMA:

B Vencimento @ Revisional

83,3%
WALE™"
3,19
7.0 10,8% 9,60 14.0% 7.1%
0,0% 0,0%
mm mm —
2022 2023 2024 >=2025

Todos os contratos estdo namodalidade tipica.
"WALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.

Contratos
68,0%
0,0%
<=2021
% de ABL por Setor
14% 15%

5%

5%

7%

9
o% 31%

5%

7%

7 Relatério Gerencial

Servigos
B Tecnologia 14% 12%
m Viagens
m Comércio

m Advocacia

Hotelaria 11%

W Seguradora 37%
Bebidas 2%

m Moda

% de Receita por Setor

Q RI0 BRAVO

Servigos
W Tecnologia
m Viagens
m Comércio
m Advocacia
m Cinema
W Seguradora

m Moda

out??
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Locatarios Q RIO BRAVO
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Locatarios
Edificio Demini (Bloco C)
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Subsolo

Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

Edificio Padauri (Bloco B)

Area BOMA Total 17.736 m?
Area BOMA Vaga 2.713 m?
Vacancia do Edificio Padauri 15,3%
Edificio Demini (Bloco C)
Area BOMA Total 17.760 m?
Area BOMA Vaga 6.909 m?
Vacancia do Edificio Demini 38,9%

Area Privativa Total 2.952 m?
Area Privativa Vaga 346 m?
Vacancia das Lojas 11,7%

Vacancia no més

Edificios 27,1%

Edificios + Lojas 25,8%

out
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Ficha tecnica dos imodveis Q RIO BRAVO

Edificio Padauri (Bloco B) Edificio Demini (Bloco C)

Fachada Acabamentos em pastilhas

Lobby de entrada Recepcéo retrofitada e sistema de controle de acesso modernizado

Forro Forro modular
Gerador Gerador de area comum
Piso Elevado Possui
Certificacao LEED Gold Silver

Habite-se Emitido em abril de 2004

macéo e ervisdo Predial Possui sala de manutencgéo, sala de administracéo e refeitério

Ar-Condicionado Central de agua gelada

Elevadores Possui 6 elevadores com capacidade para 5 pessoas e carga maxima de 300kg

Seguranca Contralncéndio Possui sala de bombeiro e sistema de incéndio

Servicos Adicionais Caixa eletrénico, saldo de beleza, restaurantes e minimercado

Acdes de sustentabilidade Coleta seletiva de residuos e agua de reuso
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Patrimonio do Fundo

Q RIO BRAVO
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Localizacdo do Centro Administrativo Rio Negro Q RIO BRAVO
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Patriménio do Fundo Q RIO BRAVO

O Fll é proprietariode duas das quatrotorres
comerciais do denominado “Centro
Administrativo Rio Negro”, alem do “Deck Park”
(torre destinada a estacionamento) e das lojas.

Os edificios possuem certificagcdo LEED, espaco
de eventos, conveniéncia,op¢cdesde
gastronomia, paisagismo, centralde dgua
gelada, heliponto, 8 elevadores por edificio,
seguranca (64 caAmeras CFTV), mais de 2 mil
vagas de garagem, gerenciamento eletronico
deiluminacéo e refrigeracéao.

Dados Técnicos dos Empreendimentos:

Area BOMA*:38.409,2 m?

AreaDeck Park: 17.905m?

Vagas de Garagem: 744 vagasdo Deck Park +
1.566 do condominio

Torre Demini (Bloco C)

*Ndo consideraadreado Deck Park. As dreas das lojas
ndo estdo em drea BOMA.
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Como

iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

‘RNGO‘I‘I.SA

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
dacorretora

pelo ticker: Nela, vocé terd acesso a todos
- RNGO11

os fundos sob nossa gestéo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar,clique aqui.

15 Relatério Gerencial
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 35096600 /ri@riobravo.com.br
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Autorregulagao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. - Este material tem um cardter meramenteinformativo e
néo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passadané&o é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&do
sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. + Todo o materialaqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. + Ndo é permitido qualquertipo de adulteragdo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clarainfracéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. * As informagd&es
aqui contempladas n&o constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento.
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizacdo nédo autorizada do material e das
informacdes aqui dispostas.




