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Informacdes sobre o Fundo

CNPJ - 13.500.306/0001-59

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR - Rio Bravo Investimentos

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 1,10% a.a.* sobre o Patriménio
Liguido (Min. Mensal R$ 45.758,81 - data base 05/2022, reajustada anualmente pela
variagéo do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE - 20% sobre a diferenca entre o valor de
venda dos ativos e o valor de referéncia do ativo corrigido pelo IPCA;
PATRIMONIO LiQUIDO - R$ 115.339.969,82 (ref. outubro)

INICIO DO FUNDO - 16/09/2011

QUANTIDADE DE COTAS - 101.664

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1

NUMERO DE COTISTAS - 3.679

Q RIO BRAVO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objetivo principal, no longo prazo, a geragcéo de
renda mediante a exploragdo comercial através de locagdo dos
Ativos Imobiliarios, e, consequentemente, proporcionar a seus
Cotistas a valorizacéo de suas Cotas.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no
icone para:

Informacdes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacdes cadastrais

Disponibilidade dos imdveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

SNENENENEN

*A Rio Bravo so6 passa a fazer jus a nova taxa apos inicio do trabalho de gestéo ativa: conclusdo de nova

locagédo ou alienagéo ou inicio de obra/ retrofit. Até que isto ocorra, é devida a taxa de 0,30% a.a. sobre o PL.

2 Relatorio Gerencial Investir é evoluir.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=356492
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Comentarios do gestor

Desempenho do més

No més de outubro, o Fundo gerou um total de R$ 2,696 milhdes
em receitas, ou R$ 26,52/cota, perfazendo o resultado de R$
2,674 milhdes, ou R$ 26,31/cota. Isto porque o Banco Mercantil
desocupou a Agéncia Rio de Janeiro ao final de agosto e pagou,
em outubro, a multa por rescisdo antecipada equivalente a R$
18,22/cota. Portanto, o recebimento extraordinario impactou
positivamente o0 resultado do Fundo e se somou a receita
recorrente do aluguel do Ed. Sede, de R$ 8,29/cota.

E importante ressaltar que, com a desocupacéo, o patamar do
resultado operacional do Fundo, ou seja, o resultado recorrente
advindo de receita imobiliaria, subtraido o custo de ocupacéo da
Agéncia Rio de Janeiro, é de cerca de R$ 7,75/cota/més.

Parte do resultado extraordinario proveniente da multa ja foi
utilizado para complementar as distribuicdes anunciadas de R$
10,00/cota de outubro e novembro, em busca de uma maior
linearizagdo da renda ao longo do trimestre, e o0 restante ser4,
obrigatoriamente, distribuido até o encerramento do ano.

Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

Dessa forma, sugerimos atencdo ao elevado, mas transitorio,

Yyieldapresentado e projetado para o ultimo trimestre de 2022.

Vencimento dos Contratos

O Contrato de locacgao referente ao Edificio Sede tem duracéo até julho de
2031, com permanéncia garantida até julho de 2023. A multa por resciséo
antecipada é equivalente ao fluxo de alugueis até a data de Permanéncia
Garantida.

Com a recente rescisdo da locacdo referente a Agéncia Rio de Janeiro, a
vacancia fisica do Fundo esta em 4,0%.

ABL do Fundo

r4%

Prazo do Contrato
Julho de 2031

96% )
mVago! m Locado i;
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Comentarios do gestor

Comercial | Prospeccéao

A equipe de gestdo busca zerar a vacancia do Fundo divulgando a
disponibilidade para consultorias imobiliarias, corretores
autbnomos e parceiros locais. Ademais, revisitamos
constantemente as estratégias de marketing e comercializacéo
para adotar as melhores praticas de mercado, na busca pela
atracao de bons locatéarios.

Em paralelo, elaboraremos o video tour da Agéncia Rio de Janeiro,
importante ferramenta para auxiliar na divulgacdo e
comercializagdo do imével as empresas interessadas. Assim que
finalizarmos, divulgaremos o link para conhecerem o imoével.
Adicionalmente, passaremos a mudar a nomenclatura de Agéncia
para Loja Rio de Janeiro nos materiais de divulgacdo, uma vez que
acreditamos que o ativo tem vocacédo para abrir uma ocupacéo de
varejo, ndo necessariamente uma agéncia bancaria.

A partir deste més divulgaremos o numero de visitas que estao
acontecendo na loja do Rio de Janeiro para que possam
acompanhar. Em outubro o imovel recebeu 1 visita, referente a
nova demanda de empresas do segmento de tecnologia.

Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

Consulta Formal | Nova gestéao e Politica de Investimento

Como detalhado em 16 de setembro de 2022 via relatério
gerencial, disponivel aqui, foi anunciado o resultado da Consulta
Formal realizada com os cotistas, que aprovaram alteracdes
significativas no regulamento do Fundo, como politica de
investimento, objetivo do Fundo, nomenclatura e modelo de gestéo.

Seguimos com as trés principais frentes de atuacdo da gestao
para enfrentar os desafios de turnarounddo Fundo:

Frente 1
Negociacdo com o Banco Mercantil

Frente 2
Comercializacdo da Agéncia Rio de Janeiro

Frente 3
Reposicionamento do Edificio Sede

Investir é evoluir. out


https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2022/10/09.2022_RBOP_Relatorio_v5.pdf
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Consulta Formal | Informacdes Adicionais

No decorrer da Consulta, a Rio Bravo, buscando enderecar da melhor forma possivel as demandas dos cotistas, assumiu os
COMpPromissos a seguir:

Somente serédo adquiridos novos ativos ap6s a conclusédo de primeira nova locagédo em um dos ativos do atual portfélio do

._[_ Fundo;

| A primeira nova aquisicao devera ser aprovada em assembleia geral de cotistas;
| A primeira nova emissao de cotas devera ser aprovada em assembleia geral de cotistas;

A nova remuneracao da Administradora s6 sera devida apenas ap6s a conclusédo de primeira nova locacao ou alienacéo ou
| inicio de retrofitem um dos atuais ativos do portfdélio do Fundo. Até |a, a Administradora concedera desconto na Taxa de
'—l— Administracdo para que permaneca em 0,30% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido;

[_ Publicacdo de estudo de viabilidade apds concluido a negociacdo com o Mercantil, os estudos vocacionais dos ativos e os
|. potenciais investimentos a serem realizados. Somente apés o andamento das frentes mencionadas sera possivel haver
visibilidade sobre a futura geracao de resultado e distribuicdo do Fundo.
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Q RIO BRAVO

Resultados

més ano 12 meses |
Receita Imobiliaria 2.696.299,64 12.286.457,56 14.368.798,22
Receita Financeira 59.694,74 437.697,06 487.463,25
Despesas - 81.505,79 - 718.479,74 - 849.282,38
Resultado 2.674.488,59 12.005.674,88 14.006.979,09
Resultado por cota 26,31 118,09 137,78
Rendimento por cota' 10,00 98,00 116,00
Resultado Acumulado? 16,31 20,09 21,78

"Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
‘Proporcéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

.~ . 0,59
Composicdo de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
26,31
0,15 0,34 0,33 0,36 0,39 0,32 0,29 0,50 0,49 0,55 0,4
o —
9,75 9,94 9,96 9,75 10,40 10,04 10,18 10,44 10,46 10,41 10,20
10,24 10,24 10,24 10,24 10,57 10,57 10,57 10,57 10,57 10,57 10,42 26,52
nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22

Relatoério Gerencial

Receita Imobiliaria s Resultado Financeiro

Despesas «mg=mResultado
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Desempenho da cota e distribui¢éo (Q RIOBRAVO

Fll Oportunidades Imobiliarias CDI Liquido (15% de IR) —IFIX
330% 7 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
280% - | | | | | | | |
1 1 1 1 1 1 1 1
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130% - | | | | ! | |
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80% - | | | ' ; | | |
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30% \ , | | | | |
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20% ! ! ! ! ! ! ! :
jan-12 abr-13 jul-14 out-15 jan-17 abr-18 jul-19 out-20 jan-22
Rentabilidade Histérico de Distribuigdo de Rendimentos
rentabilidade total' [ més | Ano [12meses]desdeoinicio] [ ANO | JAN | FEV [ MAR [ ABR | MAI | JUN [ JUL [ AGO [ SET | OUT | NOV [ DEZ |
FIl Oportunidades Imobiliarias -2,04% -8,65% 8,00% 86,04% 2020 8,50 850 850 850 850 900 900 900 900 900 690 690

2022 9,50 9,50 950 950 1000 10,00 1000 10,00 1000 10,00
A 38% 38% 38% 33% 40% 40% 39% 33% 33%  33%

rentabilidade das distribuides de rendimento? | més | ano |12 meses |desde oinicio

Fil Oportunidades Imobilidrias 1,47% 11,81% 15,69% 116,33% O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de

PP caixa, conforme legislacéo vigente. Ou seja, no méaximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
coi |IQUId0 (15% de IR) 0,87% 8,50% 9,77% 130,12% Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.

1 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que 0

Eroventgs pagos sdo reinvestidos no proprio Fil. ) o A distribui¢do do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota deste nao ser dia til, 0 pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Farao jus aos rendimentos os

EEIE TG R ) METERE D SEEUE D Mo i 6 @ mes EmiEfier e PR CerrespemeEmie, detentores da cota no dia da divulgagédo da distribuicéo de rendimentos, no tltimo dia Gtil do més.
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Patrimoénio do fundo
ED. SEDE LOJA RIO DE JANEIRO

Localizag&o: Rua Rio de Janeiro,
654 — Belo Horizonte/MG

AreaBrutaLocéavel (ABL):
16.468 m?

-
.

- SRR SEE AR,
-
-

Participagédo no
Empreendimento: 100%

1
f
P
1

Data de Aquisi¢do: 12/07/2011
Prazo Contrato: 07/2031

Prazo da Permanéncia
Garantida: 31/07/2023

Multa por Rescisdo Antecipada:
8 meses de aluguel

Multa por Rescisdo Antecipada
antes do prazo de permanéncia
garantida: Fluxo restante dos
aluguéis até 07/2023

Indice de Reajuste: IGP-M

Més de Reajuste: Outubro

Receita Mensal: R$ 843.020,56

Q RIO BRAVO

Localizagdo: Av. Rio Branco, 89 —
Centro - Rio de Janeiro/RJ

Area Bruta Locavel (ABL): 748 m?

Participacdo no Empreendimento:
25 % do Ed. Manhattan Tower

Data de Aquisig¢do: 12/07/2011

Ocupacédo: loja vaga

out??
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Como
iInvestir?

Via corretora:

MBRF11.SA

592,00

Buscar no
Home Broker
da corretora

pelo ticker:

9 Relatorio Gerencial

Invista conosco:

Investir é evoluir.

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé tera acesso a todos
os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

out??


https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 /ri@riobravo.com.br




Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. - Ndo é permitido qualquer tipo de adulterag&o sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informacdes aqui dispostas.
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