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Informacdes sobre o Fundo

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

CNPJ - 12.948.291/0001-23
O fundo tem por objeto principal a obtencdo de ganho de capital com

PERFIL DE GESTAO - Passiva a locacéo, arrendamento ou alienacéo dos ativos imobiliarios que
possui.

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos
Para atender as necessidades de liquidez do Fundo, a parcela do

GESTOR - Rio Bravo Investimentos patriménio ndo aplicada nos Ativos Imobiliarios poderéa ser aplicada
em cotas de fundos de investimento e/ou ativos de renda fixa.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 5,70% a.a. sobre a totalidade

de receitas brutas de locacao do Fundo

Clique e acesse:
(Min. Mensal R$ 16.000,00 - data base 11/2021, reajustada anualmente pelavariagéo positivado IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE - N&o hé REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
. . DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 159.401.959,93 (ref. outubro)

INICIO DO FUNDO - 07/01/2011 ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no
QUANTIDADE DE COTAS - 911.000 icone para:

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 2 InformagéGes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacbes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios

Acesso direto ao time de RI

NUMERO DE COTISTAS - 3.416

ANENENENEN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=4969
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Comentarios do gestor
Desempenho do Més

No més de novembro, o Fundo totalizou R$ 924 mil em
receitas, ou R$ 1,15/cota, contemplando o resultado
aproximado de R$ 871 mil, ou R$ 0,96/cota. Os rendimentos
anunciados e pagos este més foram de R$ 0,92/cota,
representando 96% do resultado do més.

Ainda em novembro, contratos que representam por volta de
80% das receitas imobiliarias do Fundo passaram por reajuste
anual, tendo impacto no caixa do Fundo a partir do més de
dezembro.

Essa variacado positiva ja era considerada para a linearizacao
da distribuicdo de rendimentos mensal do semestre corrente.
Dessa forma, tais reajustes terdo impacto positivo observado
na distribuicdo a partir de janeiro de 2023.

Historico | Revisional de Aluguel

No primeiro trimestre de 2022, o Fundo celebrou Aditamento
ao Contrato de Locagao com o locatéario Italac, ocupante de
metade do 7° andar do Edificio The One.

Relatoério Gerencial
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O Aditivo previu (i) a revisdo do valor contratual de locacdo, com
acréscimo de 36% do seu valor nominal, além de (ii) prorrogar o prazo
de vigéncia contratual por 60 meses. Ressaltamos que revisdo
contratual demonstra, através do trabalho arduo da equipe de
gestdo, ganho real no valor de locacdo, uma vez que o valor de
locacao pré-aditivo j4 tinha sofrido correcdo em janeiro de 2022.

COMPARATIVO DOS VALORES PRE CORREGAO VS POS
REVISIONAL

Pré correcéo (jan/22) P6s revisional nominal

(mai/22)
*

Pés correcao (fev/22)

L

Ganho na receitade
locacéo: ~36%

A revisdo do valor de locacgao é realizada uma vez que o contrato esta
em periodo de revisional, conforme direito a revisdo do aluguel
assegurado pela Lei n° 8.245/1991 (“Lei do Inquilinato”)
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Resultados

més ano 12 meses
Receita Imobiliaria R$ 924.574 R$ 10.056.966 R$ 10.937.373
Receita Financeira R$ 11.890 R$ 156.016 R$ 168.488
Despesas -R$ 65.413 -R$ 925.117 -R$991.413
Resultado R$ 871.052 R$ 9.287.865 R$ 10.114.448
Resultado por cota R$ 0,96 R$ 10,20 R$ 11,10
Rendimento por cota' R$ 0,92 R$ 10,04 R$ 10,77
Resultado Acumulado? R$ 0,04 R$ 0,16 R$ 0,33

"Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
‘Proporcéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

Q RIO BRAVO

Composicéo de Resultados nos Ultimos 12 Meses
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Desempenho da cota e distribui¢éo (Q RIOBRAVO

Desempenho da Cota

Fil The One CDI Liquido (15% de IR) —IFIX
300% 7 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
250% 4 1 1 1 1 1 1 1 | | |
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
200% | : : : : : : : : : :
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
! 1
150% | | | | | | A i i |
1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
1004 : | | | | ' : | :
1 1 1 1 | T 1 1 1
50% | | | | . | | i i i
1 1 1 T 1 1 1 1 1 1
1 T ' 1 1 1 1 1 1
0% - 1 { i | : : : : : :
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
-50% : : : : : : : ' ' '
fev-12 fev-13 fev-14 fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21 fev-22
Rentabilidade Histérico de Distribuicdo de Rendimentos
| rentabilidade total’ [ mes | ano [12meses[desdeoinicio] [ ANO | JAN [ FEV | MAR | ABR | MAI [ JUN | JUL [ AGO | SET | OUT [ NOV | DEZ |
Fil The One 138% 3267% 3921%  241.01% 2020 062 062 062 062 062 062 062 063 063 063 064 064
IFIX 215%  223%  1120%  12824% 2021 064 064 064 064 064 064 073 073 073 073 073 073
2022 090 090 090 090 092 092 092 092 092 092 092
rentabilidade das distribuigBes de rendimento?| més | ano [12 meses|desde oinicio A* 41k 41k 41k 41k 44k 44k 26k 26k  26% 26k  26%
A: Comparacédo entre os anos 2021 e 2022.
Fll The One 0,00% 6,68% 7,52% 77,90%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
CDI Liquido (15% de |R) 0,87% 9,46% 10,18% 122,25% caixa, conforme legislacéo vigente. Ou seja, no méaximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.

1 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que 0

[PLTEVETIES (DRI sdo reinvestidos no proprio Fll. . o A distribuigao do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da deste nao ser dia til, 0 pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Farao jus aos rendimentos os

cota adquirida em mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente. detentores da cota no dia da divulgag&o da distribuigio de rendimentos, no tltimo dia ttil do més.
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Vacancia e contratos

VACANCIA

Comparacéo entre a vacancia do empreendimento e o mercado
de lajes corporativas de Sao Paulo no fechamento do trimestre.
A vacancia do fundo € obtida através da razao entre area vaga
e area total do Fll.

22,90% 22,60%

20 60% 21,40%

0
58% AT% 83% 0%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

4° Trimestre 2021  1° Trimestre 2022  2° Trimestre 2022  3° Trimestre 2022

m Fll The One m Séo Paulo m Regido da Nova Faria Lima (A e A+)

"WALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.
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CONTRATOS

Os vencimentos e revisionais dos contratos estao
representados no grafico abaixo:

m Vencimento @ Revisional

79,6% ——— — 79,6%
| WALE" 1
1 326 |
20,4%
10,3% 10,1% .
2023 2024 2025 >2025

Os indices de Reajuste dos contratos estdo representados
abaixo:

10%

m IPCA

m IGP-M
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Corte esquemadtico do imovel meramente flustrativo.
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Sobre oimédvel

Q RIO BRAVO

O Edificio The One se localiza na Rua Ministro Jesuino Cardoso, 454, proximo ao
cobicado eixo da Avenida JK e Faria Lima. Devido ao seu alto padrdo construtivo e

especificagdes técnicas, atualmente, o The One recebe a classificacdo AA (double A)* e
figura entre os melhores edificios da regiao.

O edificio possui 10 andares, com area locavel que varia entre 1.209 m? e 2.254 m? e

conta com a maior certificagdo LEED, Platinum, reforgcando o compromisso do edificio
com as melhores praticas ambientais.
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Ficha técnica do imével Q RIOBRAVO

Fachada Acabamentos em pastilhas e concreto aparente

Sistema de controle de acesso via Key Access por

Lobby de entr meio de proximidade e/ou QR Code

to da Recepcéao 8,30 metros

Forro modular

Tipo de entrada baixa e medicao individualizada

Sistema Elétrico . -
realizada por empresaterceira

Piso Elevado Sim

Certificagdo LEED Platinum

Automacgéo e Superviséo Possui sala de manutencao, sala de administracao
Predial e refeitorio

Ar-Condicionado Central Sistema de ar condicionado split

) Possui 7 elevadores com capacidade para 8
Elevadores Ay
pessoas e carga maxima de 600kg

Seguranca Contra Incéndio Possui sala de bombeiro e sistema de incéndio

Café, area de convivéncia externa, acessibilidade
e pontos de ancoragem

Servicos Adicionais

Eficiéncia energética, coleta seletiva de residuos e
agua de reuso

Acdes de sustentabilidade
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Como

iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
da corretora

pelo ticker: Nela, vocé tera acesso a todos
~ ONEF11

os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

10 Relatorio Gerencial
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 /ri@riobravo.com.br




Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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