Relatdrio
Gerencial

FllRio Bravo com-b
Renda Residencial _obpa\lo'

RBRS11

novembro22




Investimentos imobiliarios %=

Q RIO BRAVO
Informacdes sobre o Fundo

GNPU - 36.517.660/0001-91 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

AO - Ativa : o . .
PERFIL DE GESTAO O Fundo tem por objeto a realizagcédo de investimentos de longo

prazo em empreendimentos imobilidrios por meio da aquisicéo
de iméveis de natureza residencial, assim como a
comercializacdo e locacdo de unidades autdbnomas integrantes
dosimoveis que compdem o portfélio do Fundo.

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravolnvestimentos
GESTOR - RioBravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAOE GESTAO - 1,0% a.a. sobreo . ,
Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECAA
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
ATENDIMENTO DIGITAL
Envie umamensagem para(11) 3509-6600 ou clique

PatriménioLiquido

(Min.MensalR$ 45.890,37, reajustada anualmente pela

variacao positivado IGP-M)

PATRIMONIOLIQUIDO - R$ 155.438.181,69 (ref. outubro)

INCIO DO FUNDO - 22/09/2020 alicanepara:
QUANTIDADE DE COTAS - 1.734.299 j :zl‘zgmgggzsrz%%ﬁ;ngggs (e

~ v i 0 i
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 3 g é}:ﬁ;‘;;ﬁﬁgzgsgiﬁﬁgeis dos fundos
NUMERO DE COTISTAS - 1.221 L x‘égiﬁ‘gﬁzto o time deR
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=244083
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Tese de @
Investimento

LocalizacOes privilegiadas
em S&o Paulo

Regifes de alta e diversificada
demanda, préximo a
faculdades, transporte publico,
centros corporativos,
hospitais e pontos turisticos.

3 Relatério Gerencial
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FIl Residencial
Independente

Sem ligacao com
incorporadoraou operadora
delocacéao, o que permitea
escolha dos melhores
projetos/ativos e as melhores
operadoras paracada
projeto/ativo.

Q RIO BRAVO

==1[J

_U_

Flexibilidade e
operacao profissional

O fundo pode realizar
locacbes de curtae longa
duracdo, conforme analise
de demanda, com os
apartamentos do Fundo ja
mobiliados e prontos para
locacgéo.
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Q RIO BRAVO

\S 127793"

Yield Fechamento
anualizado’ do més (R9$)

Principais Nimeros 9 ’ 8% 58 60

Valor negociado? Distribuicéo
(R$/m?) por cota (R$)
Patrimonio Liquido Valor de mercado
(GEX S (R$ milhoes)

155,44 101,63

Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotacdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de
fechamento da cota no dltimo dia Gtil do més).

2 Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em Flls, dividido pela ABL.

3 Patrimonio Liquido referente ao més anterior;

4 Relatoério Gerencial Investir é evoluir. nov22
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Comentarios do gestor (Q RIO BRAVO

Desempenho do Més

No més de novembro, o Fundo obteve resultado de R$ 0,40/cota e O Urbic Vila Mariana, em novembro, alcancou seu maior resultado
distribuicdo de R$ 0,48/cota, totalizando distribuicdo de cerca de 98% mensal desde o inicio das operacoes, em junho de 2021, enquanto o
do resultado gerado entre julho e novembro. No inicio de dezembro, foi Urbic Sabia gerou NOI equivalente a cap rate aproximado de 9,2% ao ano,
paga a parcela de entrega da loja do Urbic Sabia, restando a pagar a mesmo sendo apenas seu 4° més de operacao. Ressalta-se que as taxas
parcela atrelada & escritura, para que haja quitacdo completa das de ocupacao ainda estdo abaixo de 80%, 0 que mostra que existe espaco
obrigac¢des do Fundo com a aquisicdo do ativo. A gestdo do Fundo vem para melhorar ainda mais o0s resultados. Os numeros operacionais
trabalhando a locacédo da loja por meio de material de divulgacdo para referentesaos dois ativos estdo detalhados mais a frente neste relatoério.

corretores e imobiliarias e através de contatos diretos com potenciais

locatéarios. Em paralelo, a gestdo do Fundo segue com a estratégia de venda de
unidades do Cyrela For You Paraiso, com a contratagdo de empresa para

Neste més, tanto o Urbic Vila Mariana quanto o Urbic Sabia geraram realizacéo das obras do apartamento decorado e elaboracao do plano de

resultados operacionais expressivos, potencializados pelos feriados e vendas.

pelos eventos que ocorreram em Sdo Paulo, com destaque para a

Férmula 1.

Relatério Gerencial Investir é evoluir. nov
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Comentarios do gestor
Operacéo Urbic Vila Mariana

Em novembro, as locagdes no Urbic Vila Mariana geraram NOI de R$ 159 mil, o maior desde o inicio das operagdes no ativo e diaria média de R$ 213
(descontando taxa de limpeza), valor 32% acima da média historica do ativo. A taxa de ocupacao foi de 76,8%, nUmero que, considerando a recente
troca de operacao, se mostra bastante positivo. O resultado auferido neste més é equivalente a cap rate aproximado de 9,7% ao ano.
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Maior resultado mensal
NOI (R$ mil) desde o inicio da operacgéo NOI (R$/m2)

= = = Resultado minimo garantido
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Comentarios do gestor
Operacéo Urbic Vila Mariana

Ocupagcéo (%) e Diaria média (R$)

R$213
R$201 )
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Q RIO BRAVO
RevPar (R$)
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ReVvPAR: produto entre didria média e ocupagdo

Neste relatorio, retificamos os valores de didria média e RevPAR referentes a outubro, publicados no relatorio passado. Os valores anteriormente informados subtraiam

as taxas de plataformas de reservas. Deste modo, padronizamos as métricas para andlise e comparagéo.

7 Relatério Gerencial
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Comentarios do gestor
Operacao Urbic Sabia

Q RIO BRAVO

Aslocagfes no Urbic Sabia também geraram resultados expressivos no més de novembro: NOI de R$ 300 mil, equivalente a cap rate de cerca de 9,2%

ao ano, ocupacédo de 77% e diaria média de R$ 340, nUmeros muito acima dos previstos. Mesmo estando em fase de ramp up, isto é, de maturacgéo e
insercdo no mercado, 0 ativo conseguiu superar as expectativas e aproveitar o movimentode mercado para gerar bons resultados.
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ago/22

37

ago/22

31
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NOI (R$ mil)

m Realizado Previsto

124
104 101 122
set/22 out/22
NOI (R$/m?)

m Realizado Previsto

43 42 5150
set/22 out/22

300

168

nov/22

123

69

nov/22

Ocupacéo (%) e Diaria Média (R$)

poow Realizado  pmmmm Previsto e Didria média

340
240 219 224
7%
57%
36% 39% 38%
0
19% 27%
ago/22 set/22 out/22 nov/22
RevPAR (R$
( ) 263
128
87 85 .
ago/22 set/22 out/22 nov/22

Investir é evoluir.

ReVvPAR: produto entre didria média e ocupagdo
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO
Obras | Cyrela For You Paraiso

O grafico abaixo apresenta a porcentagem de concluséo das obras do Cyrela For You Paraiso. A previséao de entrega do Cyrela For You
Paraiso, segundo cronograma fisico e projecdes de velocidade de obras da Cyrela, se mantém em agosto de 2023.

Mecanismo de Renda Garantida

Considerando que o imovel esta atualmente em obras e ainda nédo € operacional, a receita imobiliaria para o Fundo é advinda do
mecanismo de rendagarantida.

Evolucéo das Obras

100%

56%
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Confiraasimagens em 360° das obrasdo Cyrela For You Paraiso, clique aqui. (ref. Outubro 2022)

Relatério Gerencial
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https://www.banibconecta.com/site/tour/turner-townsend-consultoria-ltda/apeninos-outubro22/autostart

(sl mEiEe=7>
Comentarios do gestor
Mercado residencial

Q RIO BRAVO

Locacdes residenciais short stay seguem com alta demanda na cidade de S&do Paulo, com nimeros de outubro em niveis semelhantes ao que se
observou nos mesesanteriores. Houve consideravel aumentonovalor da diaria média de cerca de 13% frente ao més de setembro.
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6.000 59%
80.000 60%
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4.000 60.000
100 40%
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20%
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Fonte.: AIrDNA

Taxa de ocupacdo e didria média (incluindo taxa de limpeza) referenmse a mediana das unidades na cidade de Sao Paulo.

10 Relatério Gerencial Investir é evoluir. nov2?2




/‘\
Resultados e distribuicéo (Q RIO BRAVO
. . acumulado no 2°
jun/22 jul/i22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 acumulado no ano
semestre
Receita Imobiliaria 878.816,12 1.019.786,77 657.365,61 844.752,66 890.777,09 816.259,97 4.228.942,10 9.014.106,30
Receita Financeira 75.273,88 45,103,30 93.124,25 61.353,10 34.635,70 20.293,46 254.509,81 517.942,60
Despesas - 14156151 - 147.552,50 - 186.918,65 - 201.407,96 - 130.846,56 - 140.327,08 - 807.052,75 - 1.694.590,03
Taxa de administracdo e gestdo - 105.232,91 - 105.228,11 - 119.138,13 - 119.307,58 - 118.975,99 - 11891341 - 581.563,22 - 1.301.061,40
Outras Despesas - 36.328,60 - 42.324,39 - 67.780,52 - 82.100,38 - 11.870,57 - 21.413,67 - 225.48953 - 393.528,63
Resultado 812.528,49 917.337,57 563.571,21 704.697,80 794.566,23 696.226,35 3.676.399,16 7.837.458,87
Rendimentos distribuidos 971.680,20 663.981,47 693.719,60 693.719,60 745.748,57 832.463,52 3.629.632,76 7.750.346,31
Resultado por cota 0,50 0,57 0,32 0,41 0,46 0,40 2,16 4,99
Rendimento por cota 0,60 0,41 0,40 0,40 0,43 0,48 2,12 4,91
Resultado Acumulado® - 0,10 0,16 - 0,08 0,01 0,03 - 0,08 0,04 0,08
Proporg¢éo Distribuida? 120% 72% 123% 98% 94% 120% 99% 99%

"Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
‘Proporgdo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

Composicao de Resultado nos Ultimos 12 meses
0,03 0,47 0,01 0.08

0,04 0,05 0,02 — - 0,40

Composicéo do Resultado no Més

0,07 0.03 0,01 0,01 0,04

R$/cota

R$/cota

I . (. . [ . - . . . ] - Receitalmobiliaria Resultado Financeiro Despesas Resultado

009 (012) (008 (0,10) (0,09 (0,09 (011) 012 (0,08) (0,08)

(0,19)
dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22
memm Receita Imobiliaria mmmm Resultado Financeiro mmmm Despesas — Resultado

11 Relatério Gerencial Investir é evoluir. nov2?2




Resultados e distribuicao

Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)

o CotaPatrimonial o CotaMercado

12,4%
@ 9,8%
9,3% :
' 8,6%
78% 7e% 7.8% O4%  84% % 7 8 e
° ° ° o i ° @ ° . °
e o o o o * 1M o o o ®
0/
54% 54% 54% 55% 57% ©3 54% 54% 54% 58

dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22

NUumero de Cotistas

1190 1189 1186 1187 1198 1205 1198 1213 1215 1226 1224 1221

dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

12 Relatério Gerencial

jul-22  ago-22 set-22 out-22 nov-22

Q RIO BRAVO

mmm distribuicdo/cota (R$)  emmgem PL/Cota

93,45
[

9350 9354 93,60 92,07 9212 9066 90,79 8967 89,68 89,63

o o  — Pl Bl
0,60
0,48 0,48
0,42 0,42 0,42 0,43 0,44 0,41 0,40 0,40 0,43 I

dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22

O Fundo distribui aos seus cotistas semestraimente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
de caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja, no méaximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no
caxa do Fundo para liquidez e investimentos A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicao de proventos com o objetivo
de buscar aprevisibilidade de pagamentos aos investidores.

Adistribuigédo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No
caso deste ndo ser dia Gtil, o pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Fardo jus aos
rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagao da distribuigéo de rendimentos, no Gltimo dia util do més.

Histdrico de Distribuicdo de Rendimentos

ANO JAN FEV MAR ABR

MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ
2020 - - - - - - - - - - 0,42
2021 040 0,40 0,40 040 040 040 042 042 042 042 042 042
2022 042 0,42 0,43 044 048 060 041 040 040 043 048
A 50% 5,0% 75% 10,0% 20,0% 50,0% -24% -4,8% -48% 24% 14,3%

A: Comparagdo entre os anos 2021 e 2022.

Investir é evoluir. nov2?2
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EmR$ milhdes

Detalhamento do balanco

Composigao do Patrimdnio Liquido

26,69
4,16 0,29 183,06
178,60 — -
0,94
155,44
Imoéveis Renda Fixa + Alugueis a Ativo Total Aquisicoes a Outros Patriménio
caixa receber pagar Liquido
Data-base: Outubro 2022. As obrigagdes por aquisicdo de imoveis apresentadas em balancete nao
refletem a correcdo por INCC no periodo.
Relatdrio Gerencial Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

Valores (em R$ milhdes)

Ativo Total 183,06
Imoveis 178,60

Flls -

Participacgfes Societéarias -
Renda Fixa + Caixa 4,16
Alugueis a receber 0,29

Outros -
Passivo Total 27,62
Aquisi¢cbes a pagar 26,69
Outros 0,94
Patriménio Liquido 155,44
NUumero de cotas 1.734.299
Cota Patrimonial 89,63

nov
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D
Desempenho da cota e volume (Q RIO BRAVO
LIQUIdEZ FIl Rio Bravo Renda Residencial CDILiquido (15% de IR) IFIX
60 Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas 20.000 20% - ! ! ! ! ! ! ! !
10% i i i i i i ! |
50 o i i i I ! \ i |
15.000 (. ; | | 1 1 | :
n 40 1 1 1 1 1 1 1 1
< -10% 4 i | | | | | | |
£ 30 10000 0, | ! ! ! ! ! ! ! !
e 1 L 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
5 20 30% - ! ! ! ! ! ! ! !
5.000 1 1 0 I 1 1 1 |
10 -40% | | | | I | | |
1 1 1 1 1 ¥ 1 1
o o 50% J ' ' . ' ' ' ' . ' '
dez/21 jan/22 fevi22 mar/22 abr/22 mail22 jun/22 juli22 ago/22 set/22 out/i22 nov/22 setf20  dez20 mar/2l  junf21  set21  dez/2l mar/22  junf22  set/22
Volume Desempenho da cota
| més | YTD | 12 meses Rentabilidad o 12 desde o
Volume Negociado R$953.938  R$6.216.659  RS$7.245.990 entabllidade mes ano meses | ano infcio
Volume Médio Diario Negociado R$ 47.697 R$ 28.258 R$ 29.819 IFIX -3,94% 1,71% 10,64% 1,71% 2,29%
Giro (% de cotas ne?OCIadas) 0,92% 6,45% 7,.61% IBOV '3,60% 3,96% 6,93% 3,96% 12’01%
_ iquido de , ) ) , '
Presenga em Preges | nflgz | d:2/21 | 9;;“1 | ChlliuidodelR@S% _ 074% _ 931%  1003% _ 931% _ 14.04%
V. Z ju
Valor da Cota R$ 58,60 R$ 66,05 R$ 65,02 RBRS11 -3,60% -2,66% -2,06% -2,66% -39,60%
Quantidade de Cotas 1.734.299 1.389.471 1.389.471 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
Valor de Mercado R$101.629.921 R$91.774.560 R$ 90.343.404

Relatério Gerencial Investir é evoluir. nov
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Portfolio do Fundo Q RIO BRAVO

Urbic Vila Mariana Urbic Sabia CyrelaFor You Paraiso

- SR
i v o v e e

) . Aquisicao/m? Aquisicao/m? Valor de Pendente de
Ativo N° de Unidades quisic * 1UIsie T S . Status
(comfit-out) (sem fit-out) mercado/m Pagamento
Urbic Vila Mariana 56 R$ 15.904 R$ 13.904 R$8.000 -R$19.616 - Em operacao
Urbic Sabia 81+Loja R$ 17.438 R$15.438 R$9.812 - R$22.243 R$0,1 MM Em operacao
SACE AT 259 - R$ 11.437 R$ 10.607 — R$ 25.186 R$ 36,7 MM
Paraiso

Em construcao

"Valor de aquisi¢édo do Urbic Vila Mariana considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisicdo. Os valor de aquisicdo do Urbic Sabia ndo considera custos de ITBI e cartério referentes aloja,
que serdo pagos no momento da assinatura da escritura. O valor de aquisicdo doCyrela For You Paraiso segue os pregos definidos no Segundo Aditamento ao Compromisso de Compra e Venda, isto é, ndo considera corregdes
por INCC e demais custos envolvidos. Urbic Vila Mariana eUrbic Sabid foram adquiridos com fit-out de R$ 2.000/m2 Cyrela For You Paraiso foi adquirido sem fit-out.

2 Valor de mercado de amostra de unidades préximas ao ativo em questéo e de mesma tipologia. A amostra engloba empreendimentos lancados a partir de 2019 e que majoritariamente estdo em construgéo. Fonte: Geoimovel

2 Osvalores pendentes de pagamento seguem fluxo de parcelas definido em Compromisso de Compra e Venda e consideram premissas de INCC futuro.

Relatério Gerencial Investir é evoluir. nov
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Portfdlio do Fundo (Q RIO BRAVO
Area Privativa Total: 12.793 m? Total de Unidades: 397 Proporc&o de Unidades
1,4% 1.9% 58% 0.8% 03% 4.8%

11,8%

20,8%
64,1%
95,2%
75,8%
Studio m1Dormitorio m2Dormitorios mGarden mloja Studio m 1 Dormitério m 2 Dormitorios Garden m Loja Residenciais  m N&o Residenciais

Os trés empreendimentos que compdem o portfdlio do RBRS11 buscam diversificagcdo na operacéo de locagdo para que nao sejam dependentes
de um tipo de demanda especifica e, além disso, para que possam buscar maior rentabilidade com mix entre /ong e short stay com presenca nos

bairros Moema, Vila Mariana e Paraiso, regifes de demanda organica e localizacfes privilegiadas.

As trés aquisi¢bes foram realizadas a prec¢os competitivos, dando possibilidade para ganho de capital na venda de unidades. A gestdo sempre
prezara por ter o controle do prédio, isto é, deter mais de 50% das unidades para ter o poder de decisdo nas questdes de condominio e direcionar

o ativo de modo que melhor atenda as necessidades para aprimorar a operacao.

A gestédo segue com o foco em construir um portfolio diversificado e extremamente bem localizado na cidade de S&o Paulo, com operacfes que

permitam a geracéo de renda imediata e de longo prazo para os investidores.

Relatério Gerencial Investir é evoluir. nov



Q RIO BRAVO
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Portfdlio do Fundo
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Mapa dos ativos do Fundo, localizados na cidade de Sao Paulo.
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Portfdlio do Fundo

Urbic Vila Mariana—RuaDr. Tomas Alves, 172

Urbic
Vila Mariana9
s 1 Toms A, 72

002\ ¢ Lo

ey
—————— o oy e U,

Tipologia

Area

Privativa valor de

Aquisicdo*

Unidades

Studio 19a 25 m? 51 Valor de

Aquisicdo/m? R$15.904
Unidades
2
Garden 29a32m 5 Adquiridas pelo 56
Fundo

Total 1.237 m? 56 Total de Unidades
do 109

Empreendimento
Participacao 51%

*Valor de aquisicdo considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisicdo.

Relatério Gerencial

R$ 19.674.984

Q RIO BRAVO

Vila Mariana € um bairro tradicional da cidade de Sao Paulo, que
mistura o moderno — representado por prédios de alto padrao
e instituicdes de educacdo renomadas — com o histdrico — pela
presenca de icones como o Instituto Biolégico, centro de
pesquisade maisde 70 anos de histoéria.

O Urbic Vila Mariana esta proximo a faculdades, hospitais,
centros comerciais e corporativos e transporte pubico (com
amplo acesso a 6nibus e as linhas Azul e Verde do metro).
Possui facil acesso a grandes pontos turisticos da cidade, como
Parque Ibirapuera e a regiao da Av. Paulista que, por sua vez, é,
acima de tudo, um dos principais centros corporativos de Sao
Paulo.

Dos trés ativos que o RBRS11 ja adquiriu, este foi o primeiro a
ser entregue, com inicio da operacdo no més de junho. Sendo
em valor de aquisicdo o menor empreendimento entre os trés,
o Fundo poder4, desde as primeiras loca¢des, aprender com os
desafios da operacao e, desta forma, se antever com os outros
dois ativos que serao posteriormente entregues.

O Urbic Vila Mariana conta com bicicletario, lavanderia,
academia, area de coworking, jacuzzi, saldo gourmet e
churrasqueira.

Investir é evoluir. nov
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Urbic Sabiad — Av. Sabia, 641

O bairro de Moema, localizado na zona Sul da cidade de Sao Paulo,
ONCEIC/ possui 83.368 habitantes (censo IBGE 2010) e é considerado um bairro
nobre, com IDH de 0,961, o maior entre os 96 distritos paulistanos.
Possui diversas areas verdes e facil acesso a parques, como o

?9 0.9 Ibirapuera.
g2
& V) S O Urbic Sabia possui localizagdo privilegiada, com infraestrutura
completa na regido, e esta proximo a shoppings, supermercados e
A g’ pontos geradores de demanda, como faculdades e hospitais. Esta a

menos de 300 metros da estacdo Moema do metrd, tem acesso a
regiao da Vila Olimpia e se situa entre vias primarias, como Av. Hélio

==X\ W 3} b
] Area Pelegrino, Av. Republica do Libano, Av. Ibirapuera e Av. Santo Amaro.
Tipologia S Unidades
64

Privativa

Valor de . s S P . . X
studi 3831 m? Aquisicio* R$42.322.126 O Urbic Sabia possui bicicletario, lavanderia, churrasqueira, saldo
uadio a m

y— gourmet, fitness, locker e coworking em suas areas comuns.
alor de

Aquisi¢do/m? R LAt
Studio 32244 m? 17 quisic _ _ _
Unidades Com a entrega das chaves das unidades no final de julho, a renda
Lo 240 m? 0 Adquiridas pelo 82 garantida referente a tais unidades foi encerrada na data da entrega.
Ll A renda garantida devida sobre o valor da loja permanecera até a
Total de Unidades i
Total 2427 m? 82 data da efetiva entrega.
do 117
Empreendimento
Participacéo 70%

*Valor de aquisicdo estimado. Ndo considera custos de ITBl e cartorio referentes a loja, que serdo pagos rno momento da assinatura da escritura.
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CyrelaFor You Paraiso — Rua Apeninos, 973 (Obras em Andamento)

Q RIO BRAVO

9 Paraiso € um bairro que se situa em uma das extremidades da Av.

Paulista. E rodeado por atracdes variadas, como pontos culturais,

Q ; R/~ parques e centros comerciais. Estd préximo de um dos principais
: centros corporativos da cidade e possui hospitais e faculdades em

X )OS seu entorno, O tipo de demanda do Cyrela For You Paraiso se

wQ ; assemelha a do Urbic Vila Mariana, porém com foco maior na Av.

Paulista, estando mais préximo ao Shopping Patio Paulista e a grandes

ARAISO e A ToR faculdades. Esta a cerca de 200 metros da estacédo Paraiso do metr6,
QYOU PARAISO com acesso as linhas Azul e Verde. O empreendimento possui

tipologias variadas de unidades, entre studios, 1 dormitdrio e 2

dormitdrios.
Tipologia S Unidades ’ B
Privativa Sy —— O Cyrela For You Paraiso conta com lounge externo com gramado,
) Aquisigao* FEILOAAIBIEEE piscina, spa, solarium, lobby-coworking, delivery room, bicicletario,
Studio 24 a 34 m? 164 . .
Valor de fitness e lavanderia
Aquisicdo/m? RELLSST
1 Dormit6rio 38 m? 69 q
Unidades Na préxima pagina, fotos das obras emandamento.
g o 65 m? 23 Adquiridas pelo 259
Dormitérios Fundo L , . . .
Como o imo6vel esté atualmente em obras e ainda ndo é operacional, a
Garden 47 269 m? 3 Total ded%”'dades 261 receita imobiliaria para o Fundo é advinda do mecanismo de renda
Empreendimento garantida.
2
Total 9129 m 259 Participacdo 99%

*Valor de aquisicdo conforme Segundo Aditamento ao Compromisso de Compra e Venda, isto €, ndo considera corregbespor/NCC e demais custos envolvidos.
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CyrelaFor You Paraiso — Rua Apeninos, 973 (Obras em Andamento)
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Glossario Q RIO BRAVO

Short-Stayou aluguel por temporada consideram periodos mais curtos, entre diarias de alguns dias até 3 meses de ocupacéo.
Por ter este perfil, o aluguel é contabilizado por diaria.

A locacédo por temporada costuma ter taxas de ocupacgado mais baixas e aluguel por m? mais altos em comparacéo a locacdo
convencional.

Long-Stay ou aluguel convencional é a ocupagao comum regida pelalei do inquilinato, com 30 meses de contrato, aviso prévio de
90 dias e garantias como seguro fiancga, fiador, entre outras especificagdes.

O aluguel nesta modalidade tem a curva de ocupacao mais lenta em comparacao ao Short-Stay, mas permite um fluxo de caixa
mais constante e previsivel, o que gera previsibilidade para o Fundo.

E analisada a tipologia/metragem/demanda da regido para que seja definida pela gestdo o mix especifico e considerado
ideal para cada um dos ativos.

Fit-out é o processo de equipagem e conveniéncia das Unidades Autdbnomas. Além da aquisicdo do imovel pronto, na aquisi¢cdo
em guestédo a entrega para o Fundo é feita com todo o acabamento, mobilia e equipagem necessaria paraque a unidade ja possa
tornar-se operacional. Portanto, esse custo de fit-outé considerado por m? e adicionado ao custo da unidade.

Operadora é a empresa responsavel pela gestdo da locagdo por temporada, como vistoria das unidades, seguranca e check-
inse check-outsdas locacdes.

AN G A
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Principais
acontecimentos

Ultimos 90 dias

23 Relatério Gerencial

27 de outubro 2022
Webcast com a gestao

Cligue aqui paraacessar o
replay naintegra.

Cligue agui para acessar a

apresentacgido naintegra.

Investir é evoluir.
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06 de setembro 2022
Fato Relevante

AssinaturadaEscriturade
Vendae Comprado Urbic
Sabia.

Cligue aqui para acessar o

documento naintegra.

Q RIO BRAVO

v —
v —
a—
v —

01 de setembro 2022
Fato Relevante

Segundo Aditivo do CyrelaFor
You Paraiso.

Cligue agqui para acessar o

documento naintegra.

nov22



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=347464
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=348805
https://teams.microsoft.com/dl/launcher/launcher.html?url=%2F_%23%2Fl%2Fmeetup-join%2F19%3Ameeting_Y2MzNDE2OTgtMGI0MS00MzJiLWFjNTktMmQyNTM1MzE3NWQz%40thread.v2%2F0%3Fcontext%3D%257B%2522Tid%2522%253A%25226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%2522%252C%2522Oid%2522%253A%2522b1fd55a4-e713-4d91-ae09-5e10b3c58101%2522%252C%2522IsBroadcastMeeting%2522%253Atrue%252C%2522role%2522%253A%2522a%2522%257D%26btype%3Da%26role%3Da%26anon%3Dtrue&type=meetup-join&deeplinkId=f4920f9e-8f1d-498b-a488-f306e9a2a6e4&directDl=true&msLaunch=true&enableMobilePage=true&suppressPrompt=true
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2022/10/2022.10_RBRS_Webcast_3T_v2.pdf

Investimentos imobiliarios 7=
Como

iInvestir?

Invista conosco:

Via corretora:

Vocé pode investir diretamente

Buscar no
Home Broker emnossa plataformaproépria.
dacorretora

pelo ticker: Nela, vocé teraacesso a todos

os fundos sob nossa gestéo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

nov2?2

24 Relatério Gerencial Investir é evoluir.


https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

&
c Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sdo Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | ri@riobravo.com.br
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mailto:ri@riobravo.com.br

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada aleituracuidadosa do prospecto e do regulamentodo fundode
investimento ao aplicarseus recursos. - Estematerial tem um carater meramente informativo e
nédodeve ser considerado como uma oferta deaquisi¢cdo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada n&o é garantia de ganhosno futuro. Os investimentos em fundosn&o
sdogarantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidorde Crédito- FGC. - ARio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n8o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados nestesite.* Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, gréaficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo
audiovisual sdo de propriedade Ginica e exclusiva da Rio Bravo, bemcomo quaisquer
informacgodes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual daRio Bravo. « N&o é permitido qualquertipo de adulteragdo semo
expresso e escrito consentimentodaRio Bravo, sobpenade se tratar clarainfracéo aos
direitos de propriedadeda Rio Bravo, acarretando as devidas sang8eslegais. + As informagdes
aqui contempladasndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagéo deinvestimento. -
ARioBravonéo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdesaquidispostas.
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