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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING
CNPJ/ME n° 01.201.140/0001-90

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 22 DE DEZEMBRO DE 2022

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 22 de dezembro de 2022, na sede da Rio Bravo
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., situada na Capital do Estado
de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, 3° andar, conjunto 32. Vila Olimpia, CEP 04551-
065 (“Administradora”).

2. CONVOCAGAO: Realizada mediante consulta formal n°® 01/2022, em 06 de dezembro
de 2022 (“Consulta Formal”), nos termos do Art. 13.3.1 do regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario Grand Plaza Shopping — FllI (respectivamente “Regulamento” e “Fundo”), e Art. 19,

§1°, da Instrugdo CVM n 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
4727). A Consulta Formal também foi publicada nos websites da Administradora
(www.riobravo.com.br), da Comissdo de Valores Mobiliarios (www.cvm.gov.br) e da B3 S.A.—

Brasil, Bolsa, Balcao (www.b3.com.br).

3. PRESENCAS: Os cotistas representando 73,63% (setenta e trés virgula sessenta e trés
por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo com direito a voto encaminharam seus votos
a Administradora, nos termos das instrugdes previstas na Consulta Formal.

4, COMPOSIGAO DA MESA: Presidente: Anita Scal
Secretério: Thales Paiva
5. ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e votar acerca das seguintes matérias de modo que

sejam deliberadas na forma de pauta una, ou seja, ndo serdo admitidas aprovagdes parciais:

(i) Aprovar a cisdo parcial do Fundo (“Cisédo Parcial”), com a vers&o do acervo cindido, que
representa 61,41% (sessenta e um virgula quarenta e um por cento) do patriménio do
Fundo (“Parcela Cindida”), para o Fundo SYN (abaixo definido), conforme detalhado no
protocolo de justificagdo e cisdo anexo a presente convocagdo (“Protocolo de Cisdo”),
tendo como data-base o fechamento dos mercados do dia 29 de dezembro de 2022 (“Data-
base”), considerando que:

a. A Parcela Cindida, representando tdo somente a integralidade da participagéao
da cotista Syn Prop e Tech S.A., inscrita no CNPJ 08.801.621/0001-86 (“SYN”) no Fundo,
sera vertida para o Fundo de Investimento Imobiliario Grand Plaza I, inscrita no CNPJ
48.969.543/0001-48, constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e a Instrugdo CVM 472 (“Fundo SYN");

b. I) Em virtude da Cis&do Parcial e versdo de parte do patriménio para o Fundo
SYN, o patrimbnio remanescente do Fundo sera reduzido proporcionalmente a fragao
remanescente de 38,59% (trinta e oito virgula cinquenta e nove) do patriménio na Data-
base, conforme descrito no Protocolo de Cisao; /) Ao final do procedimento de versao da
Parcela Cindida ao Fundo SYN, serao conferidas a SYN cotas de emissédo do Fundo SYN,
conforme descrito no Protocolo de Cisdo; /ll) O Fundo SYN, em virtude da incorporagao




Pégina
000002/000003

Registro N°
9.098.374
28/12/2022

Protocolo n° 9.104.122 de 28/12/2022 as 12:23:32h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n® 9.098.374 em 28/12/2022 e averbado no registro n® 9.082.649 de
12/05/2022 neste 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado
digitalmente por Danilo Monteiro de Campos - Escrevente Autorizado.

Oficial Estado

Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Pablico 1SS Condugdo Despesas

Tota

R$ 62,48 R$ 17,78 R$12,18 R$3,30 R$4,28 R$3,01 R$ 1,30 R$0,00

R$ 104,33

(ii)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GRAND PLAZA SHOPPING
CNPJ/ME n° 01.201.140/0001-90

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 22 DE DEZEMBRO DE 2022

da Parcela Cindida conforme subitem “a” acima, sucedera o Fundo e se sub-rogara em
todos os direitos e obrigagdes assumidos pelo Fundo com relagéo a Parcela Cindida; e IV)
A Administradora, em conjunto com a instituicado administradora do Fundo SYN, praticara
todos os atos necessarios junto a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), B3,
instituicdes financeiras, cartérios e demais érgados no sentido de operacionalizar a Cisdo
Parcial e a incorporagdo da Parcela Cindida pelo Fundo SYN, conforme aplicavel, bem
como entregara a CVM as demonstragdes contabeis do Fundo relativas a Ciséo Parcial,
acompanhadas de relatério do auditor independente, na forma da regulamentagéo
aplicavel;

C. A Cisao Parcial estara sujeita as seguintes condi¢gdes suspensivas:
i. Contratagao, pela SYN, da administradora fiduciaria do Fundo SYN;

ii. Obtencgéao do oficio de constituicao e funcionamento do Fundo SYN perante
a CVM;

iii. Celebragao, entre SYN, Fundo SYN e Fundo, de (x) Instrumento Particular
de Alienagédo Fiduciaria de Cotas e Outras Avengas, em termos usuais de
mercado, por meio do qual as cotas detidas pela SYN no Fundo SYN seréao
alienadas fiduciariamente, em montante suficiente para garantir as
Contingéncias (conforme definido abaixo), proporcionalmente a atual
participagdo da SYN no Fundo (“Alienacdo Fiduciaria SYN”); ou (y) seguro
garantia ou (z) fianga bancaria, a exclusivo critério da SYN, sendo que em
caso de (y) ou (z), estes deverdo ser emitidos por seguradora ou instituicao
financeira com rating minimo AA+ segundo a classificagéo das agéncias S&P,
Fitch ou Moody’s, como garantia satisfatéria e suficiente para cobrir tanto o
pagamento proporcional, pelo Fundo SYN, dos débitos apurados nos autos
de infragdo lavrados contra o Fundo (“Controvérsia Tributaria”), quanto o
pagamento proporcional de débitos eventualmente atribuidos ao Fundo
referentemente a quaisquer outras demandas da Receita Federal do Brasil
com os mesmos fundamentos da Controvérsia Tributaria (em conjunto,
“Contingéncias”) e anteriores a implementagéo da Cis&o Parcial;

iv. Celebragao, entre Fundo SYN e Fundo, de Convengdo de Condominio Civil
Pro Indiviso, para fins de regular as relagbes de cotitularidade do
empreendimento Grand Plaza Shopping, em termos usuais de mercado
(“Imével”); e

V. Envio a CVM, pela Rio Bravo, de pedido de autorizagdo para que o Fundo
possa constituir garantia de alienacgao fiduciaria sobre parte de sua fragao
ideal detida no Imovel, correspondente a 38,50% (trinta e oito virgula
cinquenta por cento) do Imdvel, em favor da SYN, em garantia da obrigagao
do Fundo de pagamento da sua parcela das Contingéncias (“Alienacdo
Fiduciaria do Imével”).

Aprovar que o Fundo arque, proporcionalmente a fragédo ideal do Imdvel remanescente
que permanecera de propriedade do Fundo, com o pagamento do Imposto de
Transmissdo de Bens Imoéveis (“ITBI”) devido sobre a transferéncia de titularidade da
fragao ideal do Imdvel objeto da Cis&o Parcial para o Fundo SYN, bem como emolumentos
notariais e registrais;
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(i) Aprovar que o Fundo outorgue a Alienagdo Fiduciaria do Imoével, em termos
substancialmente similares aos da Alienagao Fiduciaria SYN, caso a CVM autorize que o
Fundo preste tal garantia, conforme a solicitacdo a ser encaminhada pela Rio Bravo a
CVM. Caso a CVM néo autorize que o Fundo preste tal garantia, fica desde ja aprovado
que o Fundo, representado por seu administrador, compromete-se a nao alienar, direta ou
indiretamente, o percentual de 38,50% (trinta e oito virgula cinquenta por cento) da fracdo
ideal detida por ele no Imével, nem realizar amortizacdes de cotas de forma a tornar o
patriménio liquido do Fundo insuficiente para o pagamento da parcela por ele devida das
perdas e despesas decorrentes das Contingéncias, até que definitivamente resolvidas
todas as Contingéncias (materializadas ou n&o); e

(iv)  Aprovar o pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocagéo da Consulta
Formal.

6. DELIBERAGOES: Recebidos e apurados os votos, a Administradora informa que os
cotistas representando 73,14% (setenta e trés virgula quatorze por cento) do total de cotas
emitidas pelo Fundo aprovaram, sem qualquer restricdo ou ressalva, a pauta una do dia.

Diante da aprovagao acima, a Administradora informa que a cisdo parcial do Fundo, a ser
efetivada no fechamento dos mercados do dia 29 de dezembro de 2022, sera realizada de acordo
com o descrito no Protocolo de Cisio.

A Administradora tomara todas as medidas necessarias para que as deliberagdes da Consulta
Formal sejam efetivadas, inclusive a tomada das medidas necessarias para efetivar a
transferéncia do Imével perante o registro de iméveis competente.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente agradeceu a presenga de
todos e deu por encerrados os trabalhos, suspendendo antes a assembleia para que se lavrasse
a presente ata, a qual, depois de lida, discutida e achada conforme, foi aprovada pelos cotistas
presentes, e assinada por mim Secretario, e pelo Presidente.

S3o Paulo, 22 de dezembro de 2022.

ANITA Assinado de forma digital por THALES AIRES Digitally signed by
. ANITA SPICHLER:27862128800 THALES AIRES DE
ngOCHLER.278621 28 Dodos 2022122621455 EEIVA'37591  PAVAS7S9169358
" O Date:2022.12.2
Anita Scal HhBles Paiva!’ @%
Presidente Secretario
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 22 DE DEZEMBRO DE 2022

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 22 de dezembro de 2022, na sede da Rio Bravo
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., situada na Capital do Estado
de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°® 222, 3° andar, conjunto 32. Vila Olimpia, CEP 04551-
065 (“Administradora”).

2, CONVOCAGAO: Realizada mediante consulta formal n° 01/2022, em 06 de dezembro
de 2022 (“Consulta Formal”), nos termos do Art. 13.3.1 do regulamento do Fundo de Investimento

Imobiliario Grand Plaza Shopping — FlI (respectivamente “Regulamento” e “Fundo”), e Art. 19,

§1°, da Instrucdo CVM n 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472”). A Consulta Formal também foi publicada nos websites da Administradora
(www.riobravo.com.br), da Comissdo de Valores Mobiliarios (www.cvm.gov.br) e da B3 S.A—

Brasil, Bolsa, Balcdo (www.b3.com.br).

3. PRESENCAS: Os cotistas representando 73,63% (setenta e trés virgula sessenta e trés
por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo com direito a voto encaminharam seus votos
a Administradora, nos termos das instrugdes previstas na Consulta Formal.

4, COMPOSIGAO DA MESA: Presidente: Anita Scal
Secretario: Thales Paiva

5. ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e votar acerca das seguintes matérias de modo que
sejam deliberadas na forma de pauta una, ou seja, ndo serao admitidas aprovagdes parciais:

(i) Aprovar a cisdo parcial do Fundo (“Cisdo Parcial”), com a verséo do acervo cindido, que
representa 61,41% (sessenta e um virgula quarenta e um por cento) do patrimbnio do
Fundo (“Parcela Cindida”), para o Fundo SYN (abaixo definido), conforme detalhado no
protocolo de justificacdo e cisdo anexo a presente convocagao (“Protocolo de Cisdo”),
tendo como data-base o fechamento dos mercados do dia 29 de dezembro de 2022 (“Data-
base”), considerando que:

a. A Parcela Cindida, representando tdo somente a integralidade da participagéo
da cotista Syn Prop e Tech S.A., inscrita no CNPJ 08.801.621/0001-86 (“SYN”) no Fundo,
sera vertida para o Fundo de Investimento Imobiliario Grand Plaza I, inscrita no CNPJ
48.969.543/0001-48, constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei
n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, e a Instrugdo CVM 472 (“Fundo SYN”);

b. I) Em virtude da Cis&o Parcial e versao de parte do patrimdnio para o Fundo
SYN, o patrimbénio remanescente do Fundo sera reduzido proporcionalmente a fragdo
remanescente de 38,59% (trinta e oito virgula cinquenta e nove) do patriménio na Data-
base, conforme descrito no Protocolo de Cisao; /) Ao final do procedimento de versao da
Parcela Cindida ao Fundo SYN, serdo conferidas a SYN cotas de emiss&o do Fundo SYN,
conforme descrito no Protocolo de Cisao; /) O Fundo SYN, em virtude da incorporagéo
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da Parcela Cindida conforme subitem “a@” acima, sucedera o Fundo e se sub-rogara em
todos os direitos e obrigagdes assumidos pelo Fundo com relagéo a Parcela Cindida; e IV)
A Administradora, em conjunto com a instituicido administradora do Fundo SYN, praticara
todos os atos necessarios junto a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), B3,
instituicdes financeiras, cartérios e demais 6rgaos no sentido de operacionalizar a Ciséo
Parcial e a incorporagao da Parcela Cindida pelo Fundo SYN, conforme aplicavel, bem
como entregard a CVM as demonstragdes contabeis do Fundo relativas & Cisao Parcial,
acompanhadas de relatério do auditor independente, na forma da regulamentagéo
aplicavel;

C. A Cisao Parcial estara sujeita as seguintes condi¢des suspensivas:
i. Contratacao, pela SYN, da administradora fiduciaria do Fundo SYN;

ii. Obtencao do oficio de constituicdo e funcionamento do Fundo SYN perante
a CVM;

iii. Celebragéao, entre SYN, Fundo SYN e Fundo, de (x) Instrumento Particular
de Alienacao Fiduciaria de Cotas e Outras Avengas, em termos usuais de
mercado, por meio do qual as cotas detidas pela SYN no Fundo SYN serao
alienadas fiduciariamente, em montante suficiente para garantir as
Contingéncias (conforme definido abaixo), proporcionalmente a atual
participacdo da SYN no Fundo (“Alienacédo Fiduciaria SYN”); ou (y) seguro
garantia ou (z) fianga bancaria, a exclusivo critério da SYN, sendo que em
caso de (y) ou (z), estes deverdo ser emitidos por seguradora ou instituicao
financeira com rating minimo AA+ segundo a classificagdo das agéncias S&P,
Fitch ou Moody’s, como garantia satisfatéria e suficiente para cobrir tanto o
pagamento proporcional, pelo Fundo SYN, dos débitos apurados nos autos
de infragdo lavrados contra o Fundo (“Controvérsia Tributéria®), quanto o
pagamento proporcional de débitos eventualmente atribuidos ao Fundo
referentemente a quaisquer outras demandas da Receita Federal do Brasil
com os mesmos fundamentos da Controvérsia Tributaria (em conjunto,
“Contingéncias”) e anteriores a implementacao da Cisdo Parcial;

iv. Celebragéao, entre Fundo SYN e Fundo, de Convengédo de Condominio Civil
Pro Indiviso, para fins de regular as relacbes de cotitularidade do
empreendimento Grand Plaza Shopping, em termos usuais de mercado
(“Imovel”); e

V. Envio a CVM, pela Rio Bravo, de pedido de autorizagao para que o Fundo
possa constituir garantia de alienagao fiduciaria sobre parte de sua fragao
ideal detida no Imdvel, correspondente a 38,50% (trinta e oito virgula
cinquenta por cento) do Imével, em favor da SYN, em garantia da obrigacao
do Fundo de pagamento da sua parcela das Contingéncias (“Alienacéo
Fiduciaria do Imdvel”).

Aprovar que o Fundo arque, proporcionalmente a fragédo ideal do Imével remanescente
que permanecera de propriedade do Fundo, com o pagamento do Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis (“ITBI”) devido sobre a transferéncia de titularidade da
fracdo ideal do Imdvel objeto da Ciséo Parcial para o Fundo SYN, bem como emolumentos
notariais e registrais;
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(i) Aprovar que o Fundo outorgue a Alienagdo Fiduciaria do Imoével, em termos
substancialmente similares aos da Alienacao Fiduciaria SYN, caso a CVM autorize que o
Fundo preste tal garantia, conforme a solicitagdo a ser encaminhada pela Rio Bravo a
CVM. Caso a CVM néo autorize que o Fundo preste tal garantia, fica desde ja aprovado
que o Fundo, representado por seu administrador, compromete-se a nao alienar, direta ou
indiretamente, o percentual de 38,50% (trinta e oito virgula cinquenta por cento) da fragéo
ideal detida por ele no Imével, nem realizar amortizagdes de cotas de forma a tornar o
patriménio liquido do Fundo insuficiente para o pagamento da parcela por ele devida das
perdas e despesas decorrentes das Contingéncias, até que definitivamente resolvidas
todas as Contingéncias (materializadas ou nao); e

(iv)  Aprovar o pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocacgdo da Consulta
Formal.

6. DELIBERAGOES: Recebidos e apurados os votos, a Administradora informa que os
cotistas representando 73,14% (setenta e trés virgula quatorze por cento) do total de cotas
emitidas pelo Fundo aprovaram, sem qualquer restricdo ou ressalva, a pauta una do dia.

Diante da aprovagao acima, a Administradora informa que a cisdo parcial do Fundo, a ser
efetivada no fechamento dos mercados do dia 29 de dezembro de 2022, sera realizada de acordo
com o descrito no Protocolo de Cisao.

A Administradora tomara todas as medidas necessarias para que as deliberagdes da Consulta
Formal sejam efetivadas, inclusive a tomada das medidas necessarias para efetivar a
transferéncia do Imével perante o registro de imdveis competente.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente agradeceu a presenca de
todos e deu por encerrados os trabalhos, suspendendo antes a assembleia para que se lavrasse
a presente ata, a qual, depois de lida, discutida e achada conforme, foi aprovada pelos cotistas
presentes, e assinada por mim Secretario, e pelo Presidente.

Sao Paulo, 22 de dezembro de 2022.
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Federal do Brasil - RFB, OU=32136422000185,
OU=VideoConferA2ncia, O=ICP-Brasil, C=BR

v Informac¢Bes da assinatura

Tipo de assinatura Destacada

Status da assinatura Aprovado

Caminho de certificagdo Aprovado
Conformidade

Estrutura da assinatura com o padrao (ISO
32000).

Cifra assimétrica Aprovada

Resumo criptografico Correto AVALIE ESTE
December SERVICO

Data da assinatura 2022 at 9:
BRT EXPANDIR

Status dos atributos Aprovados{E=Na V2 \irels

Modo escuro (J

https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.10/webreport 1/2
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Verificador de Conformidade

l » InformacBes do assinante

» Caminho de certificacdo
» Atributos

V¥ Assinatura por CN=THALES AIRES DE
PAIVA:***918938**, OU=(em branco), OU=RFB e-CPF A3,
OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,

0OU=30572116000166, OU=VideoConferA?ncia, O=ICP-
Brasil, C=BR

v Informacdes da assinatura

Tipo de assinatura Destacada

Status da assinatura Aprovado

Caminho de certificacdo Aprovado
Conformidade

Estrutura da assinatura com o padrao (ISO
32000).

Cifra assimétrica Aprovada

Resumo criptografico Correto
December 27,

Data da assinatura 2022 at 10:55:17
AM BRT

Status dos atributos Aprovados

» Informacdes do assinante

» Caminho de certificacao

» Atributos

Modo escuro

https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.10/webreport
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