@Q RIO BRAVO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA EDUCACIONAL - FlI
CNPJ/ME n. °©13.873.457/0001-52
ISIN Cotas: BRRBEDCTF006

Cddigo negociacdo B3: RBED11
FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar,
conjunto 32, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Rio_Bravo”), na qualidade de
instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA
EDUCACIONAL — Fll, inscrito no CNPJ/ME sob n°. 13.873.457/0001-52 (“Fundo”), vem, por meio deste,
em cumprimento ao disposto na Instrucdo CVM n° 472/08, e de acordo com sua Politica de
Divulgacéo de Fato Relevante, comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral o

gue segue:

Foi assinado, nesta data, um Compromisso de Compra e Venda (“CCV”) para alienagcdo do imovel
Pitagoras Ipatinga (“Imével”) localizado em Ipatinga, Minas Gerais. O Imével compreende area total
construida de aproximadamente 14.097 m? e esta 100% locado para o grupo Cogna Educacéo S.A.
por meio de contrato atipico com vencimento em 2031. A alienacéo faz parte da estratégia de gestéo
ativa de portfdlio, que busca auferir a maior rentabilidade possivel para os investidores com a

selecdo de bons ativos, exploracao dos iméveis e vendas a precos atrativos.

SOBRE A OPERACAO

A alienacéo gerou ganho de capital na ordem de R$ 1,77 milh&o, equivalente a R$ 0,75/cota’. O valor
de aquisicao do Imoével, realizada em dezembro de 2019, foi de R$ 23,7 milhdes? e o valor de venda
bruto, de R$ 26.000.000,00. A operagédo proporciona uma taxa interna de retorno (TIR) de 13,3% a.a.

para os investidores do Fundo.
T Considera o total de cotas do Fundo apds a conclusdo das chamadas de capital da 42 emisséo de cotas.
2 Considera os valor de aquisicéo mais custos.
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O valor total da venda sera recebido em duas parcelas iguais de R$ 13 milhdes. A primeira parcela
sera pagaem janeiro de 2023, momento em que o comprador passara a fazer jus ao aluguel integral
doimodvel. A segunda parcela sera paga em até 180 dias ap6s o pagamento da primeira parcela e no

momento da assinatura da Escritura Publica de Venda e Compra (“Escritura Publica”), sendo o valor

remanescente corrigido pela variacao positiva do IPCA no periodo.

Do valor que sera devido pelo pagamento da segunda parcela, sera deduzido o valor remanescente
atualizado dos valores retidos pelo Fundo da locataria e seriam liberados com a finalizacdo da
regularizacédo do Imdével, uma vez que o comprador quem acompanhara a regularizacao e efetuara

aliberacédo do valor para a locataria quando devido.

ESTRATEGIA DE ALIENAGAO
Com a alienacgéo, o Fundo mantém sua diversificagcdo geografica de presenca em 4 estados, assim
como mantém o longo prazo e atipicidade dos contratos, e demonstra o apetite e a demanda por

imoveis com operacao educacional, mesmo apds um periodo de adaptacgdes significativas no setor.

A recente transacdo demonstra a capacidade de geracado de valor com o ativismo e expertise da
gestédo ativa performada pela Rio Bravo, atrelados a qualidade e resiliéncia dos ativos do portfélio do
Fundo. A alienagédo foi uma movimentagéo oportunistica para o Fundo, com retornos expressivos
para os cotistas, e proporciona um conforto para o cumprimento das obrigacdes futuras de

alavancagem.

RESULTADO PARA OS COTISTAS

O resultado ndo-recorrente da alienacéo, de R$ 0,75/cota, sera auferido no segundo semestre de
2023, apo6s o pagamento da segunda e Ultima parcela da operacgao, e sera distribuido dentro do
mesmo semestre. Como a primeira parcela s6 sera recebida em janeiro de 2023, ndo ha impacto na

distribuicdo do semestre corrente.

Os cotistas seréo oportunamente informados via Fato Relevante sobre os pagamentos da transacéo

e do impacto nas futuras distribuicdes de rendimentos.
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N&o deixe de ler na integra o anexo “Entenda o Fato Relevante”, disponivel nas paginas abaixo.
Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam

necessarios.
Sao Paulo, 16 de dezembro de 2022.
RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

na qualidade de instituicdo administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA EDUCACIONAL - FlI
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Sobre a operacéao

Tese de alienacéo:

_— Buscando gerar valor aos cotistas do Fundo por
Iﬁ meio do ativismo e expertise da gestdo ativa
O performada pela Rio Bravo, o Fundo realizou a

alienacédo do Imével Ipatinga

R$ 1,77 mi

Ganho de capital na
alienacéao

R$ 0,75

Ganho de capital
por cota’

A alienacdo foi uma movimentacdo oportunistica
para o Fundo e, além disso, proporciona um conforto
para o cumprimento das obrigacdes do passivo

' Considera o total de cotas do Fundo apds a conclusédo das chamadas de capital da 42 emisséo de cotas.
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O Fundo ap0és a alienagao:

@ Com a alienacgéo, o Fundo mantém sua diversificacéao
D:DJ geografica de presenca em 4 estados, assim como
mantém o longo prazo e atipicidade dos contratos
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vencimentos
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Os gréficos consideram a % de Receita Contratada do Fundo.
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Resultados da operacéo (Q RIO BRAVO
TIR: 13,3% a.a. Comparacéao da TIR da operacgéao
T ; com IFIX, IBOV, CDI e IPCA
: Ganho de capital de !
! R$ 1,77 milhdo P —, (% a.a.)
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Data-base: Dez-19
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Detalhes sobre a transacao (Q RIO BRAVO
5@7‘:\ R$ 26 milhoes
Valor bruto da
alienacéo
O pagamento sera realizado em duas parcelas: \ Projecéo de resultado mensal
(R$/cota)

' . Janeiro 2023: m Recorrente N&o-Recorrente
1 1 1,43

Primeira parcela: R$ 13 milhdes 012

Devido a posse indireta do imével, o comprador fard jus ao '

aluguel do imével a partir desta data.
: : Depois de 180 dias do pagamento da

primeira parcela:

1° semestre 2023 2° semestre 2023
" O resultado nédo-recorrente da alienacdo sera auferido aos cotistas somente

valor remanescente COFrIgIdO por IPCA apos o pagamento da segunda e Ultima parcela da operagdo, momento em que

néo havera a possibilidade de rescisédo da negociacéo.

Segunda parcela: R$ 13 milhdes, sendo o )

A PROJEGAO DE RESULTADOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Tese de investimento

Contratos
Atipicos

Contratos de longo prazo com
multa de resciséao significativa
proporcionando
previsibilidade de receitas e de
distribuicdo de rendimentos.
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Risco de
Crédito
Empresas com eficiéncia

operacional e possibilidade de
crescimento como inquilinos.

Investir é evoluir.
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N

Localizacédo

LocalizagBes com grande
fluxo de pessoas, com
valorizacdo da microrregido
e com ofertade servicos e
infraestrutura.
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Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sdo Paulo - SP - Brasil

Whatsapp: 11 3509 6600

ri@riobravo.com.br
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