REGULAMENTO DO BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FllI
CNPJ: 20.716.161/0001-93

CAPITULO |
DO FUNDO

Artigo 1° - O BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
doravante designado “FUNDQO”, é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
n.° 8.668/93") e a Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de
2008 (“Instrucdo CVM n.° 472/08”), administrado pela BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Praca XV de Novembro, 20° — salas 201, 202,
301 e 302 - Centro - Rio de Janeiro — RJ, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
30.822.936/0001.69 (“ADMINISTRADOR") e regido pelas disposi¢cdes contidas neste regulamento

(“Regulamento”).

Paragrafo Unico — O FUNDO teré prazo de duracdo de 10 (dez) anos, contados a partir da data da
primeira integralizacdo de cotas do FUNDO (“Data de Inicio”), sem prejuizo de poder ser liquidado

antecipadamente, nos termos deste Regulamento.

CAPITULOII
DO PUBLICO ALVO

Artigo 2° - O FUNDO destina-se a todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e
juridicas, que podem ou nao ser investidores institucionais, residentes e domiciliados ou com sede,

conforme o caso, no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Artigo 3° — N&o existe valor minimo para manutenc¢éo de investimentos no Fundo apés a aplicagdo
inicial de cada investidor, tampouco para o investimento na aquisi¢cdo de cotas do FUNDO (“Cotas”)
em negociacdo no mercado secundario em bolsa onde as Cotas estiverem registradas para

negociacgéao.

CAPITULO Il
DO OBJETO

Artigo 4° - O FUNDO tem por objeto a realizacdo de investimentos em ativos financeiros de origem
imobiliaria, por meio da aquisicdo (i) preponderantemente, de certificados de recebiveis imobiliarios

(“CRI"), emitidos nos termos da Lei n.° 9.514, de 17 de agosto de 1997 e demais dispositivos legais e



regulamentares aplicaveis; bem como (ii) de letras hipotecérias, emitidas nos termos da Lei n.° 7.684,
de 2 de dezembro de 1988 (“LH"); (iii) de letras de crédito imobilidrio, emitidas nos termos da Lei n.°
10.931, de 2 de agosto de 2004, (“LCI"); e (iv) de cotas de fundos de investimento imobiliario,
emitidas nos termos da Instrucdo CVM n.° 472/08 (“Cotas de FII", e, em conjunto com os CRI, com
as LH e com as LCI que venham a ser adquiridos pelo FUNDO, os “Ativos Imobiliarios”), nos
termos da Politica de Investimento (conforme definida abaixo) descrita neste Regulamento, de forma
a proporcionar aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) uma remuneracdo para o investimento realizado,
por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos Imobiliarios e do aumento do valor patrimonial
de suas Cotas.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5° - Os recursos do FUNDO serdo preponderantemente aplicados em CRI, sob a
responsabilidade do GESTOR (conforme definido abaixo), conforme legislacdo e regulamentacéo

aplicaveis observadas as seguintes disposi¢ées (“Politica de Investimento”):

I — O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios, objetivando,
fundamentalmente, auferir ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Imobiliarios, nos termos do

caput deste artigo;

Il — A aquisicao e/ou alienagao dos Ativos Imobiliarios pelo FUNDO observara os termos e condigdes
estabelecidos na legislagdo e regulamentagdo vigentes e as disposicfes contidas no presente

Regulamento;

Il = Quando da aquisicdo de um Ativo Imobiliario representado por CRI, o GESTOR levard em

consideracao os critérios previstos no Anexo | a este Regulamento (“Critérios de Elegibilidade”);

IV - As LH e LCI objeto de investimento pelo FUNDO deverdo ser emitidas por instituicdo financeira
que tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody'’s, equivalente a

“A-" ou superior;

V - As disponibilidades financeiras do FUNDO poderado ser aplicadas, a critério do GESTOR, em
titulos de renda fixa (i) publicos de emisséo do Tesouro Nacional e/ou (ii) privados, conforme definido
no item VI abaixo, elou ainda (iii) em cotas de fundos de investimentos que invistam,
preponderantemente, em tais titulos (“Ativos Financeiros”), para atender as necessidades de
liquidez do FUNDO;



VI — Os Ativos Financeiros representados por titulos de renda fixa privados deverdo ser emitidos por
instituicdo financeira que tenha rating em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou

Moody’s, equivalente a “A-" ou superior; e

VIl — O FUNDO poderé realizar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial das posicGes detidas a vista, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, até o valor do

patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Competira exclusivamente ao GESTOR a decisdo sobre aquisico, alienacéo ou
renegociacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros de titularidade do FUNDO,
independentemente de autorizacdo especifica dos Cotistas, desde que observado o quanto disposto

neste Regulamento.

Artigo 6° - Ap6s a realizacdo de cada uma das emissdes de Cotas do FUNDO, o GESTOR tera o
prazo de até 2 (dois) anos apos a data de cada integralizacdo de Cotas do FUNDO para realizar os
investimentos de acordo com a Politica de Investimento e Critérios de Concentragcdo, conforme
definido abaixo, sendo certo que, a carteira do Fundo devera estar enquadrada no prazo estabelecido
na Instrugdo da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugcdo CVM n.°
555/14"), observado que no Periodo das Amortizacdes Programadas, os limites previstos na Politica
de Investimento e Critérios de Concentracdo do Fundo poderdo ser extrapolados a medida que os

Ativos Imobiliarios sejam amortizados ou liquidados e observado o disposto no paragrafo 1° abaixo.

Paragrafo 1° - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na Instru¢do CVM n.° 555/14, observado o disposto no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n.°
472/08, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas,
observados os critérios para investimento em CRI estabelecidos no Paragrafo 2° deste artigo 6° e os

seguintes critérios (“Critérios de Concentracao”):

(I) Até 20% (vinte por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO, quando o emissor for instituicdo
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN");

(1) Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO, quando o emissor for companhia
aberta;

(Il Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO, quando o emissor for fundo de
investimento;

(IV) Até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, quando o emissor for pessoa natural
ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo BACEN; e

(V) Nao havera limites quando o emissor for a Unido Federal.



Paragrafo 2° - No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma
da lei, nos termos do inciso | do paragrafo 1° do artigo 102 da Instrucdo CVM n.° 555/14, o Fundo
podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido por emissor, compreendendo-se

como emissor o0 patrimdnio separado em questao.

Paragrafo 3° - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, o FUNDO podera
alocar até 100% (cem por cento) dos recursos a serem investidos em Ativos Financeiros de liquidez
em cotas de fundos investidos administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresas a
eles ligadas, durante o periodo de enquadramento disposto no art. 6° acima, desde que a aquisicao
dos Ativos Financeiros ocorra (i) em mercado de bolsa ou mercado de balcao organizado e (ii) em
condicdes equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado ou que o FUNDO contrataria com

terceiros.
Artigo 7° - O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia
deliberacéo da Assembleia Geral de Cotistas tomada de acordo com o quérum estabelecido no artigo

40 deste Regulamento.

CAPITULO V
DAS RESTRICOES AS OPERACOES DO FUNDO

Artigo 8° - E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atribuicbes e

utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

| - receber depdsito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

Il — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo FUNDO;

V - aplicar no exterior 0s recursos captados no pais;

VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio FUNDO;

VIl - vender a prestagdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdao em séries e

integralizacéo via chamada de capital;



VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - realizar opera¢des do FUNDO, ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre 0 FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO,
entre o FUNDO e o Representante dos Cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor, ressalvado o

disposto no paragrafo 3° do artigo 59 deste Regulamento;

X — constituir dnus reais sobre os imoéveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl - realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM n.° 472/08;

XIl - realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xl — realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, Nno maximo,

o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

CAPITULO VI
DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 9° - O patrimbnio do FUNDO sera formado pelas Cotas, em uma Unica classe, as quais terao
as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,

remuneracao, amortizacéo e liquidacdo descritos neste Regulamento.

Paragrafo 1° - O patrim6nio inicial do FUNDO sera formado pelas Cotas representativas da 12
(primeira) emisséo (“12 Emissé&o”) equivalente a 1.400.000 (um milh&o e quatrocentas mil) Cotas, em
série Unica, observada a possibilidade de realizagdo de subscrigdo parcial e cancelamento de saldo

néo colocado findo o prazo de distribuicdo da 1* Emisséo.



Paragrafo 2° - O Patrimdnio Liquido do FUNDO sera calculado diariamente somando-se o valor de
mercado de todos os ativos da carteira de investimentos do FUNDO, eventual saldo de caixa,
subtraido de todas as despesas, provisdes, e deferimentos do FUNDO, inclusive das provisGes

referentes a Taxa de Administracéo e Taxa de Performance.

Artigo 10 - As Cotas de cada emissdo do FUNDO serédo objeto de (i) oferta publica de distribuicéo,
nos termos da Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
(“Instrucédo CVM n.° 400/03") ou (ii) oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos
da Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM n.°

476/09"), respeitadas, ainda, em ambos 0s casos, as disposi¢des da Instrucdo CVM n.° 472/08.

Paragrafo Unico - Enquanto ndo se encerrar a distribuicdo das Cotas de cada emissdo, as
importancias recebidas na integralizacdo serdo depositadas em instituicdo financeira autorizada a
receber depdsitos em nome do FUNDO e aplicadas pelo GESTOR em conformidade com o disposto

no paragrafo 3° do artigo 11 da Instrugdo CVM n.° 472/08.

Artigo 11 - O patrimbnio autorizado do FUNDO corresponde a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de

reais) (“Patrimdnio Autorizado”).

Paragrafo 1° - Ap6s a 1% Emissdo o FUNDO podera, desde que aprovado previamente pela
Assembleia Geral de Caotistas, e, se for o caso, apos obtencédo da autorizacdo da CVM, emitir novas
cotas em diferentes emissGes e séries, em valor equivalente a até o Patrimbnio Autorizado do
FUNDO (“Novas Emissfes”). A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor, incluindo,
mas sem limitag&o, sobre as caracteristicas da emissao, a modalidade, o regime da oferta publica de

distribuicdo de tais novas cotas e as condi¢des de subscricdo das cotas.

Paragrafo 2°- O ato de subscricdo de cotas do FUNDO, mediante assinatura do boletim de
subscricdo e do termo de adeséo, sera considerada manifestacéo expressa do subscritor do FUNDO

ao teor deste Regulamento.

Paragrafo 3° - Nao serd assegurado aos Cotistas do FUNDO qualquer direito de preferéncia na

subscri¢cdo de cotas objeto das Novas Emissdes.

Paragrafo 4° - O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas e (ii) as perspectivas de

rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

Paragrafo 5° - As cotas objeto das Novas Emissfes assegurardo a seus titulares direitos idénticos

aos das cotas ja existentes, admitindo-se, entretanto, prazos diferentes para as respectivas séries.



Paragrafo 6° - O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverdo tomar todas as cautelas e agir com
elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informagfes constantes do laudo de avaliagao
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever,
e exigir que o avaliador apresente declaracdo de que ndo possui conflito de interesses que lhe

diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas funcoes.

Paragrafo 7° - Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuigdo anterior, observado o decurso do prazo previsto no
Artigo 9° da Instrugdo CVM n.° 476/09 para as ofertas publicas realizadas com esforcos restritos de

colocacéo.

Paragrafo 8° - E admitido que, nas Novas Emissdes destinadas a oferta publica, a deliberacéo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada,
caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do andncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser
especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para 0s quais
serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢Bes contidas nos artigos 30 e 31 da
Instru¢cdo CVM n.° 400/03.

Paragrafo 9° - A integralizacdo das cotas de nova emissdo podera ser a vista ou em prazo

determinado no boletim de subscri¢&o.

CAPITULO VI
DAS CARACTERISTICAS E DAS NEGOCIACOES DAS COTAS

Artigo 12 - As Cotas do FUNDO correspondem a fracGes ideais de seu patrimdénio e possuem a
forma escritural, sendo representadas pelo extrato de contas de depdsito, mantidas na instituicao

financeira responsavel pela escrituracdo das Cotas.

Artigo 13 - A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo extrato de contas de

deposito.

Artigo 14 - Os extratos de contas de depdésito comprovam a propriedade do nimero inteiro de Cotas

pertencentes ao Cotista, conforme os registros do FUNDO.

Artigo 15 - As Cotas conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e politicos.

Paragrafo 1° - A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas e o Cotista

deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.



Paragrafo 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO: (a) o
ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR; (c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e
funcionarios; (d) os demais prestadores de servicos do FUNDO, seus s6cios, diretores e funcionarios;
(e) o cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacdo de patriménio do FUNDO; e (f) o cotista cujo interesse seja

conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do FUNDO
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f) do Paragrafo 2°, acima; (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas presentes em Assembleia Geral dos Cotistas, manifestada
na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissao de voto; ou (iii) todos
0s subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de
cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do
artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 4° - Os Cotistas participardo em igualdade de condi¢des dos lucros distribuidos tomando-
se por base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracdo o percentual de Cotas

ainda ndo integralizadas.

Paragrafo 5° - Os Cotistas ndo tém qualquer direito real sobre os imdveis cujos créditos lastreiam a
emissdo dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, mas serdo 0s Unicos
beneficiarios de seus frutos e rendimentos, nos termos e condi¢cdes estabelecidas neste

Regulamento.

Artigo 16 - O valor patrimonial da Cota sera calculado dividindo-se o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO, apurado conforme o disposto na regulamentagdo em vigor, pela

quantidade de Cotas emitidas, e divulgado mensalmente ao mercado e aos Cotistas.

Artigo 17 - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugéo
CVM n.° 472/08, as Cotas do FUNDO néo serao resgataveis.

Artigo 18 - As Cotas, ap0s integralizadas, somente poderdo ser negociadas em mercado de bolsa de

valores.

Paragrafo 1° - Na hip6tese das Cotas serem emitidas por meio de ofertas publicas realizadas com
esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucdo CVM n.° 476/09, as instituicdes

intermediarias de operagbes no mercado secundario serdo responsaveis por atestar que 0s



investidores adquirentes de Cotas sao pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme aplicavel, no Brasil
ou no exterior, que sejam investidores qualificados nos termos do artigo 9°-B da Instru¢cdo da CVM n.©
539/13, respeitadas eventuais vedacBes ao investimento em fundos de investimento imobiliario
previstas na regulamentacdo em vigor (“Investidor Qualificado”), sendo certo que, no ambito da
oferta realizada com esforgos restritos, cada Investidor Qualificado devera adquirir Cotas
representativas do valor minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem prejuizo de outro
valor, desde que superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que venha a ser exigido pela
regulamentacao ou definido como montante minimo de investimento em determinada oferta de Cotas
do FUNDO. O ADMINISTRADOR e o GESTOR néo sao responsaveis pela verificacdo de que trata
este item.

Paragrafo 2° - Caso as Cotas da 1® Emissdo sejam objeto de oferta publica com esforgos restritos,
nos termos da Instrucdo CVM n.° 476/09, estas somente poderdo ser negocias nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios depois de: (i) decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢cao
ou aquisicd@o pelo investidor, conforme previsto na regulamentacao aplicavel; e, cumulativamente, (ii)
apos o encerramento da 22 Emissdo ou apés decorrido o prazo de 01 (um) ano apds a data da

primeira integralizagcdo de Cotas do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 3° - As Cotas ndo poderao ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a

negociagao, salvo em caso de transmisséo decorrente de lei ou de deciséo judicial.

Paragrafo 4° - As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisi¢do de parte ou da totalidade das
cotas de um FIl devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do fundo estejam admitidas a

negociacao.

Artigo 19 - O subscritor ndo poderd, qualquer que seja a forma, transferir a terceiros as Cotas que
tiver subscrito de uma determinada emissao, enquanto néo tiver integralizado a totalidade das séries

subscritas, ainda que parcialmente.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as Cotas somente poderdo ser
negociadas no mercado secundario de valores mobiliarios, apdés a integralizacdo do preco de

emissao, observado o previsto no Paragrafo 1° e Paragrafo 2° do artigo 18, acima.

Paragrafo 2° - Sem prejuizo do disposto no artigo 18 acima, caberd a instituicdo intermediaria
verificar se o investidor interessado em adquirir Cotas do Fundo em mercado secundario e a
transacdo a ser realizada por este atendem aos requisitos estabelecidos neste Regulamento para o

investimento inicial no Fundo.



Paragrafo 3° - Os investidores que tiverem adquirido suas Cotas junto ao Escriturador deveréo
realizar a transferéncia destas Cotas para a instituicdo administradora do mercado de bolsa de
valores em que as Cotas forem negociadas, observados os requisitos estabelecidos neste

Regulamento e os prazos indicados pelo agente de custddia de preferéncia do respectivo investidor.

Artigo 20 - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensao dos servi¢os de transferéncia de
Cotas nos periodos que antecederem as datas fixadas para a distribuicdo de rendimentos, para a
amortizacdo parcial das Cotas ou para a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, vedada a
suspensao desses servicos por prazo superior, em cada caso, a 10 (dez) dias consecutivos e,
durante o ano, a 60 (sessenta) dias, ressalvada a possibilidade de suspenséo desses servi¢os pelo

prazo necessario a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas mediante processo de consulta.

Paragrafo Unico - A suspens&o dos servicos de transferéncia devera ser comunicada ao mercado e

aos Cotistas mediante publicagcdo no jornal utilizado para divulgacdo de informacdes sobre o FUNDO.

CAPITULO VIII
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E
AMORTIZACAO PROGRAMADA DAS COTAS

Artigo 21 - O FUNDO devera observar a seguinte politica de destinacao de resultado:

Paragrafo 1° - O FUNDO distribuira aos Catistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou

balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - A distribuicdo de rendimentos prevista no caput deste artigo serd realizada
mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Para os fins do
presente Regulamento, “Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia que n&o seja sabado, domingo, feriado
nacional ou na cidade de S&o Paulo, ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver, expediente na
BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS.

Paragrafo 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de Cotas do
FUNDO no fechamento do ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depésito

mantidas pelo Escriturador das Cotas do FUNDO.
Paragrafo 4° - O montante do lucro financeiramente realizado, que nao for distribuido aos Cotistas,

na forma estabelecida no paragrafo 1° deste artigo, tera a destinagdo que lhe der o GESTOR,

respeitada a Politica de Investimento do FUNDO.
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Paragrafo 5° - N&do obstante a distribuicdo de rendimentos, as Cotas poderdo ser amortizadas,
respeitado um prazo de caréncia para amortizacdo de 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de

Inicio (“Prazo de Caréncia de Amortizacao”).

Paragrafo 6° - Nao obstante o Prazo de Caréncia de Amortizacéo, as Cotas do FUNDO serdo objeto
de amortizacdo, em 08 (oito) parcelas anuais iguais e consecutivas, hipétese na qual o valor de
principal das Cotas sera distribuido aos Cotistas, vencendo a primeira no 36° (trigésimo sexto) més
apo6s a Data de Inicio do FUNDO (“Amortizagdes Programadas” e “Periodo das Amortizagdes

Programadas”, respectivamente).

Paragrafo 7° - No caso de pré-pagamento de operacdes de CRI componentes da carteira do
FUNDO, os montantes pré-pagos poderao, a critério do GESTOR, ser objeto de amortizacdo de cotas

ou terdo a destinacao que lhe der o GESTOR, respeitada a Politica de Investimento do FUNDO.

CAPITULO IX
DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 22 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serdo adquiridos pelo
ADMINISTRADOR, em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e de seus Cotistas,
cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com o fim exclusivo de realizar o objeto e a
Politica de Investimento do FUNDO.

Paragrafo 1° - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR, constituindo um patriménio
separado, devendo-se observar, quanto a esses bens e direitos, as seguintes restricdes legais:

| - ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

Il - ndo respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou obrigacdes do
ADMINISTRADOR,;

Il — n8o compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacao judicial

ou extrajudicial;

IV - ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR,;

V - ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais

privilegiados que possam ser; e

VI - ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

11



Paragrafo 2° - Nos instrumentos de aquisicdo e de alienacdo de bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, sera destacado o carater fiduciario do ato praticado pelo ADMINISTRADOR,

devendo esse ressaltar que o pratica por conta e em beneficio do FUNDO.

CAPITULO X
DA ADMINISTRACAO

Artigo 23 - Compete ao ADMINISTRADOR, observadas as restricbes impostas pela Lei n.° 8.668/93,
pela Instrucdo CVM n.° 472/08, por este Regulamento, ou por deliberagdo da Assembleia Geral de

Cotistas:

| - administrar o FUNDO, fixando a orientacdo geral de seus negoécios e praticando todos os atos

necessarios a adequada gestao patrimonial do FUNDO;

Il - convocar e presidir a Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo do disposto no artigo 34 deste

Regulamento; e

Il = contratar o auditor independente do FUNDO.

Paragrafo 1° - No uso de suas atribuicdes 0 ADMINISTRADOR tem poderes para:

| - realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO;

Il - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio do

FUNDO, inclusive o de propor a¢des, interpor recursos e oferecer excegoes;

11l - abrir e movimentar contas bancarias em nome do FUNDO;

IV - transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as

limitacbes legais e regulamentares em vigor; e

V - representar o FUNDO em juizo ou fora dele.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR, as suas expensas, contratara a RIO BRAVO INVESTIMENTOS
LTDA. sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracéo
de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.° 6.051, de 27 de julho de
2000, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet n.° 222,
bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 03.864.607/0001-08 (“GESTOR") para
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desempenhar os servicos de gestdo dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO e atividades

relacionadas a esse servico.

CAPITULO XI
DO GESTOR

Artigo 24 — O contrato a ser firmado entre o ADMINISTRADOR, na qualidade de representante legal
do FUNDO, e o GESTOR (“Contrato de Gestao”), conforme previsto no paragrafo 2° do artigo 23
acima, devera prever como parte dos servigos a serem prestados pelo GESTOR, entre outros, 0s

seguintes:

| — adquirir, alienar e gerenciar os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira de investimentos
do FUNDO, observada a Politica de Investimento e os critérios de diversificacdo da carteira de

investimentos do FUNDO previstos neste Regulamento e na legislagéo e regulamentacgdo vigente;

Il — conduzir e executar estratégia de investimento em Ativos Imobiliarios e em Ativos Financeiros,
buscando obter a melhor rentabilidade para o FUNDO, analisando e selecionando os Ativos

Imobiliarios;

Il - realizar a prospeccao e originacdo de CRI;

IV — fornecer ao ADMINISTRADOR todos os documentos que amparam os Ativos Imobilidrios e
Ativos Financeiros apresentados ao FUNDO, incluindo, sem limitacdo e quando aplicavel, (a) copia
dos respectivos contratos representativos dos direitos creditérios imobiliarios, (b) termo de
securitizagdo, (c) matricula de imoveis, e todo e qualquer documento solicitado vinculado a emissao
dos CRI e (d) material explicativo dos CRI contendo (i) seus termos e condi¢des gerais, (ii) 0s critérios
de elegibilidade adotados na selecdo dos créditos imobilidrios, e (iii) as caracteristicas do(s)

empreendimento(s) e do(s) originadores dos créditos imobiliarios;

V - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros do FUNDO; e

VI — encaminhar ao ADMINISTRADOR em até 50 (cinquenta) dias apds o encerramento do primeiro
semestre, e até 80 (oitenta) dias apds o encerramento do exercicio social do FUNDO, as informacdes
de sua competéncia necessarias para a elaboracéo de relatério nos termos do §2° do artigo 39 da
Instru¢cdo CVM n.° 472/08.
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CAPITULO XII
DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 25 - Constituem obrigacdes do ADMINISTRADOR, além das descritas no artigo 23 deste

Regulamento:

| - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de Caotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

¢) a documentacao relativa aos imoveis, as operacdes e ao patriménio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operacgdes e ao patrimoénio do FUNDO;

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, do GESTOR e, quando for o caso, do

Representante dos Caotistas.

Il — celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica
de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

Il — receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

IV — custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;
V - agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas, empregando, na defesa de
seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais

ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentacao referida no inciso | acima até o término do procedimento;

VIII — dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na Instrucdo CVM n.° 472/08 e no

presente Regulamento;
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IX — manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

X — observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como

as deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas; e

X1 — controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados, se algum, e o andamento dos empreendimentos

imobiliarios sob sua responsabilidade, se algum.

CAPITULO XlII
DA RESPONSABILIDADE

Artigo 26 - O ADMINISTRADOR e o GESTOR, dentre as atribuicbes que lhe sdo conferidas nos
termos deste Regulamento e da Instrucdo CVM n.° 472/08, no limite de suas responsabilidades,
serdo responsaveis por quaisquer danos causados ao patriménio do FUNDO decorrentes de: (a) atos
que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (b) atos de qualquer natureza que
configurem violagédo da lei, da Instrucdo CVM n.° 472/08, deste Regulamento, da deliberagédo do
Representante dos Cotistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de determinacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR e o GESTOR n#o serfo responsabilizados nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patrimbénio do
FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de
seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por eles assumidas, tais

como atos governamentais, moratorios, greves e outros similares.

Artigo 27 - O ADMINISTRADOR e o GESTOR, seus administradores, empregados e prepostos,
salvo nas hipéteses previstas no artigo 26 acima, ndo serao responsaveis por eventuais reclamacoes
de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuacédo se
verifica sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir, em até 10 (dez) dias contados
do recebimento da solicitagdo o valor de tais reclamacgfes e de todas as despesas legais razoaveis
incorridas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos,
relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo 1° - A obrigacdo de ressarcimento prevista no caput deste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de multas,

juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

Paragrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera até a execuc¢éo de deciséo judicial definitiva.
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Paragrafo 3° - A obrigacdo de ressarcimento prevista neste artigo est4 condicionada a que o
ADMINISTRADOR, o GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o
FUNDO e o Representante dos Cotistas acerca de qualquer reclamacdo e tomem as providéncias a
ela relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, através do Representante dos Cotistas ou de
deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o
ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a previsdo necesséria e

suficiente para o FUNDO cumprir essa obrigacéo.

CAPITULO XIV
DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 28 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o FUNDO:

| — Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério eletrénico que reflita
o contetdo do Anexo 39 — | da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il — Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletrénico que reflita o contedido do Anexo 39 — Il da Instrucdo CVM n° 472/08;

Il = Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstracfes
financeiras, o relatério do auditor independente e o formulario eletrénico que reflita o conteddo do
Anexo 39 -V da Instrucdo CVM n° 472/08;

IV — Anualmente, téo logo o receba, o relatério do Representante dos Cotistas, se aplicavel;

V — Até 8 (oito) dias apOs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas, ordinaria e/ou

extraordinaria;

VI — No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas pela Assembleia Geral de

Cotistas, ordinaria e/ou extraordinaria;

VII — Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as suas
operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do FUNDO,
sendo vedado ao ADMINISTRADOR valer-se da informag&o para obter, para si ou para outrem,

vantagem mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO.
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Paragrafo 1° - As informacbes relativas ao FUNDO serdo divulgadas na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantidas disponiveis aos Cotistas em sua

sede.

Paradgrafo 2° - O ADMINISTRADOR devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 3° - Os documentos ou informacgdes referidos no presente artigo e seus paragrafos acima
estardo disponiveis nos enderecos fisicos e eletrdnicos do ADMINISTRADOR: na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, 20° — salas 201, 202, 301 e 302,

http://www.bb.com.br/bbdtvm, respectivamente.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo das informacgGes
referida no paragrafo anterior, enviar as seguintes informagdes a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores:

| — edital de convocacao, proposta da administracdo, se aplicavel, e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

Il — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas, ordinaria e/ou

extraordinaria;

Il — fatos relevantes.

IV — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas pela Assembleia Geral de

Cotistas, ordinaria e/ou extraordinaria; e

V — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas.

CAPITULO XV
DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 29 - O ADMINISTRADOR recebera, pelos servicos de administracdo do FUNDO a quantia
equivalente a 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do
FUNDO, sendo que deste percentual (i) 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por cento) serdo
devidos ao GESTOR, sem previsao de valor minimo mensal; e (ii) 0,30% (trinta centésimos por cento)
ou R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais, o que for maior, serdo devidos ao
ADMINISTRADOR (“Taxa de Administrac&o”). A Taxa de Administracdo serd apurada diariamente,
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com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e pagas, mensalmente, no 10°

(décimo) Dia Util de cada més.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do percentual indicado no caput, a Taxa de Administracdo engloba a
remuneracdo dos servicos de (i) custdédia das Cotas do Fundo e (ii) escrituracdo das Cotas do
FUNDO.

Paragrafo 2° — O ADMINISTRADOR ¢é responséavel pelas despesas com remuneracdo de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratagdo ndo especifica para a administragdo do

FUNDO. Todas as demais serdo debitadas do FUNDO, conforme disposto neste Regulamento.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam

pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados.

Paragrafo 4° - O valor de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), referente & remuneracdo minima
mensal do ADMINISTRADOR, mencionado no artigo 29, acima, sera corrigido anualmente, sempre
no més de Janeiro, pela variacdo do indice de Precos ao consumidor da FIPE (IPC - FIPE) do ano

anterior, ou por qualquer outro indice que venha a substitui-lo.

Artigo 30 - O GESTOR, por sua atuacéo, a titulo de participacdo nos resultados e sem prejuizo da
Taxa de Administracdo acima mencionada, receberd uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”) calculada anualmente e paga, sempre respeitado o periodo minimo semestral,
quando devida, ha mesma data da Amortizacdo Programada das Cotas, de acordo com as seguintes

regras:

Paragrafo 1°- O capital apurado sera primeiro distribuido entre os Cotistas, buscando uma
rentabilidade esperada, liquida de impostos, para célculo da Taxa de Performance, abaixo definida,
equivalente ao capital investido, atualizado: a) pela taxa da Nota do Tesouro Nacional, Série B (“NTN-
B"), com vencimento em 2019, apurada 4 (quatro) meses apoés a liquidacdo da oferta e fixada ao
longo de todo o prazo do Fundo, acrescido de 1,00% (um por cento), sendo a rentabilidade
capitalizada e calculada pro rata die, considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias ou
(b) pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, acrescido de 6,00% (seis por cento) ao ano, sendo que sera considerado o
maior valor entre os itens (a) e (b) (“Benchmark”). Para fins de calculo do capital recuperado pelos
Cotistas o0 saldo remanescente do valor investido serd atualizado da Data de Inicio até o dia da
primeira Amortizacdo Programada e depois entre cada nova Amortizacdo Programada, considerado o

Benchmark (“Periodo de Apuragao”).
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Paragrafo 2° - A Taxa de Performance paga ao GESTOR correspondera a 20% (vinte por cento) do
valor que exceder o Benchmark. Em cada Amortizagdo Programada, a Taxa de Performance sera

calculada e paga ao GESTOR, caso devida.

Paradgrafo 3° - Caso na data de qualquer Amortizacdo Programada o valor contdbil da Cota
registrado no balanco do FUNDO seja: (i) menor do que o valor de Cota considerado para
integralizacdo de capital pelo investidor nas datas de liquidacdo de qualquer das emissdes do Fundo,
no caso da data da primeira Amortizacdo Programada ou (ii) menor do que o valor de integralizacéo
de qualquer das emissfes do Fundo ajustado pelas amortizacdes ja realizadas até aquele momento,
nos casos das datas da 22 até a 82 parcela de Amortizacdo Programada, ndo sera devida Taxa de
Performance, até que se recomponha o valor contabil da Cota esperado para cada uma das datas de

Amortizacdo Programada, conforme indicado nos itens (i) e (ii).

Paragrafo 4° - Nesta hipotese, 0o GESTOR e o ADMINISTRADOR poderao reter parte do capital bruto
apurado em regime de caixa ou de competéncia, diminuindo os rendimentos ao Cotista nhaquele
periodo, a fim de elevar o capital investido em Ativos Imobilidrios e recompor o valor de Cota. Essa
retencdo estara limitada ao Benchmark de rentabilidade prevista a ser distribuida pelo FUNDO. A
retencdo prevista neste pardgrafo ndo prejudicara a distribuicdo semestral aos Cotistas de, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, calculados e distribuidos

conforme o disposto no Artigo 21 e seus respectivos paragrafos acima.

Paragrafo 5° - Caso na data de qualquer Amortizacdo Programada os rendimentos distribuidos no
Periodo de Apuracao sejam inferior ao Benchmark, o Custodiante calculara o Benchmark consolidado
desde a Data de Inicio até a data da Amortizagdo Programada em questdo e a Taxa de Performance

devida neste periodo, conforme metodologia estabelecida pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 6° - Nesta hip6tese, todo e qualquer valor recebido a titulo de Taxa de Performance até
entdo, pelo GESTOR e/ou pelo ADMINISTRADOR, sem solidariedade entre eles, que estiver acima
do valor de Taxa de Performance devida neste periodo consolidado devera ser restituido pelo
GESTOR e/ou pelo ADMINISTRADOR do FUNDO exclusivamente por meio de desconto da parcela
da Taxa de Administracdo devida ao GESTOR e/ou ao ADMINISTRADOR, conforme previsto em

contrato especifico, durante o préximo Periodo de Apuracao.
Paragrafo 7° - Caso, no momento de liquidacdo do FUNDO, exista qualquer valor a ser reembolsado
pelo GESTOR ao FUNDO nos termos do paragrafo 3°, o ADMINISTRADOR solicitara, por escrito, o

pagamento pelo GESTOR do saldo a ser reembolsado no prazo de até 60 (sessenta) dias.

Paragrafo 8° - O FUNDO néao possui taxas de consultoria, ingresso e saida.
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CAPITULO XVI
DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 31 - O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR deverdo ser substituidos nas hipéteses de renincia ou

destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - Na hipétese de rentncia do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, o ADMINISTRADOR
fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo
substituto ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR,

ainda que apoés a renlncia deste.

Paragrafo 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso 0 ADMINISTRADOR néo convoque a

assembleia de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

Paragrafo 3° - Na hipotese de descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR para o
exercicio da atividade de administracdo de carteira, por decisédo da CVM, ficard o ADMINISTRADOR
obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de

descredenciamento, a convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR, a CVM devera nomear

ADMINISTRADOR temporario até a eleicao de nova administracao.

Paragrafo 5° - No caso de descredenciamento do GESTOR, o ADMINISTRADOR exercera
temporariamente as funcGes do GESTOR até a eleicdo do respectivo substituto ou até a deliberacao

pela liquidacdo do FUNDO.

Artigo 32 - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM n.° 472/08,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liqguidacédo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicdo do novo ADMINISTRADOR e a liquidacao ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo ADMINISTRADOR no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara uma
nova instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO, ficando a instituicdo liquidante obrigada a

arcar com os custos de remuneragdo do ADMINISTRADOR assim nomeado.
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CAPITULO XVII
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

| — examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as demonstracdes
financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

Il — alterar o Regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no paragrafo 2° deste artigo;

Il — destituir o ADMINISTRADOR, o GESTOR, e/ou eleger seu substituto, nos casos de rendncia,
destituicdo ou decretacdo de sua liquidagao extrajudicial;

IV — autorizar a emissé@o de novas Cotas pelo FUNDO, observado o disposto no artigo 11 acima;

V — eleger e destituir o Representante dos Cotistas, fixando sua remuneragdo, se houver, e

aprovando o valor maximo das despesas que poderado ser incorridas no exercicio de sua atividade;

VI — determinar ao ADMINISTRADOR a adocdo de medidas especificas de Politica de Investimento

que ndo importem em alteracéo do Regulamento do FUNDO;

VII — deliberar sobre a fusdo, incorporacéo, ciséo e transformacdo do FUNDO.

VIIl — apreciar o laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
FUNDO;

IX — salvo quando diversamente previsto em regulamento, alterar o mercado em que as cotas séo
admitidas a negociacao;

X — deliberar sobre a amortizacdo de capital do FUNDO;

XI — alteracao do prazo de duragdo do FUNDO;

Xll — analisar as situacdes e aprovar os atos, se aplicavel, que configurem potencial conflito de

interesse, quando ndo expressamente tratados neste Regulamento;
XIlI - deliberar sobre a dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, quando n&o prevista e disciplinada neste

Regulamento, inclusive sobre a entrega de titulos e valores mobiliarios que compdem o patrimonio do
FUNDO aos Caotistas;
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X1V - deliberar sobre a contratacdo de formador de mercado;

XV - deliberar sobre a alteracéo da Taxa de Administracéo.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apés o término do

exercicio social.

Paragrafo 2° - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da
necessidade de atender exigéncias da CVM ou exigéncias legais ou regulamentares, ou ainda em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais (tais como alteracdo na razdo social, endereco e
telefone) do ADMINISTRADOR ou qualquer outro prestador de servicos identificados neste
Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa substituicAo couber exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel

comunicacao aos Cotistas.

Artigo 34 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por Cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas,

observado o disposto no presente Regulamento.

Artigo 35 - A convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletrdnico

ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

Paragrafo 1° - A convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2° - A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com:
a) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagdo no caso de
Assembleia Geral Ordinéria; e
b) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo no caso de

Assembleia Geral Extraordinaria.

Paragrafo 3° - Da convocagédo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a

Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.
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Paragrafo 4° - O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 6° - O pedido de inclusdo de matérias na ordem do dia devera vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e devera ser encaminhado em até

10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 7° - O percentual acima sera calculado com base nas participacdes constantes do registro

de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 8° - A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacéo.

Artigo 36 - As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em

livro proprio.

Artigo 37 - As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio
eletrdnico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos Cotistas, para resposta no prazo de (i) 30
(trinta) dias quando se tratar de Assembleia Geral Ordindria ou (ii) 15 (quinze) dias quando se tratar
de Assembleia Geral Extraordinaria, devendo constar da consulta todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio de voto.

Paragrafo 1° - A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao

ADMINISTRADOR, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Paragrafo 2° - A auséncia de resposta nos termos do paragrafo 1° acima no prazo previsto no caput

serd considerado como abstencéo nas deliberagdes realizadas por meio de processo de consulta.
Paragrafo 3° - Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
devera notificar o ADMINISTRADOR por carta, correio eletrénico ou telegrama, em qualquer dos

casos, com comprovante de entrega.

Artigo 38 - A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de

Cotistas.
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Artigo 39 - As deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao
se computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de quérum especial previstas no artigo

40 abaixo.

Artigo 40 - Dependerdo da aprovacdo de Cotistas, conforme percentuais abaixo, as delibera¢cdes
referentes as matérias previstas nos incisos Il, Ill, VII, VI, XIl, Xlll e XV do artigo 33 deste
Regulamento:
a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o FUNDO esteja com
mais de 100 (cem) cotistas na data da convocacgéo da Assembleia Geral; ou
b) metade, no minimo, das cotas emitidas caso o FUNDO esteja com até 100 (cem) cotistas na

data da convocacdo da Assembleia Geral.

Artigo 41 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 42 - Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica,

observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 43 - O pedido de procuracdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

| — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il — facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e

Il — ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer Cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procuragdo aos demais Cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso |.
Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitacdo de que trata o paragrafo 1°
deste artigo devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme

contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da

solicitacao.
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Paragrafo 3° - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° deste artigo devera
apresentar ao ADMINISTRADOR do FUNDO o pedido com (i) reconhecimento de firma do signatario
do pedido e (i) copias dos documentos que comprovem que O Signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pelo ADMINISTRADOR do

FUNDO, em nome de Cotistas, nos termos do paragrafo 2° deste artigo, serdo arcados pelo FUNDO.

CAPITULO XVIiI
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 44 - A Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as
fungdes de fiscalizacdo dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas (“Representante dos Cotistas”). A funcéo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Paragrafo 1° - A eleicédo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas

presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os Representantes dos Cotistas serdo eleitos com mandato unificado de 1 (um) ano, a

se encerrar na Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, sendo permitida a reelei¢céo.

Artigo 45 - Somente pode exercer as fun¢gbes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| — ser Cotista do FUNDO;

Il — ndo exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR e/ou no GESTOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas

ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il — ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que

constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador ou gestor de outro Fundo de Investimento Imobiliario;

V — nédo estar em Conflito de Interesse com o FUNDO; e
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VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspenséo ou inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico - Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e

aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

CAPITULO XIX
DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 46 - Constituem encargos do FUNDO:

| - A Taxa de Administracao;

Il - Taxa de Performance;

Ill - Taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

IV - Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas

neste Regulamento ou na Instru¢cdo CVM n.° 472/08;

V - Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em

mercado organizado de valores mobiliarios;

VI - Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do FUNDO;

VIl - Comiss@es e emolumentos pagos sobre as operac¢des do FUNDO;

VIII - Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que |lhe seja eventualmente
imposta;

IX — Honorarios e despesas relacionadas as atividades (i) de consultoria especializada, que objetive

dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se for o caso, 0 GESTOR, em suas atividades de

andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
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possam vir a integrar a carteira do FUNDO; (ii) de empresa especializada para administrar as
locagBes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de

monitoramento, se aplicavel; e (iii) de formador de mercado para as cotas do FUNDO, se for o caso;
X — Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de

culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcdes;

Xl - Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do

FUNDO e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XIl - Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XIll - Gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de imdéveis integrantes do patrimonio
do FUNDO;

XIV - Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;

XV — Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI — Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrucdo CVM n.° 472/08
como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

CAPITULO XX
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 47 - O FUNDO tera escrituracdo contabil destacada da relativa ao ADMINISTRADOR, e suas
demonstragdes financeiras, elaboradas de acordo com as normas contibeis expedidas pela CVM,

serdo auditadas anualmente pelo auditor independente.

Paragrafo Primeiro - O exercicio social do FUNDO tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Segundo - As demonstracdes contabeis do FUNDO, inclusive para os fins de célculo do

patrimdnio liquido, serdo apuradas da seguinte forma:
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I. a apuracao do valor dos ativos financeiros e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO é
de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcula-lo a partir dos seus critérios, metodologia e

fontes de informacéao;

Il. o critério de aprecamento dos ativos financeiros e valores mobiliarios é reproduzido no manual de

aprecamento dos ativos do Custodiante; e

Ill. no caso de imoveis que venham a compor a carteira do FUNDO, o reconhecimento contabil sera
feito inicialmente pelo seu valor de aquisicdo informado pelo ADMINISTRADOR. Apds o
reconhecimento inicial, os imoéveis devem ser continuamente mensurados pelo seu valor justo, na
forma da Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, apurado no minimo anualmente por
laudo de avaliacdo elaborado por avaliador independente com qualificacdo profissional e experiéncia
na area de localizagdo e categoria do imovel avaliado. Caberd ao ADMINISTRADOR providenciar, as
expensas do Fundo, o laudo de avaliacdo especificado acima, quando aplicavel, e informar ao
Custodiante.

CAPITULO XXI
DA ESCRITURACAO E DA CUSTODIA

Artigo 48 — A escrituracdo das cotas do FUNDO sera realizada pelo BANCO DO BRASIL S.A,,
instituicdo financeira, constituida na forma de sociedade de economia mista com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 01, Bloco G, S/N, Asa Sul - Brasilia (DF), inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.000.000/0001-91, autorizada pela CVM, ou a instituicdo financeira devidamente habilitada a
prestar tais servigos que vier a substituir o atual escriturador das cotas do FUNDO (“Escriturador”). A
prestacdo dos servicos de processamento, controladoria e custodia qualificada dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira de investimentos do FUNDO serda realizada pelo
ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha - Torre Olavo Setubal,
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob o0 n° 60.701.190/0001-04, instituicdo financeira
autorizada pela CVM, ou a instituicdo financeira devidamente habilitada a prestar tais servigos que

vier a substituir o atual custodiante das cotas do FUNDO (“Custodiante”).

CAPITULO XXII
DO PRAZO, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 49 - O FUNDO ter& prazo de duracdo de 10 (dez) anos, observado o disposto no Paragrafo

Unico do Artigo 1° deste Regulamento.
Artigo 50 — A partir do inicio do Periodo das Amortizacdes Programadas, as Cotas serdo objeto de

Amortizacbes Programadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa

relativamente ao patrimdnio liquido do FUNDO.
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Paragrafo 1° — A critério do GESTOR, por ocasiao da alienacgéo, total ou parcial, de investimentos
integrantes da carteira do FUNDO, poderd o respectivo produto, oriundo de tal alienacdo ser

destinado a amortizacdo de Cotas, observado o Benchmark e a Taxa de Performance.

Paragrafo 2° - Ainda no que tange a amortizacao de Cotas, sera observado o disposto no paragrafo

6° do artigo 21 deste Regulamento.

Paragrafo 3° - Durante o periodo de investimento, ou ainda, apds o periodo de investimento nas
hipéteses de pré-pagamento, o GESTOR podera realizar reinvestimentos com 0S recursos
provenientes de amortizacbes antecipadas de seus Ativos Imobiliarios, respeitado o disposto neste

Regulamento, na Lei n.° 8.668/93 e demais legislaces aplicaveis.

Artigo 51 — As Cotas de emissdo do FUNDO nao sao resgataveis, mas serdo amortizadas, no todo
ou em parte, conforme as Amortizacbes Programadas nos termos do paragrafo 6° do artigo 21 deste
Regulamento, nos termos do paragrafo 1° do artigo 50 deste Regulamento ou por deliberagéo da

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 52 — Os tributos eventualmente incidentes sobre a distribuicdo dos rendimentos descritos no
item acima serdo de responsabilidade dos Cotistas, na condicdo de contribuintes e responsaveis
tributarios, conforme definido na legislacao tributaria em vigor, cuja forma de recolhimento podera ser

alterada a qualquer tempo.

Artigo 53 — Ao final de seu prazo de duragéo ou, ao final de eventual prorrogacao, o FUNDO entrara

em liguidacao, nos termos da legislacado aplicavel.

Paragrafo 1° - A liquidacdo do patrimbénio do FUNDO seré realizada de acordo com as respectivas
caracteristicas e com o mercado em que sejam negociados, devendo o ADMINISTRADOR iniciar a
divisdo do patrimonio liquido do FUNDO entre os Cotistas, observadas as suas participacdes

percentuais no FUNDO.

Paragrafo 2° - A liquidacdo do FUNDO seré realizada de uma das formas a seguir:

I. Venda, por meio de transacdes privadas, dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira
do FUNDO que nao sejam negociaveis em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado. Neste
caso, 0 GESTOR deve se certificar que os ativos sejam vendidos a preco justo;

Il. Venda, em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, dos titulos e valores mobiliarios

que compdem o a carteira do FUNDO que sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado de

balcdo organizado; e
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lll. Entrega de titulos e valores mobiliarios que compdem o patrimbénio do FUNDO conforme

deliberado por Assembleia Geral de Cotistas convocada exclusivamente para esta finalidade.

Paragrafo 3° - Em qualquer hipétese, a liquidacdo de Ativos Alvos serd realizada com observancia

das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

Artigo 54 - Nas hipéteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a

data das ultimas demonstragfes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Artigo 55 - Devera constar das notas explicativas as demonstra¢cdes financeiras do FUNDO a analise
quanto a terem os valores das amortizacfes sido ou ndo efetuados em condi¢cbes equitativas e de
acordo com a regulamentacédo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,

ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 56 - Liquidado o FUNDO, os Cotistas passardo a ser 0s Unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do FUNDO, eximindo o ADMINISTRADOR, o0 GESTOR, e quaisquer outros
prestadores de servico do FUNDO de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa destes.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolugdo do FUNDO, rendncia ou substituicdo do
ADMINISTRADOR, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o FUNDO seja

parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de
que o FUNDO é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacao ou dissolucado, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,

deixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte dos processos.
Artigo 57 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia,
serd responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do FUNDO, ou por eventuais prejuizos

verificados no processo de liquidacao do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 58 - Apés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

| — no prazo de 15 (quinze) dias, (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em

caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
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deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de

baixa de registro no CNPJ — Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

Il — no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacdo de patriménio do FUNDO a que

se refere o caput deste artigo, acompanhada do relatério do auditor independente; e

CAPITULO XXIII
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 59 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
ou entre o FUNDO e o GESTOR dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

| — a aquisi¢do, locacao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de imovel
de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a ele ligadas;

Il — a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imoével integrante
do patrimdnio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o0 GESTOR ou pessoas a ele

ligadas;

Il — a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR ou do

GESTOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, para

prestacao de servicos para o FUNDO; e

V — a aquisi¢do, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissao do ADMINISTRADOR, do GESTOR,
ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do art. 46
da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, de seus

administradores e acionistas;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR

ou do GESTOR, com excec¢édo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
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regimento interno do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, desde que seus titulares ndo exercam

funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3° - Nao configura situacéo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imovel de propriedade

do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR.

CAPITULO XXIV
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 60 — Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrucdo CVM n.° 472/08, o ADMINISTRADOR
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteracéo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas néo se
limitando, as seguintes hipdteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do FUNDO se torne inferior a 50
(cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas exclusivamente em mercado de bolsa ou

de balcéo organizado.

Paragrafo 1° - Ainda, o ADMINISTRADOR informara o Cotista pessoa fisica cujas Cotas passem a
representar participacdo superior a 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO, a fim de

gue este possa tomar as providéncias que entender cabiveis.

Paragrafo 2° - N&o obstante o disposto acima, o FUNDO n&o investira em empreendimentos
imobiliarios cujo sécio, incorporador ou construtor seja Cotista detentor de cotas que representem
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, de modo a néo
alterar o tratamento tributario aplicavel ao FUNDO, conforme o disposto no Artigo 2° da Lei n.° 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n.° 9.779/99").

CAPITULO XXV
DOS FATORES DE RISCO

Artigo 61 - Antes de subscrever Cotas do FUNDO, os investidores devem considerar
cuidadosamente os diversos fatores de riscos e incertezas que os investimentos do FUNDO e os
Cotistas estdo sujeitos aos riscos descritos abaixo, aqueles descritos detalhadamente nos fatores de
risco do(s) prospecto(s) de oferta(s) publica(s) de cotas do FUNDO, bem como as demais
informacdes contidas neste Regulamento, a luz de sua propria situacdo financeira, suas

necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.
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Riscos associados ao Brasil e a fatores macroecondmicos

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politicas governamentais e globalizacéo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, 0 FUNDO desenvolve suas
operacdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando portanto sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais
como regulacdo da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua emisséo,
alteracdo da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criagcdo de
novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados,

especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, 0 FUNDO esta sujeito aos efeitos da politica econémica e a ajustes
nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal,

Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso
e a necessidade de capital externo, sobretudo para as na¢des em desenvolvimento, € significativa, a
credibilidade dos governos e a implementacéo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para

a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem

influenciar os resultados do FUNDO.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o ADMINISTRADOR, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer

natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
Riscos relacionados ao investimento em Cotas

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de

recursos, com um ndmero reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda de

cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado secundario. Neste
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sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senao
guando da extin¢do do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua

eventual negociacao no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagcdo no mercado de

bolsa ou de balcéao organizado.

Ademais, as ofertas de valores mobiliarios do FUNDO, realizadas de acordo com a Instru¢do CVM n.°
476/09, somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicdo pelo investidor e,
cumulativamente, ap6s o encerramento da 22 Emissdo ou apés decorrido o prazo de 01 (um) ano

apos a data da primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o FUNDO ter sua carteira de investimentos constituida por CRI, LH, LCI e Cotas de Fll, a
propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os CRI, as LH, as
LClI ou as Cotas de FII.

Risco tributario

A Lei n.° 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em

balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. Esclarece,
ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente
nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo serd concedido
ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento

superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
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Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma

legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o0 risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢fes

vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a hovos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Adicionalmente, o tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas podera ser
alterado nas seguintes hipoteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do FUNDO se torne inferior a 50
(cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas exclusivamente em mercado de bolsa ou

de balcéo organizado.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacao

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgédo de isencdes

vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢cdo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira,
em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do

dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Auséncia de garantia

As aplicagfes realizadas no FUNDO n&o contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital

investido pelos Cotistas.

Caso as ofertas do Fundo sejam realizadas de acordo com a Instrucdo CVM n.° 476/09, os Cotistas

deverao observar o prazo legal para negociacédo das Cotas
As ofertas de valores mobilidrios do FUNDO realizadas de acordo com a Instrugdo CVM n.° 476/09,

somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de

decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicao pelo investidor e, cumulativamente, apés
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0 encerramento da 22 Emissao ou apoés decorrido o prazo de 01 (um) ano apds a data da primeira
integralizac@o de Cotas do FUNDO, o que ocorrer primeiro. Deste modo o Investidor Qualificado que
adquirir as Cotas devera estar ciente que tera que esperar 0 prazo acima mencionado para negociar
suas Cotas no mercado secundario e que decorrido o referido prazo o Investidor Qualificado pode ter

suas cotas desvalorizadas.

Riscos associados ao investimento no FUNDO

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do FUNDO € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo FUNDO com a amortizagdo e resgate dos CRI, das LH,
das LCI e das Cotas de Fll em que o FUNDO venha a investir.

Risco de decisfes judiciais desfavoraveis

O FUNDO podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que o
FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra 0 FUNDO venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais
processos, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e

integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco quanto a Politica de Investimento do FUNDO

Os recursos do FUNDO serao preponderantemente aplicados em CRI, além de LH, LCI e Cotas de
Fll, observado o disposto na Politica de Investimento descrita neste Regulamento. Portanto, trata-se
de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos Imobiliarios, mas que nem sempre tera, no
momento em que realizar uma nova emissdo, uma definicao exata de todos os Ativos Imobiliarios que

serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo ndo sejam todas subscritas e 0s recursos
correspondentes nao sejam obtidos, fato que obrigaria 0 ADMINISTRADOR a rever a sua estratégia
de investimento. Por outro lado, o sucesso na coloca¢édo das Cotas de uma determinada emissao ndo
garante que o FUNDO encontrara Ativos Imobiliarios com as caracteristicas que pretende adquirir ou
em condicbes que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em Ultimo caso, o

ADMINISTRADOR podera desistir das aquisicdes e propor, observado o disposto neste
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Regulamento, a amortizagéo parcial das Cotas do Fundo ou sua liquidagéo, sujeitas a aprovacdo dos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasido de cada emissdo ainda ndo se tera definido todos os Ativos
Imobiliarios a serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas aos
Cotistas sobre as aquisicdes do FUNDO, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos Imobiliarios pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, fato que podera trazer eventuais prejuizos

aos Cotistas.

Riscos relativos aos CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isengcdo no pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos de CRI. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n.° 12.024 de 27 de agosto de 2009,
conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilirio
que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de imposto de renda. Eventuais
alteracdes na legislacao tributaria, eliminando tal isen¢éo, criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar

negativamente a rentabilidade do FUNDO esperada pelos Cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizagéo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitvo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI, devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera néo ter

disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacéo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu
paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacdo ou afetagcdo”. Ainda que a companhia securitizadora emissora dos
CRYI, institua regime fiduciario sobre os créditos imobilidrios que constituam o lastro dos CRI, por meio
do termo de securitizacdo, e tenha por propdsito especifico a emissédo de certificados de recebiveis
imobiliarios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos

de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a
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ter poderdo concorrer com o FUNDO, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo
dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hip6tese, pode
ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés
0 pagamento das obrigac6es da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na

emissao de tais CRI.

Riscos relativos aos créditos imobilidrios que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacado podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a

rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento realizado (retorno do
investimento ou recebimento da remuneracé@o esperada), bem como 0 GESTOR podera ter dificuldade

de reinvestir 0s recursos a mesma taxa estabelecida como remunerac¢éo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigagdes decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos
CRI e da excussdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos
do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagcdo monetaria, juros e outras eventuais taxas
de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo
Fundo, e pelos demais titulares dos CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termo de
securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo do(s) contrato(s) imobiliario(s),
em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situac@o econdmico-financeira do(s) devedor(es) podera afetar negativamente a capacidade
do patrimbnio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela

companhia securitizadora.
Riscos atrelados aos fundos investidos
O ADMINISTRADOR e o GESTOR desenvolvem seus melhores esforcos na sele¢do, controle e

acompanhamento dos ativos do FUNDO. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode néo ser possivel

para o ADMINISTRADOR identificar falhas na administracéo ou na gestéo dos fundos em cujas cotas
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0 FUNDO venha a investir, hipéteses em que o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR néo responderao

pelas eventuais consequéncias.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do FUNDO que acarretem em patriménio
negativo do FUNDO, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO, além

do valor de subscricéo e integralizacdo de suas Cotas.

Risco de o FUNDO néo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emissédo realizada pelo FUNDO, o que, consequentemente, fara com que o FUNDO
detenha um patrimdnio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducdo na expectativa de
rentabilidade do FUNDO.

Risco de oscilacédo do valor das Cotas por marcacdo a mercado

Os Ativos Financeiros em que o FUNDO venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo; como consequéncia, o valor da

Cota do FUNDO podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacbes a serem tomadas pela Assembleia Geral de

Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum
gualificado figuem impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quorum na instalacdo (quando
aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas

matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacéo antecipada do FUNDO.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR; (b)
0s sacios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR,; e (c) empresas ligadas ao

ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR, seus sdécios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os

Unicos Cotistas do FUNDO ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
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presentes. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “c”, caso

estas decidam adquirir Cotas do FUNDO.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo
ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberages sejam tomadas pelo Cotista majoritario em

funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios.

O FUNDO destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios, que integrardo o patriménio do FUNDO, de acordo com a sua Politica de

Investimento.

O FUNDO tera prazo de duracdo de 10 (dez) anos, contados a partir da data em que ocorrer a

primeira integralizagdo de cotas do FUNDO.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor
do ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital

integralizado pelos cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto acima, o FUNDO podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no caso de investimentos em CRI,
0 patrimbnio separado em questdo. Sendo assim, a concentra¢do por patrimdnio separado esta
limitada ao percentual acima; todavia, a concentracdo por devedor podera ser superior aquela

determinada no artigo 6° paragrafo 1° deste Regulamento.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos Imobiliarios

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimentos
para o FUNDO, hipétese em que os recursos do FUNDO permanecerdo aplicados em outros Ativos
imobiliarios ou Ativos Financeiros, nos termos previstos neste Regulamento.

Risco decorrente das opera¢des no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo FUNDO, mesmo se essas operacdes sejam
projetadas para proteger a carteira, poderda aumentar a volatilidade do FUNDO, limitar as

possibilidades de retorno nas suas operagdes, nao produzir os resultados desejados e/ou podera

provocar perdas do patriménio do FUNDO e de seus Cotistas.
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Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacéo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos Imobiliarios poderédo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
FUNDO em relagdo aos Critérios de Concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na
identificagdo pelo GESTOR de ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse
modo, o0 GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a
rentabilidade das Cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pelo
GESTOR ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em

decorréncia desse fato.

Risco de Nao Colocacéo ou Colocacéo Parcial da Oferta

A assembleia geral de Cotistas podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas do
patrimdnio do FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscricdo de
Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas néo colocadas, observadas as disposicdes da
Instru¢cdo CVM n.° 400/03.

Caso a assembleia geral de Cotistas autorize a distribuicdo publica com subscricdo parcial, e nao
seja atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicéo de
Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacédo e a oferta seja cancelada, fica 0 ADMINISTRADOR
obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢cédo das Cotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO acrescido dos rendimentos

liguidos auferidos pelas aplica¢cdes do FUNDO no periodo.

Paragrafo Unico - N&o obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em pratica a politica
de investimento delineada, os investimentos do FUNDO estdo, por sua hatureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigfes adversas de liquidez e negociagdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o ADMINISTRADOR mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade
de perdas para o FUNDO e para o Cotista. O ADMINISTRADOR e/ou o0 GESTOR ou qualquer dos
seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle comum, em
hip6tese alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacado ou perda
de valor dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, pela solvéncia das contrapartes, pela
inexisténcia ou baixa liqguidez de um mercado secundario dos ativos financeiros integrantes da
carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da distribuicdo dos

resultados ou amortizacdo de Cotas do FUNDO, se for caso, nos termos deste Regulamento.
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CAPITULO XXVI
DA ARBITRAGEM

Artigo 62 - O FUNDO, seus Caotistas e o ADMINISTRADOR obrigam-se a resolver, por meio de
arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado,
toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em
especial, da aplicacdo, validade, eficacia, interpretacdo, violacdo e seus efeitos, das disposicdes
contidas no Regulamento do FUNDO e nas normas editadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios

que Ihe sejam aplicaveis, sendo vedado o julgamento por equidade.

Paragrafo Unico - As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de arbitragem

instalados em conformidade com o caput deste artigo deverdo ser pagos pela parte vencida.

Este Regulamento passa a vigorar a partir do dia 03 de outubro de 2016.

BB Gestdo de Recursos — Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Marcus André Cortez Pinheiro André Luiz de Souza Marques
Gerente Executivo Gerente de Divisédo
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Critéri

| - Os
elegibi

ii)

ANEXO | ao Regulamento do
BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

os de Elegibilidade Aplicaveis aos CRI alvo de investimento pelo FUNDO

CRI objeto de investimento pelo FUNDO deverdo obedecer aos seguintes critérios de
lidade:

Os CRI podem ser lastreados em créditos decorrentes de empreendimentos
imobiliarios de qualquer dimenséo, ndo havendo qualquer restricdo ou impedimento
neste sentido, observados os termos e condi¢des da Politica de Investimento e demais

disposi¢des do Regulamento;

A somatodria dos créditos decorrentes de empreendimentos imobiliarios em fase de
obras dentro de cada CRI podera ser de até 50% (cinquenta por cento) do patrimoénio

liquido do Fundo;

Os CRI objeto de investimento pelo FUNDO poderdo ser emitidos e/ou originados por
companhias securitizadoras selecionadas pelo GESTOR em conjunto com o0
ADMINISTRADOR, conforme procedimento previsto no Contrato de Gestéo;

Para CRI com lastro em créditos imobiliarios pulverizados de natureza Residencial e/ou

Comercial, serd necessario observar que:

« O somatério da Série Subordinada do CRI, do Overcollateral e de eventual
excesso de Spread seja superior a 10% (dez por cento) da totalidade dos CRI
emitidos;

e LTV méaximo de 85% e médio de 75% para carteiras performadas;

e Em caso de iméveis nado-performados (acima de 50% dos recebiveis de
empreendimento sem “habite-se” / Termo de Verificacdo de Obras — TVO), o
GESTOR tem que se certificar que os CRI tenham a liberacdo dos recursos
disponibilizado ao devedor dos créditos imobiliarios ao longo do cronograma
fisico-financeiro da obra, bem como atendam, no minimo, 01 (um) dos
seguintes critérios:

b) ter Empresa cujo rating seja acima de “BBB-" garantindo a
performance do imovel;

c) ter seguro performance;
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d) ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor

da obra.

e Para os fins deste Anexo | ao Regulamento, “Empresa” € definida como a
entidade garantidora da entrega do respectivo imovel, independente da

Empresa ser a cessiondria ou cedente do crédito, construtora, entre outras.

v) Para CRI com lastro em créditos imobiliarios corporativos (Built to Suit, Sale Lease

Back, CCI ou outros tipos de lastros corporativos):

« O Rating da Empresa devedora ou garantidora devera ser acima de “BBB-" ou o
LTV deve ser inferior a 50% (cinquenta por cento) ou o somatorio da série
subordinada do CRI, do Overcollateral e de eventual excesso de Spread deve ser

igual ou maior que 30% (trinta por cento) da totalidade dos CRI emitidos.

« Em caso de iméveis a performar, o GESTOR tem que se certificar que os CRI
tenham a liberacdo dos recursos disponibilizado ao devedor dos créditos
imobiliarios ao longo do cronograma fisico-financeiro da obra, bem como

atendam, no minimo, 01 (um) dos seguintes critérios:

a) ter Empresa cujo rating seja acima de “BBB-" garantindo a performance do
imovel;

b) ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da obra;

C) ter seguro performance.

vi) Para CRI com lastro em créditos imobiliarios decorrentes de operacdes com Shopping

Center:

« O Rating da Empresa devedora ou garantidora devera ser acima de “BBB-" ou
0 LTV deve ser inferior a 50% ou 0 somatorio da série subordinada do CRI, do
Overcollateral e de eventual Excesso de Spread deve ser igual ou maior que

10% (dez por cento) da totalidade dos CRI emitidos;

« Em caso de iméveis a performar, o GESTOR tem que se certificar que os CRI
tenham a liberacdo dos recursos disponibilizado ao devedor dos créditos
imobilidrios ao longo do cronograma fisico-financeiro da obra, bem como

atendam, no minimo, 01 (um) dos seguintes critérios:

a) ter Empresa cujo rating seja acima de “BBB-" garantindo a performance do
imovel;
b) ter um valor retido em conta vinculada de no minimo 10% do valor da obra;
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C) ter seguro performance.

Il — Os CRI objeto de investimento pelo FUNDO, que sejam emitidos por Empresas ligadas ao

GESTOR, por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum deverdo obedecer aos seguintes critérios de elegibilidade:

i)

i)

i)

O FUNDO s6 podera comprar os CRI se a cessao dos créditos imobiliarios ndo tiver
sido feita com &gio, a ndo ser que a cedente se coobrigue a devolugdo do 4gio aos

investidores do CRI em caso de pré-pagamento da operagéo;

A remuneracéo de distribuicdo do respectivo CRI que for realizado por Empresa ligada
ao GESTOR sera devolvida ao Fundo por meio de desconto na taxa de administracao

(parcela corresponde a remuneracéo do Gestor);

Os CRI deverdo necessariamente ser objetos de: (a) oferta publica nos termos da
Instrucdo CVM n.° 400/03, devidamente registrada na CVM; (b) oferta publica em lote
Unico e indivisivel, dispensada automaticamente de registro nos termos do artigo 5° da
Instrucdo CVM n.° 400/03; ou (c) oferta publica com esforcos restritos de colocacao,

dispensada automaticamente de registro nos termos da Instru¢cdo CVM n.° 476/09.
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