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RF Renda Fixa

BB Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

O fundo BB Recebiveis Imobiliarios — Fll iniciou suas atividades em | | de setembro de 2014 e tem como
objetivo proporcionar retorno acima da inflagao por meio do investimento em ativos imobiliarios de renda
fixa, preponderantemente Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, podendo também adquirir Letras
de Crédito Imobiliario — LCl, Letras Hipotecarias — LH e outros ativos de renda fixa nao imobiliarios. O
fundo tem patrimonio inicial de R$ 62,5 milhoes, e sua primeira emissao foi subscrita essencialmente por
investidores institucionais. Em agosto de 2015, o patrimonio do fundo foi elevado para R$ 103,3 milhdes

por meio da segunda emissao de cotas, também subscrita por investidores institucionais.

As cotas estao registradas em bolsa, sob o codigo BBIMII. A negociagao das cotas foi liberada em
setembro de 2015, conforme definido na documentagao da oferta. Nenhum negocio ocorreu até a data
de fechamento deste relatério. O prazo de duragao do fundo é de 10 anos, sendo que a amortizagao das
cotas se dara em 8 parcelas anuais iguais e consecutivas, que se iniciarao em setembro de 2017. O

pagamento de rendimentos é mensal, sem caréncia.

Caracteristicas

Fundo BB Recebiveis Imobiliarios - Fll Total de Cotas Emitidas 1.035.000

Tipo Fundo de Investimento Imobiliario Valor Inicial da Cota R$100,00

Publico Alvo Investidores Qualificados PL na Emissdao R$ 62,5 milhoes

Inicio [1/09/2014 PL apés 2° Emissdo R$ 103,3 milhdes

2° Emissdo de Cotas 13/08/2015 Liquidez Negociagao em Bolsa

Prazo de Duracao 10 anos Codigo de Negociacao  BBIMI |

Vencimento 11/09/2024 Codigo ISIN BRB BIMCTF002

Taxa de Administracdo 0,85% aa. Administrador BB Gestao de Recursos DTVM S.A.

8 parcelas anuais iguais, iniciando-se 2 . .
Rio Bravo Investimentos Ltda.

Av Chedid Jafet, | | | Bloco B 3° andar
Vila Olimpia - SP  CEP 04551-065
Tel: (11) 3509-6600

Amortizacdo i .. R
anos apos a data da |® integralizagao

Rendimentos Mensal, sem caréncia Gestor
Taxa de Performance 20% do que exceder o Benchmark
Benchmark IPCA + 6,95% aa.
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Comentarios do Gestor

O fundo encerrou o més de dezembro com 92% de seu patrimonio investido em |9 diferentes emissoes
de CRI cuja taxa média ponderada de remuneragio é de inflagio' + 9,92%” a.a.. O restante do patrimonio
esta aplicado em operagoes compromissadas “overnight” (8%), cuja rentabilidade, liquida de impostos,
corresponde a 77,5% da variagao didria da taxa Selic. Assim, o fundo possui uma taxa média ponderada
de remuneracio, bruta de custos e considerando a posicio em caixa, de Inflagio + 9,44% a.a. °.

Durante o més de dezembro, o fundo adquiriu o CRI 19 (320° série da 1* emissao da Brazilian Securities).
A emissao, de agosto de 2013, tem como lastro CCB originada pela Companhia Hipotecaria Brasileira —
CHB e emitida pela Alphaville Urbanismo S.A.. O CRI tem rating “A-" pela Fitch e possui pagamento de
rendimentos semestral até seu vencimento em agosto de 2017. Como garantias, a operagao conta com:
(i) cessao fiduciaria de recebiveis da Alphaville em montante equivalente a 130% do saldo devedor da
operagao, (ii) regime fiduciario e patrimonio separado e (iii) fundo de despesas inicial de R$ 50 mil. Além
dessa nova operagao, o fundo aumentou a exposi¢cao no CRI | (CRI Lojas Americanas) de [,3% em 30
de novembro para 2,5% ao final de dezembro. Desde a Ultima aquisicao desse papel, o rating da Lojas
Americanas foi reafirmado como “AA-” pela Fitch, devido a expectativa de que a empresa mantera
margens operacionais consistentes, boa liquidez e alavancagem. O CRI tem como lastro um contrato de
Buit-to-Suit cujo locatario é a Lojas Americanas e tem o imével, avaliado em R$ 150 milhdes em 2012,

como garantia, montando um LTV de 65% sem assumir valorizagao do mesmo.

Abaixo, as caracteristicas da carteira ao final do més:

1 O fundo investe em CRIs indexados ao IPCA e ao IGP-M, e por isso utilizamos a nomenclatura “Inflagio” para abranger os dos indices.

29,36% se excluido o rendimento do CRI 2, que teve vencimento antecipado decretado e que encontra-se em fase de execucio de
garantias.

3.8,93% se excluindo o rendimento do CRI 2.
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BB RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl - DEZEMBRO/2016

Ativo Emissor Emissdo/Série Lastro Rating ‘ Vencimento | Taxa de Aquisicao (% Fundo‘
CRI'l  BRASIL PLURAL 1/4* Built-to-Suit "AA-" Fitch Sep-28 IPCA +7,63% 2.5%
CRI2 APICE 1%/7* Shopping "A" Liberum Jul-25 IGP-DI + 9,25% 5.5%
CRI3 BARIGUI 1°/8* Built-to-Suit - Oct-23 IGP-M + 7,30% 5.3%
CRI 4 RB CAPITAL 1°/96* Shopping "A" Fitch May-23 IPCA + 6,75% 2.6%
CRI'5 BARIGUI 1*21* Resid. Pulverizado ~ "A+" SR Jan-21 IGP-M + 9,50% 2.4%
CRI6 BRAZILIAN SEC 1°/320° Corporativo "A-" Fitch Aug-17 IPCA + 8,15% 3.2%
CRI7 CIBRASEC 2°/238* Built-to-Suit ~ "A-" SR Rating ~ Feb-25 IGP-M + 12% 5.8%
CRI 8 HABITASEC 1°/47* Resid. Pulverizado - Oct-26 IPCA + 10,40% 3.0%
CRI9 CIBRASEC 2%/219* Resid. Pulverizado - Dec-18 IPCA + 12,50% 0.6%
CRI 10 APICE 1°/44* Resid. Pulverizado - Sep-25 IGP-M + 12,00% 6.2%
CRI 11 RB CAPITAL 1*/108* Corporativo  "AA+" Fitch Sep-25 CDI +0,15% 6.3%
CRI 12 CIBRASEC 2°/260° Resid. Pulverizado - Jan-31 IPCA + 11,35% 9.7%
CRI 13 HABITASEC 12/58* Resid. Pulverizado - Aug-25 IPCA + 12,00% 9.3%
CRI 14 APICE %7192 Resid. Pulverizado - Dec-21 IGP-M + 12,00% 0.3%
CRI 15 APICE 12/75* Corporativo - Mar-18 CDI + 2,00% 4.6%
CRI 16 APICE 1*/74* Shopping "AA" Fitch Jul-24 IPCA +9,32% 7.0%
CRI' 17 CIBRASEC 2°1271* Resid. Pulverizado - Aug-30 IGP-M + 11,00% 6.7%
CRI 18 BARIGUI 12/53* Corporativo - Jul-23 IPCA + 10% 8.0%
CRI'19 BRAZILIAN SEC 1%/320° Corporativo "A-" Fitch Aug-17 IPCA + 9,69% 3.2%
TOTAL CRIs Inflagdo + 9.92% a.a**  92.0%
TESOURO - - "AAA"  Liquidez em DO 77,5% Selic** 0.0%
Over 8.0%

TOTAL Inflagdo + 9.44% a.a**  100.0%

*Taxa média dos CRl's
**Considerando IR de 22,50%

**Considera a posi¢do em caixa. Nio considera os custos operacionais do fundo

CRI10  Carteira Lastro Carteira Imobiliaria Indexadores Carteira
CRI9 2% CRI I
6,3%
Built-to-
CRI7 .
5.8% Corg;;:uvo
CRI 6 2,3% Shopping
é% Vo CRI'I5S  |6%
&t )
2,6%
CRI3 Resid.
Pulveriza
CRI 17 4o
5,5% I 80% 80% 6.7% 2%
CRI | —__CRII9
2,5%

Durante o més de dezembro, a cota patrimonial do fundo apresentou variagao de 1,35%, ja considerando

os efeitos de marcagcao a mercado dos ativos.
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Evolucao da Cota dez/16
Cota no inicio do periodo R$ I 05,65
Rendimentos Incorridos - Competéncia R$ [,43
Rendimentos Distribuidos -R$ |,00
Amortizacoes R$ 0,00
Cota no fim do periodo R$ 106,08

Nos ultimos 12 meses, a variagao da cota patrimonial do fundo, ajustada pelos pagamentos de rendimentos
no periodo e ja considerando a provisao do CRI 2 mencionada nos relatorios anteriores, foi de 15,68%,

que corresponde a 112,02% da variagao apresentada pelo CDI no mesmo periodo.

Variacio - Ultimos 12 meses
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Distribuicoes

O fundo distribuiu R$ 1,00/cota em rendimentos referentes ao més de dezembro (pagos em 12 de
janeiro). Tal valor representa um Dividend Yield anualizado de 11,3% sobre a cota patrimonial no
fechamento do més, de R$ 106.08. Nos ultimos |12 meses, o valor distribuido foi de R$ |1,66/cota, que
representa um Dividend Yield de 11,01% considerando a cota média patrimonial do fundo nos ultimos
doze meses (R$ 105,92 / cota). O fundo distribui apenas o resultado efetivamente convertido em caixa

durante o periodo.

Pagamentos
(Ultimos 6 meses)
1,40
1,20
1,00 -
0,80 -
0,60 - 1,15
0,40 - 0.80 0,80
0,20 -
0,00 n T T T T T
o ‘o o o Jo o
m Rendimentos (R$/cota)
Quadro Resumo
Evolucao da Cota jul/l1é6 agol/lé6 set/16 out/l16 nov/lé6 dez/lé
Cota no inicio do periodo R$ |05,40 R$ |06,|3 R$ |06,36 R$ |06,75 R$ |06,26 R$ |05,65
Rendimentos Incorridos - Competéncia R$ 1,73 R$ 1,24 R$ 1,54 R$ 0,31 R$ 0,19 R$ 1,43
Rendimentos Distribuidos -R$ |,00 -R$ |,00 -R$ |, 15 -R$ 0,80 -R$ 0,80 -R$ |,00
Amortizacdes R$0,00 R$0,00 R$000 R$000 R$0,00 R$0,00
Cota no fim do periodo R$ 106,13 R$ 106,36 R$ 106,75 R$ 106,26 R$ 105,65 R$ 106,08
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