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ANEXO |

REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRASIL VAREJO - FII

CNF]/MF n° 21.126.204 /0001-43

CAPITULO 1

DO FUNDO

11. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRASIL VAREJO ~ FII (“Fundo”),
é um fundo de investimento imobiliatio constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo
com a Lei n.” 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n.° 8.668/93”) e a Instrugio da
Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM™) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, confotime altetada
(“lostrugio  CVM. _4727),  administtado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracio de carteira de titulos
e valores mobilidrios, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid
Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, CEP: 04551-065, Vila Olimpia, insctita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNP]/MF”) sob o n® 72.600.026/0001-81 (“Iastituicao
Administradora™) e regido pelas disposicdes contidas neste regulamento (“Regulamento™).

1.1.1. O Fundo terd prazo de duragiio indeterminado.

CAPITULO II

DO PUBLICO ALVO

21. As Cotas do Fundo siao destinadas a investidores em geral, conforme definidos na
regulamentacio em vigor, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou
no extetior, vedada a colocagio para investidores nio permitidos pela legislagio vigente.
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CAPITULO III

DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto a realizacio de mvestimentos em imoveis ou direitos reais sobre bens
iméveis, sejam tais imoveis lojas, unidades comerciais, lajes corporativas, shopping centers, terrenos,
iméveis ndo residenciais em geral, galpdes, ou qualquer outro tipo de imdvel perfotrtmado nio residencial
com a finalidade de venda, locagio tipica ou atipica (bwill fo swit, rettofit ou sal and laseback),
arrendamento ou exploragio do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a
terceiros os direiros e créditos decorrentes da sua venda, locagio, arrendamento e direito de superficie
dessas unidades (“Ativos Imobilidtios”), podendo, ainda, adquiric {i) aces, debéntures, bonus de
subscri¢io, seus cupons, diteitos, recibos de subsctigao e cettificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se teate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios
(“ELI™); (i1) agdes ou cotas de sociedades cujo tinico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FII; (iv) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgio civil ou no mercado imobilidrio; (v)
certificados de potencial adicional de construgio emitidos com base na Instrugio CVM n” 401, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada; (vi) cotas de outros FII, inclusive cotas de FIT administrados
ou geridos pela Institnicio Administradora, pela Gestora e/ou suas afiliadas; (vil) certificados de
recebiveis imnobiliarios ¢ cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos tertnos da regulamentagio em vigor; {vii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito
imobilidrio; e (x) letras imobiliarias garantidas (“Ativos de Investimento™ e, em conjunto com os Ativos
Imohiliarios, “Ativos™.

3.1.1. O Fundo devera investir mediante a realizacdc de operacSes com as caracteristicas
abaixo:

I - Exploracio dos Ativos Imobilidrios cuja propriedade e/ou direitos reais integrem o
pattiménio do TFundo, mediante a celebracao de Contratos de Locagio, arrendamento, cessao
de uso, built to suit ou de qualquer outra forma de exploragio legalmente permitida;

IT - Alienagio da propriedade dos iméveis e/ou cessio dos diteitos reais sobre iméveis com
realizacio de lucro;

11T - Aumento do valor patrimonial das Cotas do Fundo, advindo da valorizagao dos Ativos
que compdem o patrimonio do Fundo ou da negociagio de suas Cotas no mercado de valores
mobiliatios; e
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IV - Recebimento de juros, lucros, dividendos ou qualquer outra forma de retorno financeiro sobre os
titulos e valores mobilianos pertencentes ao Fundo ou da negociagio de tais valores mobiliarios no

mercado.

3.1.2. Os Ativos Imobilidrios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverio observar os critérios

de elegibilidade descritos abaixo:

I - Os iméveis deverao ter potencial de rentabilizar os investimentos do Fundo, seja pela possibilidade
de obtengio de rendas recorrentes com baixo tisco de vacincia (ex: locacio e arrendamento), ou seja

pela perspectiva de ganho com a sua alienagio,

II - Todas as aquisicbes devem que ser realizadas com seguranga juridica, podendo ser adquiridos
imbvels com 6nus reais, desde que tais 6nus nio importermn em tisco para 4 existéncia, validade e
eficicta da aquisiqdo; e

II1 - Os imébveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverio ser objeto

de prévia avaliagio por empresa independente, obedecidos os requisitos constautes do Anexo 12 da
Instrugio CVM 472,

3.1.3. O Fundo realizari investimentos na aquisicio dos Ativos Imobilidtios, conforme orientagio
do Consultor Imobilidrio, desde que aprovados pelo Comité de Investimento ¢ observado o disposto

abaixo,

3.1.4. Os contratos de locagdo a serem firmados a partir da data de constituigio do Fundo deverio

possuit, no minimo, as sepuintes caracterfsticas:
I - Ao menos uma das garantias locaticias previstas no art. 37 e seguintes da Lei 8.245/91;

I - Seguro patrimonial do imével locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo como
beneficidtia exclusiva a Institui¢io Administtadora do Fundo, na qualidade de proprietiria Aducidrio
dos iméveis, cuja respectiva apolice devera ser apresentada pelo locatario, no minimo anualmente, a

Instituicio Administradora;
I1T - Anilise do locatado pata fins de vetificagio de capacidade econdmica e idoneidade juridica;

IV - Clausula contratual prevendo que o locatatio devera arcar com o pagamento de todas as despesas
e encatgos que recaiam sobte os imovess, sejam eles, de IPTU, despesas de condominio, bem como

demais despesas previstas no art. 23 da Lei 8.245/91;
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V - Cldusula contratual prevendo que o locatitio nio podera sublocar ou emprestar o imével, no todo
ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o contrato para terceitos, sem anuéncia
expressa e por escrito do locador, salvo para sociedade controladas, controladoras ou coligadas, ou da

qual o locatario ou algum de seus sécios pertengam ao quadro societario;

VI - Nos contratos buzit 1o i, clausula contratual prevendo que em caso de dentncia antecipada do
vinculo locaticio pelo locatirio, este se compromete a cumprir a multa convencionada nos termos da
Lel 12.744/2012.

3.1.5. Os critérios previstos nos itens “I” e “V” acima poderio ser dispensados por deliberagio do
Comité de Investimento.

3.1.6. O Consultor Imobilidrio ficard responsavel por avaliar a observincia dos critérios de elegibilidade
e as caractetisticas dos Contratos de Locagio definidos acima, bem como por encaminhar, aos cuidados
da Instituicio Administradora, uma declaracio atestando o atendimento a tais critérios e caracteristicas,
bem como se responsabilizando integralmente nos termos da legislacio em vigor, caso algum critério

nao tenha sido observado.

3.1.7. A diversificacio do pattiménio do Fundo serid definida pelo Comité de Investimento, sem
compromisso formal de concentracio em nenhum ativo especifico, sendo que o Regulamento nio

estabelece nenhum critétio de concentragio especifico.

3.2. A aquisiczo dos Ativos de Investimento devera ser aprovada pelo Comité de Investimento.

3.2.1. Para atender 2s necessidades de liquidez do Fundo, as disponibilidades financeiras que nio
estejam aplicadas nos Ativos Imobilidrios ¢ nos Ativos de Investimento podera ser aplicada pela
Instituigio Administradora, sem a necessidade de aprovagio pela Assembleia Geral ou pelo Comité
de Investimento, em titulos de renda fixa, publicos ou privados, e cotas de fundos de investimento que
zplique, majoritatiamente, em titulos de renda fixa pablicos ou privados, incluindo, sem limitago: (i)
titulos publicos fedetais, (i) operagdes compromissadas lastreadas nesses titulos, e (iii) titulos de emissio
ou coobtigacio de institui¢io financelra, incluindo certificados de depésito bancirio (CDB) (“Ativos
de Renda Fixa”). As aplicagdes em fundos de investimento ou titulos privados deverdo,
necessariamente: () ser administradas por instituicio de primeira linha; e (b) possuir classificacio de
tsco igual ou superdor a “AA” pela Standard & Poor’s, pela Fitch e/ou pela Moody’s. Caberd a
Assembleia Geral ou ao Comité de Investimento deliberar sobre a alteracio da aplicagdo das
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disponibilidades financeiras, sendo certo que 2 aprovagao em Assembleia Geral ou reunido do Comité

de Investimento, conforme o caso, terio efeitos somente no més subsequente.

3.2.2. Os resgates dos Ativos de Renda Fixa recursos da aplicacio de renda fixa sé serio
permitidos para os seguintes eventos: a) pagamento de taxa de administracio do Fundo; b)
pagamento de encargos e despesas do Fundo, inclusive valor referente ao preco, as despesas,
tributos e encargos decorrentes da aquisicio, venda, locagio, arrendamento, manutencio
administracdo e avaliacido dos imdvels que componham seu patrimonio; ¢) investimentos em
novos Ativos; e d) distribuiciao mensal de rendimentos aos Cotistas.

3.3. O Fundo tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a geragio de renda mediante a
exploracio dos Ativos, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a valotizacfio de suas

Cotas.

3.4. As matérias e operagdes cuja deliberagio ou alteracio dependam de anuéncia dos Cotistas, por
meio de Assembleia Geral, estdo enumeradasneste Regulamento, ficando as demais a cargo exclusivo
do Comité de Investimento, nos termos deste Regulamento, inclusive os seguintes atos necessarios a

consecucdo dos objetivos do Fundo:

I - Negociat, contratar, e praticat quaisquet atos telativos a gestdo e manutengio dos Ativos

Imobilidrios cujos direitos reais venham a integrar o patrimonio do Fundo;
II - Selecionar ou renegociar os Ativos de Investimento para o patrimonio do Fundo;

1T - Locar e/ou arrendar Ativos Imobiltarios integrantes do patrimoénio do Fundo, inclusive a
qualquer um de seus Cotistas, empreendedores e/ou terceiros, sob a condigdo de que em tais
contratos prevalecam as condigdes de metcado, restando resguardados os interesses do Fundo e de

sua massa condominial geral; e

IV - Ceder e/ou transferir a terceiros os créditos correspondentes a locagio, arrendamento e/ou
alienacio dos Ativos Imobilidrios integtantes do patrimonio do Fundo e/ou descontar, no mercado
{inanceito, os titulos que os representarem, inclusive por meio da securitizagio de créditos

imobiltarios.

3.5. Cabera ao Comité de Investimento determinar a alienacido de Ativos Imobiliarios, hipotese na
qual deverd solicitar a elaboragio de laudo avaliagdo, na forma prevista neste Regulamento,
independentemente de convocagio da Assembleia Geral. O produto da alienagio dos Ativos podera

ser objeto de novos investimentos, observada a Politica de Investimento do Fundo.
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3.5.1. O TFundo podera alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos seus
Cotistas ou a teceiros interessados, observando-se as condigdes de mercado e o disposto neste
Regulamento. Somente na hipdtese de a referida alienacio caracterizar Conflito de Interesses, serd

necessario, ainda, a ptévia e especifica aprovacio da Assembleia Geral.

3.6. A Gestora ou a Instituigio Administradora poderi negociar imméveis ou direitos a eles
relacionados em quaisquer regides do Brasil, sempre com a aprovagio prévia do Comité de
Investimento. Na hipéotese de o Comité de Investimento ndo se manifestar ou nio aprovar a
operagio, a Gestora ou a Instituigao Administradora podera: (i) desistir da operagio; ou (ii) submeter

a aprovagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

3.7. Os recutsos obtidos com a alienacao de Ativos Imobilidrios deverio set, nos termos deste
Regulamento: (a) teinvestidos ou amortizados, quando o valor de alienagio do respectivo Ativo
Imobilidrio nio gerar lucro contabil passivel de distribui¢io, conforme legislagio em vigor; ou (b)
distribuidos aos Cotistas, de acordo com a Instrugio CVM 472 e proporcionalmente ac montante
que o valor de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido, quando o valor de alienagio

do respectivo Ativo Imobilidrio gerar lucro contabil passivel de disttibuigio, conforme legisiagio em

vigor.

3.8. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta
P q

por cento) de seu patritndnio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagio por emissor e

por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,

observadas, ainda, as excegdes previstas na regulamentagio especifica aplicavel ao Fundo.

3.9. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento desctitos acima ndo poderdo ser alterados
sem prévia deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o quérum de deliberagio

estabelecido neste Regulamento.

3.20. ¥ permitido ao Fundo a realizagio de operagdes com derivativos, desde que (i) utilizadas para
fins de protegio patrimonial (hedgd) e a exposi¢io do Fundo a tais operagbes cortesponda a, no
maximo, o valor do pattiménio liquido do Fundo; e {if) tentha sido aprovado previamente pelo Comité

de Investimento.
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3.11. O Fundo poderi participar de operagdes de securitizagio gerando recebiveis que possam set
utilizados como lastro em operagbes dessa natureza, ou mesmo através de cessio de direitos e/ou
créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu patriménio a
empresas secutitizadora de recebiveis mmobilidtios, na fotma da legislagio pertinente, desde que
referidas operagdes ndo comprometam mais de 50% (cinquenta por cento} do patriménio tquido do
Fundo

CAPITULO IV

DAS CARACTERISTICAS, EMISSAQ, DISTRIBUICAQ, SUBSCRICAQ E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a fra¢des ideais de seu patriménio Hquido, sendo nominativas

e escriturais em nome de seu titular (“Cotas™).

4.2. O valor das Cotas do Fundo seri calculado pela divisio do valor do pattiménio liquido pelo

numero de Cotas em citculacio.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depodsito das Cotas aberta em nome dos

titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas”), a qualque momento, e o extrato das contas de deposito

reptresentard o nimero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.4.1. Todas as Cotas terio direito de voto na Assembleia Geral de Constas, devendo o Cotista

exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

4.4.2. Nio podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicio Administtadora e a
Gestora, se houver; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Instituicac Administradora ¢ da Gestora,
se houver; (¢) empresas ligadas a Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, seus so¢i0s,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
funciondrios; {e) o Cotista, na hip6tese de deliberaciio relativa a laudos de avaliagio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagio do patriménio do Fundo; e {f) o Cotista cujo interesse

seja conflitante com o do Pundo.
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4.4.3. Nio se aplica a vedagio acima quando: (i) os Gnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (2) a (f}; (i} houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
presentes, manifestada n2 prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragio
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissio de voto; ou
(i) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do ardgo 12 da Instrucio
CVM 472.

4.4.4. Os Cotistas participatido em igualdade de condi¢des dos lucros distribuidos tomando-se pot
base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideragio o percentual de Cotas ainda ndo

integralizadas.

4.4.5. Os Cotistas do Fundo (i) ndo poderio exercer direito real sobre os imdvels integrantes do
pattiménio do Fundo; e (if) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacio legal ou contratual
relativa aos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigagdo de

pagamento das Cotas que subscrever.

4.5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugio CVM

472, as Cotas do Fundo nio serio resgataveis,

4.6. Nio sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo. No entanto, quando da
realizagio de novas emissdes, os subscritores poderio arcar com os custos decorrentes da
estruturagio e distribuicio das Cotas objeto das novas emissdes, sendo que a cobranga de tais custos

serd aprovada e definida na Assembleia Geral que deliberar sobre as novas emissdes.

4.7. As Cotas, ap0s integralizadas, serdo negociadas em mercado de balcio otganizado e/ou em bolsa
de valotes administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.

4.8. As Cotas de cada emissio do Fundo serdo objeto de (1) oferta publica de distribuigio, nos termos
da Instrugio da CVM n.® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, (“Instrucio CVM
400”), (1} oferta pablica com esforgos testritos de distribui¢iio, nos termos da Instrugdo da CVM n.®
476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucio CVM 4767), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as
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disposicoes da Instragio CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas permitidas em acordo com a legislacio
brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo.

4.3. O patrimonio inictal do Fundo foi formado pelas Cotas representativadas da primeira emissio,
realizada sob regime de melhores esforgos nos termos da Instrugao CVM 476 e que correspondeu a

(4

625.540 cotas com valor inicial unitario de R$100,00 (cem reais) (“Primeira Emissio™).

4.10. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissdes de Cotas, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagio, a possibilidade
de subscrigao parcial, 0 montante minimo para a subsctigio das Cotas, a modalidade e o
regime da oferta publica de disttibuicio de tais novas Cotas.

4.10.1. Exceto se de outra forma aprovado etn Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas terio o
direito de preferéncia na subscrigio de novas Cotas, inclusive etn emissGes autorizadas peloa
Institu¢io Administradora, caso permitdo por este Regulamento. Para o exercicio do direito de

preferéncia devera ser concedido a0 Cotistas o prazo de pelo menos 10 (dez) Dias Uteis.

4.10.2. A subscrigio das Cotas no ambito de cada oferta piblica serd efetuada mediante
assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscricio, que especificard as
respecttvas condicoes de subscticio e integralizacio, e do termo de adesio ao Regulamento,
por meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os
termos e clausulas das disposigées do presente Regulamento, em especial daquelas referentes
a politica de investimento.

4.10.3. A integralizagio das Cotas de cada emissido devera ser realizada em moeda corrente

nacional.

4.10.4. A possibilidade de integralizacio das Cotas em imoveis ou em direitos relativos a
iméveits devera ser avaliada pela Assembleia Geral quando aprovada Nova Emissiao de Cotas,
devendo a avaliagio do recebimento de iméveis em especifico ser feita pelo Comité de
Investimento, tessalvado o diteito de a Instituicio Administradora e a Gestora de recusarem
que determinado imédvel ou direitos a ele relativos sejam integralizados seja por questdes
relativas a segurancga juridica da aquisi¢ao, seja por nio estar de acordo com a Politica de
Investimentos do FFundo. A integralizagio em bens e direitos deve ser feita com base em
laudo de avaliacio elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugao CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, exceto quando se tratar
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da Primeira FEmissao.

4.10.5. Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obtigagio de aportar
recursos no Fundo, mediante integralizacio de Cotas e/ou novas Cotas por ele subscritas,
conforme estabelecido no respectivo Boletim de Subsctigio (o “Cotista Inadimplente™), o
Cotista Inadimplente ficard, automaticamente e de pleno direito, constituido em mora,
sujeitando-se: (i) ao pagamento de seu débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis,

acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao mes, calculados pto rata die, ¢ de uma
multa equivalente a: 2% (dois por cento) sobre o débito corrigido; (ii) se tornard responsavel
por quaisquer petdas e danos que venha a causar ao Fundo; e (i) terd os direitos politicos e
patrimontais referentes as Cotas ndo integralizadas suspensos até que as suas obrigagGes
tenham sido cumpridas, ou até a data de liquidagio do Fundo, o que ocorrer primeiro.

4.10.6. Se a Institui¢io Administradora realizar amortiza¢io ou resgate {no caso de liquidacio
do Fundo) de Cotas aos Cotistas do Fundo em perfiodo em que um Cotista estiver
inadimplente, os valores referentes 4 amortizagio ou ao resgate devidos ao Cotista
Inadimplente serdo utilizados pela Instituigao Administradora para o pagamento dos débitos
do Cotista Inadimplente perante o Fundo. Eventuais saldos existentes, apos a dedugio de
que trata este item, serdo entregues ao Cotista Inadimplente, a titulo de amortizagio ou

resgate de suas Cotas.

4.16.7. Independentemente do disposto no artigo actma se o valor minimo da emissio de
cotas do Fundo ja tiver sido atingido sem que tenham sido contabilizadas as cotas cuja
integralizacio tenha sido inadimplida e se o inadimplemento perdurar por prazo superior a
30 (trinta) dias, a Instituigdo Administradora devera cancelar as referidas cotas e devolver ao
Cotista Inadimplemente os valores até entio eventualmente integralizados. Na hipétese de o
valor minimo da emissio nio ter sido atingido, a Instituigio Administradora podera optar
por alienar as Cotas de titularidade de qualquer Cotista Inadimplente, se este estiver
inadimplente por prazo superior a 30 (trinta} dias, sendo estabelecido como valor minimo
para a alienagio o valor total de integralizagdo das cotas inadimplidas, devendo o produto da
venda ser utilizado para integralizacido da respectiva cota. Havendo a alienagio das cotas e
tendo o Cotista Inadimplemente integralizado qualquer valor parcial, referidos recursos
deverio ser devolvidos a0 Cotista Inadimplemente, abatidas todas as despesas incorridas e

sem qualquer cotregio monetana.

4.10.8. O produto da alienagio das Cotas do Cotista Inadimplente lhe sera entregue logo
depois de deduzido o débito por ele mantido junto ao Fundo.

CAPITULOV
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DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO E DE AMORTIZACAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decotrente do recebimento direto ou indireto
dos valores das receitas de locagdo, ou arrendamento, ou venda ou cessio dos direitos reais dos
imdvels e/ou dos Ativos de [nvestimento integrantes do patrimoénio do Fundo, conforme o caso,
bem como os eventuais tendimentos oriundos de investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas
as despesas operacionais ¢ as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengio do

Fundo, em confotmidade com a regulamenta¢io em vigor.

5.1.1. A Instituicio Administradora poderi constituir uma reserva de contingéncia, exclusivamente
com recursos do Fundo, com valor equivalente até 5% (cinco por cento) dos recutsos que setiam
distribuidos aos Cotistas, independentemente da efetiva existéncia de contingéncias, sendo certo que

a referida reserva nio podera ultrapassar 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

5.2. O Fundo devera observar a seguinte politica de destinagio de resultado:

I - O Fundo distribuird aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado

em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

IT - O antncio de distribuigio dos tesultados auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme previsto
no caput deste artigo, sera realizado até o dia 15 (quinze) de cada més, ou, no caso deste ndo ser um
Dia Udl, o Dia Utl imediatamente anterior, contemplando todos os valores recebidos até a
antevéspera do anincio, com o pagamento aos Cotistas em até 6 (seis) Dias Utteds apos o referido

anuncio, a titulo de antecipagio dos Jucros do semestre a serem distribuidos.

5.2.1. Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem (i) inscritos
como Cotistas nas contas de depdsito mantidas pelo esctitutador no fechamento da data do antincio
de distribuigio dos resultados, nos termos acima; e (1) adimplentes com suas obrigacSes de

integralizagio das Cotas até aquela data.
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5.2.2. As Cotas poderdo ser amortizadas, total ou parcialmente, nos termos deste Regulamento, em

iguais condiges aos Cotistas, com exce¢io ao Cotista Inadimplente.

5.2.3. Para fins de amortizagdo de Cotas do Fundo, setd considerado o valor de Cota apurado pelo
Fundo no dia util imediatamente antetior a0 do pagamento da respectiva parcela de amortizagio. O
valor da Cota para fins de pagamento de amortizacio serd aquele correspondente ao valor do
patrimonio liquido do Fundo dividido pelo nimero de Cotas emitidas em circulagio no dia anterior

a0 do pagamento da amortizacio.

5.2.4. Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizagiio aos Cotistas nio fot um
Dia Utll, tal pagamento sera efetuado no primeiro Di Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no
dia anterior ao do pagamento.

5.2.5. Os papamentos de amottizacio das Cotas serdo realizados em moeda cotrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro

mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

CAPITULO VI

DA ADMINISTRACAO

6.1. Compete a Instituicio Administradora, observadas as restricGes impostas pela Instrugio CVM
472 e por este Regulamento:

I - realizar, mediante prévia aprovacio do Comité de Investimentos, conforme aplicavel, todas as
operagdes ¢ praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente, com o funcionamento

e a manuten¢io do Fundo;

IT - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio

do Fundo, inclusive o de propor acoes, intetpor recursos e oferccer excecoes;
s G s

III - abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
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IV — adquirir ¢ alienar livtemente titulos pertencentes ao Fundo;

V - transigir;

VI - representar o Fundo em juizo ou fora dele;

VII - solicitat, se for o caso, a admissio a negociagio em mercado organizado das Cotas do Fundo;

e

VIII — decidir pela emissdo de novas cotas do Fundo, observados os limites e condi¢oes previstos

neste Regulamento.

6.2, A Instituigdo Administradora proverd o Fundo dos seguintes servigos, quando apliciveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratagio de terceiros,
podendo ser, inclusive, empresas do grupo econémico da Instituigio Administradora, desde que tats
empresas sejam devidamente habilitadas para a prestagio de tais servigos, bem como nio acarrete ao
Fundo custos adicionais aos ja previstos a titulo de Taxa de Administragio, salvo no caso dos incisos

IV e V abaixo, que serdo considerados como despesas do Fundo:

I - manutengio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anilise e acompanhamento

de projetos imobilidrios;

IT - atividades de tesouratia, de controle e processamento dos titulos ¢ valores mobilidrios;

IIT - escrituragio das Cotas;

IV - custddia de ativos financeiros;
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V - auditorta independente; e

VI - gestio dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragio dos iméveis, a
responsabilidade pela gestao dos Ativos Imobilidtios do Fundo compete exclusivamente a Instituigio

Administradora, que deterd a proptiedade fiducidria dos bens do Fundo.

6.3. A Instituicio Administradora poderd contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos
facultativos:

I — distribuicio de cotas;

IT — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituicio Administradora e, se
for o caso, a Gestora, em suas atividades de anilise, selecio e avaliagio de empreendimentos

imobiliarios e dernais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

III — empresa especializada para administrar as locagBes ou atrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploragio do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagio dos respectivos tmdveis e consolidar dados econémicos e financeiros

selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV — formador de mercado para as cotas do Funde.

6.3.1. Os servigos a que se referem os incisos I, II e 111 acima podem ser prestados diretamente pela
Institui¢do Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo econdmico
da Instituicio Administradora, desde que, em qualquer dos casos, tais empresas sejam devidamente
habilitadas. I2 vedado 3 Instituicio Administradora, a2 Gestora e ao consultor especializado, se houver,
o exercicio da fungao de formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo que a contratagio de
pattes a eles relacionadas para o exercicio da referida fungio deve ser submetida 4 aprovagio prévia

da Assembleta Geral de Cotistas.
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6.4. As decisdes da Instituigdo Administradora e/ou da Gestora, conforme aplicivel, quanto ao
exercicio de direito de voto serio tomadas de forma diligente, como regra de boa povernanga,

mediante a observincia da politica de voto, a qual pode ser encontrada no seguinte link

bt/ L riobravo. com. br/ RéieBravo/ Paginas/ Compliance.agpx, com o objetivo de preservar os interesses do

Fundo, nos termos da regulamentagao aplicivel as atividades de administragio de carteiras de titulos

e valores mobilidrios.

CAPITULO VII

OBRIGACOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacées dos demais prestadores de secrvigos estabelecidos na
regulamentagio em vigor ¢/ou no presente Regulamento, a Instituicio Administradora deve

I — selecionar os bens e diteitos que comporio o patrimonio do fundo, conforme sua Politica de

Investimentos prevista neste Regulamento;

IT - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacio, no cartdrio de registro de imoveis, das restrigbes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imévels e

direitos integrantes do pattimonio do Fundo que tais imoveis:

(a)  ndo integram o ativo da Instituicio Administradora;

(b) nio respondem diteta ou indiretamente por qualquer obfigacio da Instituigio
Administradora;

(c) nio compéem a lista de bens e diteitos da Instituicio Administradora, para

efeito de liquidagio judicial ou extrajudicial;
(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio da Instituigio Administradora;

(¢) nio sio passivels de execugio por quaisquer credores da Instituicio Administradora,
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por mais privilegiados que possam ser; e

(f}  nio podem ser objeto de constituigio de quaisquer Gnus reais.

II-  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o

encerramento do Fundo:

(a)  os repistros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

() adocumentagio relativa aos iméveis e ds operagdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
Representantes dos Cotistas e dos profissionals ou empresas contratados nos tetmos da
Insrrucdo CVM 472,

IV - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessatias a execu¢io da Politica
de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando patra que sejam exercidos, todos os diteitos

relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V - receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI-  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

petiodo de distribuigio de cotas que podem set arcadas pelo Fundo;

VII - mantet custodiados em insttuigio prestadora de setvicos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os dtulos e valores mobilidtios adquitidos com recursos do Fundo, caso representem mais
de 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, respeitado o disposto na regulamentagio

e vigor;
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VIII- no caso de ser informado sobte a instauragio de procedimento zdministrativo pela CVM,

manter a documentagio referida no inciso II, acima, até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de informagio previstos na regulamentagio em vigor;

X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de setvicos contratados pelo Fundo;

XI-  observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagées da
Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de Investimentos; ¢

XII- controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestio dos Ativos, fiscalizando os setvigos

prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobilidrios sob sua responsabilidade.

CAPITULO VIII

VEDACOES A INSTITUICAO ADMINSTRADORA

8.1. Observadas as vedagfes estabelecidas aos prestadores de servigos na regulamentacio em vigor
e/ou no presente Regulamento, € vedado a Instituigio Administradora e a Gestora, conforme o caso,

no exercicio de suas atribuicoes e utlizando recursos ou Ativos do Funde:

I - receber depdsito em sua conta corrente;

IT - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
meodalidade;

IIT — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes

praticadas pelo Fundo;
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V - aplicar ne exterior os recursos captados no pafs;

VI - aplicar recursos na aquisicio de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissido em séries e integralizagao

via chamada de capita;

VIII - prometer rendimentos predetertinados aos Cotistas;

1X — realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagio de conflite de interesses entre (1) o
Fundo e a Instituigio Administtadora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicivel; (if) o Fundo e
os Cofistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo; (i) o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo e o

empreendedor, ressalvada a hipétese de aprovagio em Assembleia Geral;

X — constituir dnus reais sobre os indvels integrantes do pattiménio do Fundo;

XI - realizar opera¢oes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas na
Instrucio CVM 472;

XII - realizar operagdes com agdes € outros vajores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuices publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de convetsio de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigio e nos casos

em que 2 CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagio,

XIIT - realizar operagdes com derivativos, exceto se permitido neste Regulamento e desde que sefa
realizada para fins de protegdo pattimonial (heded) ¢ a exposigio do Fundo a tais operagdes

cotresponda a, no méximo, o valor do patriménio fiquido do Fundo; e
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XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

8.1.1. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidtios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de opera¢bes proprias.

8.1.2. A vedagio prevista no inciso X acima nao impede a aquisi¢io, pelo Fundo, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu Ingresso no
patfimonio do Fundo.

CAPITULO IX

DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. — Gestio: Os servigos de gestio dos Ativos integrantes do patrimébnio do Fundo e atividades
relacionadas serdo prestados pela Institui¢io Administradora, respeitadas as litnitagdes descritas neste

Repulamento e as atribuigdes do Consultor Imobilidtio e do Comite de Investimento.

9.1.1. Observadas as obrigaces dos demais prestadores de servicos do Fundo estabelecidos na
regulamentacio em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera a Instituigio Administradora,

enquanto estiver atuando na gestio dos Atvos do Fundo:

I- selecionar os Ativos de Investimento que comporio o patrimonio do Fundo, de acordo com

a Politica de Investimento prevista neste Repulamento;

I - getir individualmente a carteira dos Ativos Imobiltarios, dos Ativos de Investimento e dos
Ativos de Renda Fixa, de acordo com as decisdes do Comité de Investimento, conforme o

estabelecido na Politica de Investiento; e

III - realizar a prospecgio e originacio dos Ativos de Investimento.

IV - quando for o caso e se aplicivel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para

aprovacio dos titulares dos Ativos.
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9.2. Consultoria Imobilidria: MAREASA PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresiria
limitada, com sede na Capital do Hstado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, n° 870, 20° andar,
confunto 203 - sala 05, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNP]/MF sob o n® 43.423.177 /0001-
03 (“Consultor Imopjliario™).

9.2.1. Competira ao Consultor Irnobilidrio, sem prejuizo de outras atribuigSes estabelecidas neste

Regulamento:

I - preparar as propostas de investimento, desinvestimento ou reinvestimento para apresentacio ao

Comité de Investimento;

II - realizar a analise, sele¢io e avaliacio de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes

Ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

III — administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio,
a exploragio do direito de superficie, monitorar ¢ acompanhar projetos e a cometcializagio dos
respectivos imoéveis ¢ consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias

mnvestidas para fins de monitoramento.

9.2.2. Os servigos previstos no inciso HI do ditem 9.2.1 acima abrangem:

(a) regularizar os Ativos Imobiliatios de forma que conste o registro da transmissdo da propriedade
dos Ativos Imobiliarios adquiridos na Primeira Emissio perante o Cartorio de Registro de Iméveis

competente;

(b) indicar a contratacdo de prestadores de servigos do Fundo, caso necessatio, tals como empresas

especializadas na comercializagio dos imdveis, administradores prediais, entre outros;
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(¢} recomendar ao Cormité de Investimento a estratégia de desinvestimento em Ativos Imobilidtios
do Fundo, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participacio do Fundo nos

ativos que ja fizerem parte do patrimdnio do Fundo;

(d) prospecgao de potenciats interessados na aquisigio dos Ativos Imobilidrios para desinvestimento
pelo Fundo, sem prejuizo do pagamento pelo Fundo da comissio de intermediagio ao intermediario

conttatado;

(e} elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo na drea imobiliatia;

(f) acompanhamento da comercializagio das unidades dos empreendimentos imobilidtios;

(g) supervisio da administragio dos Contratos de Locagio, se for o caso; e

{h) programar, quando aplicivel, benfeitorias visando 4 manutengzo do valor dos Ativos Imobilidtios

integrantes do patriménio do Fundo.

9.2.3. O Consultor Imobiliario podera renunciar o seu cargo mediante comunicagio por escrito
encaminhada com 30 (trinta) dias de antecedéncia a Instituigdo Administradora, que devera informar
a todos os Cotistas do Fundo, sobre tal renincia, nio sendo devida, nesta hipdtese, qualquer
modalidade de indenizagio, compensatdria ou nio compensatoria, ou qualquer outro valor, a
qualquer titulo ou pretexto, exceto pela remuneracio acordada neste Regulamento, devida de forma
pro rata temporis. O Consultor Imobilidrio permanecerd no exercicio de suas fungdes até ser eleito

novo Consultor Imobiliario do Fundo.

9.2.4. O Consultor Imobiliirio poderi ser destituido a qualquer tempo, sem justa causa, por

deliberacio do Comité de Investimento ou Assembleia Geral.

CAPITULO X

DA RESPONSABILIDADE
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10.1. A Institui¢io Administradora e a Gestora, se houver, dentre as atribuigdes que lhe sio conferidas
nos termos deste Regulamento e da Instrugao CVM 472, no limite de suas responsabilidades, serio
responsavels de forma ndo solidiria por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo
decorrentes: (a) de atos que configurem mi gestio ou gestdo temeritia do Fundo; e (b) do
descumprimento da legislagdo e regulamentagio em vigor, deste Regulamento e/ou de atos de
qualquer natureza que configurem violagio da lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento, da
deliberagio dos Representantes dos Cotistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de determinacio
da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. A Instituigio Administradora e a Gestora, se houver, nio serdo responsabilizadas nos casos
de forga tnaior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducio do pattimonio do
Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obtrigagbes contratuais por eles assumidas, tais

como atos governamentats, moratorios, greves, locautes e outros similares.

10.2. A Instituigao Administradora e a Gestota, se houver, bem como cada uma de suas respectivas
conttoladoras, subsididrias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos, salvo nas hipéteses
previstas na Cliusula 10.1. acima, nio serdo responsaveis por eventuais reclamacdes de terceiros
decotrentes de atos relativos a gestio do Fundo {entendendo-se que tal atuagio se verifica sempre no
interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tals reclamagdes e de todas
as despesas legais razoaveis incorridas pela Instituicio Administradora, pela Gestora, se houver, bem
como cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiirias, coligadas e afiliadas e/ou seus
respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores,

agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1. A obrigacio de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributitia e/ou de outra natureza, bem como de multas,

juros de mora, custas e honoratios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

16.2.2. O disposto neste artigo prevalecera até a execucio de decisdo judicial definitiva.

10.2.3. Sem prejuizo das demais condigbes aqui previstas, a obrigacio de ressarcimento imediato aqui

prevista esta condicionada a que a Instituicio Administradora, a Gestora, se houver, bem como cada
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uma de suas respectivas controladoras, subsididrias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos
notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamacio e
tomesn as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através do Representante
dos Cotistas ou de deliberagio de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requeter,
ficando a Instituigao Administradora desde logo autorizada a constituir “ad referendum”, a previsio

necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacio.

CAPITULO XI

DA REMUNERACAO DA INSTITUICAC ADMINISTRADORA

111, Pela prestacio dos servigos de administragio, sera devida pelo Fundo uma remuneragio
correspondente a 0,10% {dez centésimos por cento) ac ano sobre o valor do patriménio liquido do
Fundo, provisionada mensalmente na proporgio de um doze avos {1/12), paga até o dia 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao vencido, observada, ainda, a remuneracio minima de R$ 38.000,00
(trinta e oito mil reais) mensais, corrigida anualmente pela vatiagio do Indice Geral de Precos do
Mercado — IGP-M, apurado e divulgado pela Fundagio Getdlio Vargas, com base em 02 de outubro

de 2014 (*T'axa de Administracdo™).

11.1.2. Nos petiodos em que as Cotas do Fundo integrarem indice de mercado, conforme definido
na regulatnentagio em vigor, o percentual descrito na Cldusula 11.1 acuna sera aplicivel sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na media didria da cotagio de fechamento das Cotas no

mes anterior ao pagamento da Taxa de Administracio.

11.1.2. Cabetd ao Consultor Imobiliario uma remuneragio mensal nos termos previstos no contrato
firmado com a Instimicio Administradora, observado o litnite maximo de R$250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil reais) a0 més, nio inciulda ua Taxa de Administracio.

11.1.3. Outros prestadores de servigo poderio ser contratados pela Institugio Administradora, desde

que em consenso com o Consultor Imobilidtio,

11.2. Cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstragdes financeiras do
Fundo analisar os calculos elaborados pela Institnicio Administradora, relativos aos correspondentes
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registros contabeis e cada um dos pagamentos de Taxa de Administracio efetuados, de forma a opinar

sobre tais fatos nos pareceres relativos as demonstragoes financeiras do Fundo.

1L.2.1. A remuneragao do Auditor Independente nio estd incluida na Taxa de Administra¢io e serd
definida em contrato especifico a ser firmado entre o Fundo e o Auditor Independente, limitando-
se, no maximo, a R$ 40.000,00 {quatenta mil reais) por ano, cortigido anualmente pelo IGP-M.

1L.3. A remuneragio dos servicos de custédia de Ativos do Fundo nio estd incluida na Taxa de
Admintstracio e seri definida em contrato especifico a ser firmado entre o Fundo e a institzigdo
custodiante, limitando-se, no maximo, a R§48.000,00 (quarenta e oito mil reais) por ano, corrigido
anualmente pelo IGP-M.

11.4. A Insdtuicio Administradora & responsavel pelas despesas com
retnuneragio de seus funcionirios ou prepostos decorrentes de contratacio nio especifica para a
administracio do Fundo. Todas as demais serio debitadas do Fundo, conforme disposto neste
Regulamento.

1L.5. A Institvi¢io Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragio sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas

parcelas ndo exceda ao montante total da Taxa de Administragdo.

11.6. Nio seri devida taxa de performance ou de desempenho.

CAPITULO XII

DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. A Instituicio Administradora e 2 Gestora, se houver, deverio ser substituidos nas hipteses de
rentincia ou destitui¢do pot deliberacio da Assembleta Geral de Cotistas.
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12.1.1. Na hipotese de rentincia da Instituicio Administradora ou da Gestora, se houver, a Instituicio
Administradora fica obtigada a:

I - convocar imediatamente a Assembleta Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto ou
deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pela Instituicio Administradota, ainda

que apds a renuncia desta; e

IT - permanecer no exercicio de suas fungées até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

12.1.2. B facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco pot cento) das Cotas emitidas, a
convocagio da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Instituigio Administradora nio convoque a

Assembleia Geral de que irata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

12.2. No caso de liquidagio extrajudicial da Instituiio Administradora cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugio CVM
472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicagio no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacio extrajudicial, a fim de deliberar

sobre a eleicio da nova Instimicio Administradora e a liquidagao ou nio do Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas nio eleger nova Insttui¢io Administradora no prazo de 30
(ttinta) Dias Uteis, contados da data de publicagio no Diirio Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial da Instimigio Administradora, o Banco Central do Brasil nomeard uma nova

instituicio para processar a liquidagio do Fundo.

12.3. Caso a Instituicio Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagio
judicial ou extrajudicial, cotrerio por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, a0 seu sucessor, da propriedade fiduciiria dos bens iméveis e direitos integrantes do

patrimonio do Fundo.
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12.3.1. No caso de destituicdo da Instituigio Administradora e/ou da Gestora, se houver: {a) os
valores devidos a titulo de Taxa de Administragio e Taxa de Petformance, se houver, serdo pagos pr
rata feryporiy até a data de seu efetivo desligamento e nio lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais
apos tal data; e (b) o Fundo arcari isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as
transferéncias, 4 sua respectiva sucessota, da propriedade fiduciiria dos bens indéveis e direitos

integrantes do patriménio do Fundo.

12.4. Na hipotese de desctedenciamento da Instituigio Administradora ou da Gestora, se houver,
para o exercicio da atividade de administracio de carteita, por decisio da CVM, ficara a Instituigio
Administradora obtigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
Cotistas que detenbam ao menaos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de

descredenciamento, a convoca¢io da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.3. No caso de descredenciamento da Instituicio Administradora, 2 CVM devera nomear

administtador temporirio até a eleigio de nova administragio.

12.4.2. No caso de descredenciamento da Gestora, , se houver, a Instituicio Administradora exercera

temporariamente as fungdes da Gestora até a eleigio do respectivo substituto.

CAPITULO X111

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente 2 Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I — demonstragoes financeitas apresentadas pela Instituicio Administradora;

II — alteracio do Regulamento do Fundo, tessalvado o disposto no Artigo 13.2;

IIT — destituicio ou substituigdo da Instituicio Administradora e a escolha de sua substituta;
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IV — institui¢io ou aumento de Cotas emitidas a critéro da Instituicio Administradora {capital

autorizado) e emissdo de novas Cotas;

V- fusido, incorporagio, cisio e transformacio do Fundo;

VI - dissolugio e liquidagdao do Fundo, quando nio prevista e disciplinada no presente Regulamento;
VII - alteragdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacio;

VIII — apreciagio do laudo de avaliacio de bens e direitos utilizados na intepraliza¢io de Cotas do

Fundo, quando obrigatério;

IX - elei¢io e destituicio dos Representantes dos Colistas, bem como fixagio de sua remuneragio,
se houver, e aprovacio do valor maximo das despesas que poderio ser incorridas no exercicio de sua

atividade;
X — alteracio do prazo de duragio do Fundo;
X1 — amortizagio de capital do Fundo;

XII — aprovagio de situacGes de conflito de interesse quando ndo expressamente tratadas neste
Regulamento;

XIV — alteragao da Taxa de Administracio;

XV - indicar os membros do Comité de Investimento;
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XVI — deliberagic de matérias de competéncia do Comité de Investimento, na hipdtese de empate

no Comité de Investimento;

XVI — aumento das remuneragoes dos prestadores de servicos do Fundo.

£3.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
I deste artipo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio

social.

13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracio decorra, exclusivamente, da
necessidade de atender exigencas expressas da CVM, de adequagio a normas legais ou
regulamentares, ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais (tais como alteragio na razdo
social, enderego e telefone) da Instituicio Administradora ou qualquer outro prestador de servigos
identificados neste Regulamento, quando a decisio a tespeito dessa substituigio couber
exclusivamente a Instituigao Administradora, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias,

a indispensavel comunicacio aos Cotistas.

13.3. Compete 4 Institai¢io Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que
detenharn, no minimo 5% (cinco por cento} das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas,

observado o disposto no presente Regulamento.

13.3.2. A convocacio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletrénico ou

telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocacio einstalacio de Assemblelas Gerais de Cotistas observario, no que couber e desde
G % » q
que nio contratiar as disposigoes das normas especificas apliciveis ao Fundo, o disposto nas regras

gerais sobre fundos de investimento.
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13.5. A primeira convocagdo das Assembleias Gerais deverd ocotrer:

T — com, no minimo, 30 {trinta} dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais QOrdindrias; e

II — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

13.5.1. Da convocagio constardo, obtigatotiamente, dia hora e local em que serd realizada a

Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. O aviso de convocagio deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o
Cotista pode acessar os documentos petfinentes i proposta a ser submetida 4 apreciagio da

Assembleia Geral de Cotistas.

13.6. Por ocasido da Assembleta Geral Ordindria, os titulates de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requetimento esctito
encaminhado 4 Instituicio Administradora, a inclusio de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessdrios ao exercicio do
direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagio da
Assembleia Geral Ordinara.

13.6.2. O percentual referido acima deveri ser calculado com base nas participagdes constantes do

registro de cotistas na data de convocacio da Assembleia Geral

13.7. A presenca da totalidade de Cotistas supte a falta de convocacio.

13.8. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas e ata Javrada em livro

proprio.
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13.9. As deliberagbes da Assembieia Geral de Cotistas poderio set tomadas, independentemente de
convocagio, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio elettonico, voto por
escrito ou telegrama dirigido pela Instituicio Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de
10 {dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
de voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos I e 11, da Instrugio
CVM 472,

13.9.1. A resposta dos Cotistas 4 consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista 4 Instituicio

Administradora, de carta, correio eletronico ou tefegrama formalizando o seu respectivo voto.

13.9.2. Os Cotistas que nio se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados como

ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Codstas.

13.9.3. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar a Instituicio Administradora por catta, cotreio eletrdnico ou telegrama, em qualquer dos

cas0s, com comprovante de entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer mimero de Cotistas,

respeitados os quéruns de aprovagao.

13.11. As deliberagdes das Assembleins Gerais de Cotstas repularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maiotia de votos dos Cotistas presentes, nio se computando

os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de quérum especial previstas no artigo 13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIII, XII e XIV do artigo 13.1 deste
Regulamento dependemn da aprovacio por maioria de votos dos cotistas presentes, desde que
representem:

I — 25% (vinte e cinco pot cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do que
100 (cem) cotistas; ou

IT - metade, no minimo, das cotas emitidas, caso 0 Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.
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13.12.1, Os percentuais referidos acitma deverdo ser determinados com base no mimero de cotistas
do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia, cabendo 2
Instituicio Administradora informar no edital de convocagio qual serd o percentual aplicivel nas

Assembleias que tratem das matérias sujeitas 4 deliberacio por quérum qualificado.

13.13. Somente poderio votar na Assembleia Geral os Cotistas insctitos no registro de Cotistas na
data da convocagio da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.14. Os Cotistas também poderio votar por meio de comunicagio escrita ou eletronica, desde que
recebida pela Instituicio Administradora antes do infcio da Assembleia Geral de Cotistas e obsetvado

o disposto neste Regulamento.

1315. O pedido de procuragio, encaminhado pela Instituicio Administradora mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anancio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I — conter todos os elementos informativos necessirios ao exercicio do voto pedido;

I1 — facultar que o Cotista exer¢a o voto contririo 4 proposta, por meio da mesma procuragio; e

IIT — ser dirigido a todos os Cotistas.

13.15.1. E facultado a Cortistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Instituicdo Administradora o envio de pedido de

procuracio aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I acima.

13.15.2. A Instituigio Administradora do Fundo que receber a solicitagio acima deverd mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragio, conforme conteido e nos termos determinados

pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias teis da solicitagdo.
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13.15.3. O pedido devera ser acompanhado de:

I - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

I1 — cépia dos documentos que comprovem que o signatitio tem poderes para representat os Cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.15.4. A Institui¢do Administradora nio poderé:

T — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

11 — cobrar pelo fornecimento da relagio de Cotistas; e

1T ~ condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou 2
apresentagdo de quaisquer documentos nio previstos acima.

13.15.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pela Instituicio Administradora

sero arcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1, Os atos que caracterizemn conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicio Administradora, a
Gestora ou o consultor, conforme aplicivel, dependem de aprovagio prévia, especifica e informada

da Assembleia Geral de Cotistas,

14.2. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagio de conflito de interesses:
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I - a aquisigio, locagio, atrendamento ou exploracio do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel
de propriedade da Instituigio Administradora, da Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou de

pessoas a eles ligadas;

1T —a alienagio, locagdo ou arrendamento ou exploragio do direito de superficie de imével integrante
do pattimonio do Fundo tendo como contraparte a Instituicio Admimstradora, a Gestora, o

consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

I — a aquisigio, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Instituicio Administradora,

da Gestora ou do consultor, conforme aplicivel, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagio, pelo Fundo, de pessoas lipadas 4 Instituigio Administradora ou 4 Gestora, se
houver, para presta¢io dos servigos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento, exceto o de primeira

distribuicio de cotas do Fundo; e

V - a aquisigio, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Instituicio Administradora, da
Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades

mencionadas no paragrafo tinico do Art. 46 da Instrucio CVM 472,

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

1 asociedade controladora ou sob controle da Instituicio Administradora, da Gestora, dofconsultor,

de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Instituigio
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, com excegio dos cargos exercidos
em orgios colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Instituicdo Administradora,

desde que seus titulares nio exercam fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e

IIT — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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14.4. Nio configura situagio de conflito a aquisigio, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada i Instituigio Administradora, 4 Gestora ou ao

consultor, conforme aplicavel.

CAPITULO XV

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. A Assembleia Geral dos Cotistas poderd nomear 1 (um) ou mais representantes, para exercer as

funcdes de fiscalizagio dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas

(“Representantes dos Colstas™).

15.2. A eleicio do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes,
desde que representetn, no minimo:

I - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha tnais de 100 {cem) cotistas;
ou

IT — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o IFundo tenha até 100 (cem) cotistas.

15.3. A funcio de Reptresentante dos Cotistas € indelegivel.

15.4. Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

I — set cotista do Fundo;

II — ndo exetrcer carge ou fungio na Instituicdo Administradora, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outras socledades sob controle comum da Instituicio

Administradora, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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III — nao exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto do Fundo, ou prestat-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV —nio ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobilidrio;

V —nio estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI ~nio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagio,
peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensio ou inabilitacio temporiria aplicada pela CVM.

15.4.1. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Instituicio Administradora e aos

Cotistas a superventéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua fungio.

15.4.2, Compete ao Representante dos Cotistas, exclusivamente:

I — fiscalizat os atos da Instituicio Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais

e regulamentares;

IT — emitir formalmente opiniio sobtre as propostas da Instituicdo Administradora, a serem
submetidas 2 Assembleia Geral, relativas 4 emissdo de novas cotas (exceto se aprovada nos termos
do inciso VIII do art. 30 da Instrucio CVM 472), transformacao, incorporacio, fusio ou cisdo do

Fundo;

TII - denunciar a Instituicio Adminisiradora e, se esta nio tomar as providéncias necessarias para a
G >
protecio dos interesses do Fundo, 4 Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,

e sugerir providéncias utels a0 Fundo;

IV — analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas petiodicamente pelo

Fundo,
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V — exarninar as demonstracoes financeiras do exetcicio social e sobre elas opinat;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descrigdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; b) indicacio da quantidade de cotas de emissio do Fundo detida por cada um dos
Representantes dos Cotistas; ¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e d) opintio sobre
as demonstra¢des financeiras do Fundo e o formulitio cujo conteido reflita o Anexo 39-V da
Instrucio CVM 472, fazendo constar do seu patecer as informagoes complementares que julgar

necessarias ou 1iteis 4 deliberagio da Assembleia Geral; e

VII ~ exercert essas atrdbui¢des durante a liquidagio do Fundo.

15.4.3. O Representante dos Cotistas devemn comparecer as Assembleias Gerais e responder aos

pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

15.5. A Assembleia Geral que deliberar a nomeacio dos Representantes dos Cotistas deverd fixar-
lhes o mandato, podendo ptever, inclusive, hipétese de renovagio automatica do mandato até que
ocorra nova nomeacio. () mandato serd unificado, com o prazo minima de 1 (um) ano.

15.6. O Representante dos Cotistas nio recebers qualquer tipo de remuneragio pelo exercicio de suas
funcdes, salvo se aprovado o contririo em Assembleia Geral de Cotistas que eleger o representante
de cotista.

15.7. O Representante de Cotistas pode cumular esta fungio ao cargo de membro do Comité de

Investimentao.

CAPITULO XVI

DO EXERCICIO SOCIAL

16.1. O exercicio social do Fundo terd duragio de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e término

em 31 de dezembro de cada ano.
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CAPITULO XVII

DA DISSOLUGAO E LIQUIDACAC DO FUNDO

17.1. Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolugio ou liquidagio
do Fando, determinar a forma de sua liquidagdo, podendo, ainda, autotizar que, antes do tétmino da
liguidagio e depois de quitadas todas as obtigagoes, se fagam rateios entre os Cotistas dos recursos
apurados no curso da liquidagio, em prazo a ser definido pela referida Assembleia Geral de Codsta,

na propor¢io em. que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

17.1.1. Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito
por conta da liquidagio do Fundo na propor¢io de suas respectivas patticipagbes no patrimoénio do

Fundo quando deliberada a sua dissolucio/liquidacao.

17.1.2. A liquidacio do Fundo sera feita, necessiria e obrigatoriamente, pela Instituigio
Administradora, sendo vedado 4 Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa

atribuicio para quem quer que seja.

17.1.3. Nio sendo possivel a liquidacio dos Ativos Imobilidtios e Ativos de Investimento do Fundo
pot meio da forma estabelecida na Assembleia Geral, devera ser convocada nova Assembleia Geral

para deliberar sobre a solucio a ser adotada.

17.1.3.1 Na hipétese de a Assembieia Geral acima referida nio chegar a acordo comum referente aos
procedimentos para a liquidagio dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Investimento do Fundo, o

pagamento do resgate poderd se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

17.2. Nas hipoteses de liquidacio do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragio da movimentagio do pattimonio liquido, compreendendo o perfodo entre a data da

ultima demonstracio financeira auditada e a data da efetiva liquidagio do Fundo.

17.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do Fundo, analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuados em condicGes equitativas e de acordo com a
tegulamentacao pettinente, bem como quanto i existéncia ou nido de débitos, créditos, ativos ou

passivos nio contabilizados.
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17.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passario a ser os Gnicos tesponsiveis pelos processos judiciais
e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicio Administradora e a Gestora, se houver, e
quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa destes ou se, nos termos do presente Regulamento e da legislagio
aplicavel, a Instituicio Administradora e/ou a Gestora sejam responsaveis.

17.3.1. Nas hipéteses de liquidacio ou dissolucio do Fundo, reniinca ou substitui¢io da Instituigio
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substitui¢io
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a
excluir a Instituicio Administradora do respectivo processo, desde que, nos termos do presente

Regulamento e da legislagio aplicavel, nao tenha responsabilidade sobre o valor exigido.

17.3.2. Os valores provisionados em relagio aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte nio serio objeto de partilha por ocasido da liquidagao ou dissolugio, até que a
substituicio processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando
a Instini¢io Administradora de figurat como parte dos processos, sempre (ue nio tiver concorrido

para o inicio do procedimento judicial,

17.4. A Insituicio Administradora e a Gestora, se houver, em hipétese alguma, apds a partilha,
substituicio ou rendncia, serdo responsivels por qualquer depreciagio dos Ativos ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidagio do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou

culpa e nas hipdteses previstas no item 10.1 supra.

17.5. Apds a partilha dos Ativos, a Institui¢io Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentagio:

I- o termo de encerramento firmado pela Instituicio Administradora, em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagio do

IFundo, quando for o caso;

11 - a demonstragio de movimentacgio de pattimdnio do Fundo, acompanhada do parecer do

auditor independente; e
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III- o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

CAPITULO XVIII

DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrucio CVM 472, a Instituicio Administradora
compromete-se a informar, mediante 2 publicacio de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteracio no tratamento tributdrio aplicivel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nio se
limitando, as seguintes hipoteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a 50
(cinquenta); e (i) caso as Cotas deixem de ser negodadas em mercado de bolsa ou de balcio

organizado.

18.1.1. A versio integral da politica de divulgagio de fato relevante adotada pelo Fundo podera ser
consuitada pelos Cotistas no endereco  eletrdnico  da  Instiuicio  Administradora:
http:/ /tiobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e_Compliatice.aspx.

18.1.2, Nio haveri restri¢bes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo
pot um Gnico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recarsos em imoéveis que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte ¢ cinco por cento) das Cotas do
Fundo passara a sujeitar-se a tributa¢do aplicavel as pessoas juridicas.

18.1.2. Nio hi nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituigio Administradora, no
sentido de se manter o tratamento tributitio do Fundo com as caracteristicas previstas neste
Regulamento, nem quanto ao tratamento tributirio conferido aos seus Cotistas para fins da nédo
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas

com relagio a0s rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XIX

COMITE DE INVESTIMENTO
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19.1. O Fundo teri um Comité de Investimento composto por 03 (trés) membros e respectivos
suplentes, eleitos pela Assembleia Geral, podendo ser indicados, inclusive, funcioniros, ditetotes e

representantes do Consultor Imobiliario.

19.2. Os membros do Comité de Investimento poderio ser pessoas fisicas ou juridicas, nido

remuneradas pata o exercicio da funcio, com mandato de 2 (dois) anos, permitida a recondugio.

19.3. A indicagio dos membros ocotrera em Assembleia Geral Extraordindria a ser realizada logo
apds o inicio de funcionamento do Fundo e como condi¢io para a aquisigio de qualquer Advo
Imobiliatio, ressalvados os Ativos Imobilidtios a serem adquiridos pelo Fundo com recursos da

Primeira Emissio.

19.4. Quando da sua indicacio, o membro do Comité de Investimento devera assinar: (i} um termo
de posse; (i) um tertno de confidencialidade em relacio a todas as informagbes que tiver acesso a
tespeito do Fundo e/ou em sua funcio de membro do Comité de Investimento; (iif) assinar termo
obrigando-se a indicar eventual conflito de interesse, sempre que venha a ocorrer, hipotese em que

se abstera de votar.

19.5. Sem prejuizo das demais atribuices previstas neste Regulamento, o Comnité de Investimento

terd competéncia para:

[ - aptovar a realizagio de investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos em Ativos, observadas

as disposi¢des normativas e regulamentates aplicaveis ao Fundo; e

II - indicar os tepresentantes do Fundo que comporio o conselho de administragio, a diretoria e

outros orgios de sociedades investidas pelo Fundo, caso aplicavel.

19.6. Na hipStese de vacancia do careo de membro efetive por reniincia, morte, interdicio ou
g > G
qualquet outta razio, este serd substituido pelo seu suplente, até que um novo membro seja admitido

a0 Comité de Investimento, selecionado de acordo com os critérios aqui estabelecidos.
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19.7. Em caso de impedimento temporirio de membro efetivo do Comité de Investimento, este sera

substituido por seu suplente até que seja possivel seu retorno ao cargo.

19.8. O Comité de Investimento reunir-se-4 exclusivamente quando e conforme necessario para o
cumprimento de suas atribuicSes, podendo se dissolver por deliberagio dos seus membros uma vez
cumprida a fungio para a qual o Comité de Investimento foi originalmente instalado.

19.9. A convocagio para reunides do Comité de Investimento ser realizada por qualquer um de seus
membros ou pela Instituicio Administradora, por qualquer meio de comunicagio cuja comprovagio
de recebimento pelos membros do Comité de Investimento seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de cotrespondéncia com aviso de recebimento, fac-simile
e correio eletronico (e-matl), sendo a convocagio dispensada quando estiverem presentes 2 reuniio

todos os membros do Comité de Investimento.

19.10. As reunibes do Comité de Investimento somente serio instaladas com a presenca de todos os
seus membros. Os membros do Comité de Investimento poderdo participar e votar nas reunides,
mediante qualquer comunicagio escrita ou correio eletronico ou mediante conferéncia telefonica,

hipotese em que deverio encaminhar aos demais membzos a confirmagio do voto proferido.

19.11. As Deliberacdes do Comité de Investimento serio tomadas pot maioria, cabendo a cada
membro do Comité de Investimento o direito a 1 (um) voto. Na hipotese de empate, a matéria deverd

ser submetida & deliberagio da Assembleia Geral.

19.12. Para o bom desempenho do Comité de Investimento, é imprescindivel que a Institugio
Administradora ou o membro que convocar a reuniio envie aos membros do Comité de
Investimento, com, no minimo, 48 {quatenta e oito) horas de antecedéncia, 0 material necessitio a

avaliacio da ordem do dia de cada reuniio do Comité de [nvestimento.

19.13, O Comité de Investitnento indicara o secretario das reunides, com as seguintes atribuigdes: (1)
lavrari ata da reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes
i reuniio; (ii) disponibilizara uma via da ata 3 Institui¢io Administradora em até 3 (trés) Dias Uteis
da data de realizacio da respectiva reunido; e (i) encaminhard copia de ata a todos os membros do
Comité de Investimento dentro de até 30 (tinta) dias corridos a contar da data da realizacio da
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respectiva reunido. O envio das atas podera ser realizado mediante envio de correspondéncia com

aviso de recebimento, fac-simile ou correio elettdnico (e-mailj com confirmagio de recebimento.

19.14. A Instituicio Administradora devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de

Investimento, observados os prazos mencionados acima.

19.15. Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de um metmbro do Cormité
de Investimento, ou de grave descumprimento das disposi¢bes deste Regulamento a ele aplicaveis, o
referido membro poderi ser destitulde de suas fungdes por decisio da maioria dos demais membros
do Comité de Investimento, devendo tal desttuigio ser imediatamente comunicada a Instituigio
Administtadora.

19.16. A Instituigio Administradora podera participar, na qualidade de convidado e sem direito a
voto, das reunides do Comité de Investimento, sendo-lhe facultada a possibilidade de manifestar sua
opintao sobre eventual decisio de aquisicio de Ativos, bem como de ter acesso a todos os

documentos utilizados pelo Comité de Investimento para a tomada da referida decisdo.

CAPITULO XX

DAS DISPOSICOES FINAIS

20.1. Para fins deste Regulamento, dia util sera qualquer dia que nio seja um sibado, domingo ou
feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, nio houver expediente bancirio na sede
da Instituicio Administradora ou nio houver funcionamento na BM&FBOVESPA -~ Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros (“Dia Udl™).

20.2. Os encargos do Fundo estio descritos no Art. 47 da Instrugio CVM 472,

20.3. O presente Regulamento ¢é elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e demais
normativos que dispéem sobre a constitui¢do, o funcionamento e a administragio dos
fundos de 1nvestimento imobilidtio.

20.4. As informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Institui¢io Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII
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da Instrucao CVM 472

20.5. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentagiao em vigor, considera-se
o corteio eletrdnico uma forma de correspondéncia valida entre a Instituigio Administradora
e os Cotistas, inclusive pata convocagio de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos
de consulta formal.

20.6. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer
agio ou procedimento para dirimit qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda
do presente Regulamento.




