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ANEXO I 

REGULAMENTO 

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILlARIO BRASIL VAREJO - FII 

CNPJ/MF n° 21.126.204/0001-43 

CAPITULOI 

DOFUNDO 

1.1. 0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIAfUO BRASIL VAREJO-FII ("Fundo"), 

e um fundo de investimento imobili:irio constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo 

com a Lei n.0 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n.0 8.668/93") ea Instruyao da 

Comissao de Valores Mobili:irios ("CVM") n.0 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada 

("Instru>ao CVM 472"), administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS 

DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIA.RIOS LTDA., sociedade 

devidamente autorizada pela CVM para o exerdcio profissional de administrayao de carteira de titulos 

e valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid 

Jafet n° 222, bloco B, 3° andar, CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de 

Pessoas Juridicas do .Ministfoo da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n° 72.600.026/0001-81 ("Institui<;ao 

Administradora") e regido pelas disposiyoes contidas neste regulamento ("Regµ]amento"). 

1.1.1. 0 Fundo tera prazo de durayao indeterminado. 

CAPITULOU 

DO PUBLICO AL VO 

2.1. As c:otas do Fnndo sao destinadas a investidores em geral, Conforme definidos na 
regulamenta<_;:io em vigor, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou 

quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou 
no exterior, vedada a colocac;io para investidores niio permitidos pela legislac;ao vigente. 
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CAPITULOHI 

DO OBJETO EDA POLITI CA DE INVESTIMENTO 

3.1. 0 Fundo tem por objeto a realizas:ao de investimentos em im6veis ou clircitos reais sobre hens 

im6veis, sejam ta.is im6veis lojas, unidades comerciais, lajes corporarivas, shopping centers, terrenos, 

im6veis nao residenciais em geral, galpOes, ou qualquer outro tipo de im6vel performado nao residencial 
com a fmalidade de venda, locac;ao tipica ou atipica (built to suit, retrofit ou sale and leaseback), 
arrendamento ou explorac;ao do direito de supcrficie <las unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a 

terceiros os direitos e creditos decorrentes da sua venda, locac;ao, arrendamento e dircito de superficie 
dessas unidades ("Ativos Imobiliirios"), podendo, ainda, adquirir (i) ac;oes, debentures, bonus de 
subscric;ao, seus cupons, direitos, recibos de subscric;ao e certificados de desdobramentos, certificados 
de dep6sito de ·valores mobiliirios, cedulas de debentures, cotas de fundos de invcstimento, notas 
promiss6rias, e quaisquer outros valores mobiliirios, desde que se trate de emissorcs registrados na 
CVM e cujas atividades preponderantes sejam pennitidas aos fundos de investimeuto imobiliarios 
("FII"); (ii) ac;oes ou cotas de sociedades cujo unico prop6sito se enquadre entre as atividades pennitidas 
aos FII; (iv) cotas de fundos de investimento em participas:oes (FIP) que tenham como politica de 
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em ac;Oes 
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construs:ao civil ou no mercado imobiliirio; (v) 
certificados de potencial adicional de construc;iio emitidos com base na Instruc;ao CVM n° 401, de 29 
de dezembro de 2003, conforme alterada; (vi) cotas de outros FIT, inclusive cotas de FII administrados 
ou geridos pela Instituic;ao Administradora, pela Gestora e/ ou suas afiliadas; (vii) certificados de 
recebiveis imobiliirios e colas de fundos de investimento em direitos credit6rios (FIDC) que tenham 
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes 
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido 
dispensado nos termos da regulamentac;iio em vigor; (viii) letras hipotecirias; (ix) letras de credito 
imobili<lrio; e (x) letras imobiliarias garantidas ("Ativos de Investimento" e, em conjunto com os Ativos 
Imobiliiirios, "Ativos"). 

3.1.1. 0 Fundo devera investir mediante a realizai;:ao de operai;:oes com as caracteristicas 

abaixo: 

I - Explorai;:iio dos Ativos Imobiliarios cuja propriedade e/ ou direitos reais integrem o 

patrim6nio do Fundo, mediante a celebrai;:iio de Contratos de Locai;:ao, arrendamento, cessao 

de uso, built to suit ou de qualquer outra forma de explorai;:iio legalmente permitida; 

II - Alienai;:iio da propriedade dos im6veis e/ ou cessiio dos direitos reais sobre im6veis com 

realizai;:iio de lucro; 

III - Awnento do valor patrimonial das Cotas do Fundo, advindo da valorizai;:iio dos Ativos 

que compoem o patrim6nio do Fundo ou da negociac;:iio de suas Cotas no mercado de valores 

mobiliarios; e 
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IV - Recebimento de juros, lucros, dividendos ou qualquer outra forma de retomo financeiro sobre os 

titulos e valores mobiliarios pertencentes ao Fundo ou da negocia<;ilo de tais valores mobili:irios no 

mercado. 

3.1.2. Os Ativos Imobili:irios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao observar os criterios 

de elegibilidade descritos abaixo: 

I - Os im6veis deverao ter potencial de rentabilizar os investimentos do Fundo, seja pela possibilidade 

de obtenc;ao de rendas recorrentes com baixo r:isco de vacancia (ex: locayiio e arrendamento), ou seja 

pela perspectiva de ganho com a sua alienac;ao; 

II - Todas as aquisic;oes devem que set realizadas com seguranc;a juridica, podendo ser adquiridos 

im6veis com Onus reais, desde que tais Onus nao importem em risco para a existencia, validade e 

efic<icia da aquisic;io; e 

III - Os im6veis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deveriio ser objeto 

de prtSvia avaliayao por empresa independente, obedecidos os requisites constantes do Anexo 12 da 

Instruc;ao CVM 472. 

3.1.3. 0 Fundo realizari investimentos na aquisiyio dos At:ivos Imobiliir:ios, conforme orientayao 

do Consultor Imobili:irio, desde que aprovados pelo Comite de Investimento e observado o disposto 

abaixo. 

3.1.4. Os contratos de locac;ao a serem firmados a partir da data de constituic;ao do Fundo deverao 

possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas: 

I - Ao menos uma das garantias locaticias previstas no art. 37 e seguintes da Lei 8.245/91; 

II . Seguro patrimonial do im6vel locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo como 

beneficiaria exclusiva a Instituic;ao Administradora do Fundo, na qualidade de propriet:iria fiduci:irio 

dos im6veis, cuja respectiva ap61ice deveci ser apresentada pelo locatirio, no 1ninimo anualmente, a 
Instituic;ao Administradora; 

III - Analise do locatario para fins de verificac;ao de capacidade econ6mica e idoneidade juridica; 

IV - Cl<iusula contratual prevendo que o locatario deveci arcar com o pagamento de todas as despesas 

e encargos que recaiam sobre os im6veis, sejain eles, de IPTU, despesas de condominio} hem como 

demais despesas previstas no art. 23 da Lei 8.245/91; 
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V - Cl:iusula contratual prevendo que o locatirio niio poder:i sublocar ou emprestar o im6vel, no todo 

ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o contrato para terceiros, sem anuencia 

expressa e por escrito do locador, salvo para sociedade controladas, controladoras ou coligadas, ou da 

qual o locat:irio ou algum de seus s6cios perten<yam ao quadro societ:irio; 

VI - Nos contratos built to suit, cl:iusula contratual prevendo que em caso de denU.ncia antecipada do 

vinculo locaticio pelo locat:irio, este se compromete a cumprir a multa convencionada nos termos <la 

Lei. 12.744/2012. 

3.1.5. Os criterios previstos nos itens "I" e 'V" acima poder:io ser dispensados pot deliberac;:ao do 

ComitC de Investimento. 

3.1.6. 0 Consultor Imobiliatio ficarit responsavel por avaliar a observincia dos critetios de elegibilidade 

e as caracteristicas dos Contratos de Locac;ao defmidos acima, bem como por encaminhar, aos cuidados 

da Instituic;ao Administradora, uma declaray:io atestando o atendimento a tais critCrios e caracteristicas, 

bem como se responsabilizando integralmente nos termos da legislal'iio em vigor, caso algum critetio 

nao tenha sido observado. 

3.1.7. A diversifical'iio do pattimonio do Fundo sera definida pelo Comite de Invesrimento, sem 

compromisso formal de concentrac;ao em nenhum ativo especifico, sendo que o Regulamento niio 

estabelece nenhum criteria de concentrac;ao especifico. 

3.2. A aquisi<;iio dos Ativos de Investimento devera ser aprovada pelo Comite de Investimento. 

3.2.1. Para atender as necessidades de liquidez do Fundo, as disponibilidades financeiras que niio 

estejam aplicadas nos Ativos Imobiliarios e nos Ativos de Invesrimento podera ser aplicada pela 

Institui<;iio Administradora, sem a necessidade de aprova<;iio pela Assembleia Geral ou pelo Comite 

de Investimento, em titulos de renda fixa, pUblicos ou pr:ivados, e cotas de fundos de investimento que 

aplique, majotitariamente, em titulos de renda fixa publicos ou privados, incluindo, sem limita<;iio: (i) 

titulos publicos federais, (ii) opera<;oes compromissadas lastreadas nesses titulos, e (iii) titulos de emissao 

ou coobriga<;iio de instituil'iio financeira, incluindo certificados de dep6sito banciitio (CDB) ("A tivos 

de Renda Fixa"). As aplical'oes em fundos de invesrimento ou titulos ptivados deveriio, 

necessariamente: (a) ser administradas por institui<;ao de primeira linha; e (b) possuir classifical'io de 

risco igual OU superior a "AA" pela Standard & Poor's, pela Fitch e/ OU pela Moody's. Cabera a 
Assembleia Geral ou ao Comite de Invesrimento deliberar sobre a altera<;io da aplica.;iio das 
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disponibilidades financeiras, sendo certo que a aprovay:io em Assembleia Geral ou reuni:io do Comite 

de Investimento, conforme o caso, terao efeitos somente no mes subsequentc. 

3.2.2. Os resgates dos Ativos de Renda Fixa recursos da aplica<;iio de renda furn s6 serao 

permitidos para os segnintes eventos: a) pagamento de taxa de administra<;iio do Fundo; b) 

pagamento de encargos e despesas do Fundo, inclusive valor referente ao pre<;o, its despesas, 

ttibutos e encargos decorrentes da aquisi<;iio, venda, loca<;iio, arrendamento, manuten<;ao 

administra<;iio e avalia<;iio dos im6veis qne componham seu pattimonio; c) investimentos em 

novos Ativos; e d) disttibui<;iio mensal de rendimentos aos Cotistas. 

3.3. 0 Fundo tern por objetivo fundamental, no longo prazo, a gera<;ao de renda mediante a 

explorac;iio dos Ativos, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a valorizac;iio de suas 

Cotas. 

3.4. As matCrias e operac;Oes cuja deliberac;ao OU alterac;Jo dependam de anuencia dos Cotistas, por 

meio de Assembleia Geral, estiio enumeradasneste Regulamento, ficando as demais a cargo exclusivo 

do Comite de Investimento, nos termos deste llegulamento, inclusive os seguintes atos necess:irios a 
consecu<;:io dos objetivos do Fundo: 

I - Negociar, contratar, e praticar quaisquer atos relatives a gestao e manuteny:lo dos Ativos 

Imobiliirios cujos clireitos reais venham a integrar o patrim6nio do Fundo; 

II - Selecionar ou renegociar os Ativos de Investimento para o patrim6nio do Fundo; 

III - Locar e/ou arrendar Ativos Imobiliirios integrantes do patrirn6nio do Fundo, inclusive a 

qualquer um de seus Cotistas, empreendedores e/ ou terceiros, sob a condic;:ao de que em tais 

contratos prevalec;:am as condiyOes de mercado, restando resguardados os interesses do r~~undo e de 

sua massa condominial geral; e 

IV - Ceder e/ OU transferir a terceiros OS creditos correspondentes a locayao, arrendamento e/ OU 

alienac;:io dos Ativos Imobili:irios integrantes do patrim6nio do Fundo e/ ou descontar, no mercado 

financeiro, OS t:itulos que OS teptesentarem, inclusive pot meio da Securiti_zac;ao de creditos 

irnobiliirios. 

3.5. Cabera ao Comite de lnvestimento determinar a aliena<;:io de Ativos Imobili:irios, hip6tese na 

qual dever:i solicitar a elaborayao de laudo avaliai;:io, na forma prevista neste Regulamento, 

independentemente de convocay:io da Assembleia Geral. 0 produto da alienay:io dos Ativos poder:i 

ser objeto de novos investimentos, observada a Politi.ca de Investimento do Fundo. 
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3.5.1. 0 Fundo podera alienar os at:ivos integrantes do seu patrim6nio a qualquer um dos seus 

Cotistas ou a teceiros interessados, observando-se as condic;Oes de mercado e o disposto neste 

Regulamento. Somente na hip6tese de a referida alienac;iio caracterizar Conflito de Interesses, seri 

necess3.rio, ainda, a pre.via e especifica aprovac;fio da Assembleia Geral. 

3.6. A Gestora ou a Institui<;iio Administradora poderi negociar 1m6veis ou direitos a eles 

relacionados em quaisquer regiOes do Brasil, sempre com a aprovac;iio pre.via do Comite de 

Investimento. Na hip6tese de 0 Comite de Investimento niio se manifestar OU nao aprovar a 

opera<;iio, a Gestora ou a Inst:itui<;ao Administradora poderi: (i) desist:ir da opera<;iio; ou (ii) submeter 

a aprovac;iio dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. 

3. 7. Os recurses obtidos coin a alienac;iio de Ativos Imobiliirios deveriio ser, nos termos deste 

Regularnento: (a) reinvest:idos ou amortizados, quando o valor de aliena<;>o do respect:ivo At:ivo 

Imobiliario niio gerar lucro con ti bi! passive! de distribui<;iio, conforme legisla<;iio em vigor; ou (b) 

distribuidos aos Cotistas, de acordo com a Instruc;ao CVM 472 e proporcionalmente ao montante 

que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrim6nio liquido, quando o valor de alienac;ao 

do respect:ivo Ativo Imobiliario gerar lucro contibil passive! de distribui<;iio, conforme legisla<;iio em 

vigor. 

3.8. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobili:itios ultrapassem 50% (cinquenta 

por cento) de seu patrim6nio liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicac;ao por emissor e 

por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, 

observadas, ainda, as excec;Oes previstas na regulamentac;ao especifica aplicivel ao Fundo. 

3.9. 0 objeto do Fundo e sua Polit:ica de lnvestimento descritos acima nao poderao ser alterados 

sem previa delibera<;ao da Assembleia Geral de Cot:istas, respeitado, ainda, o quorum de delibera<;iio 

estabelecido neste Regulamento. 

3.10. E permit:ido ao Fundo a realiza<;>o de opera<;oes com derivat:ivos, desde que (i) ut:ilizadas para 

fins de prote<;iio patrimonial (hedge) e a exposi<;io do Fundo a tais opera~oes corresponda a, no 

miximo, o valor do patrim6nio liquido do Fundo; e (ii) tenba sido aprovado previamente pelo Comite 

de Investimento. 
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3.11. 0 Fundo podera participar de operac;oes de securitizac;iio gerando recebiveis que possam ser 

utilizados como lastro em operayOes dessa natureza, ou mesmo atravCs de cessiio de direitos e/ ou 

crCditos de locayiio, venda ou direito de superficie de im6veis integrantes de seu patrim6nio a 

empresas securitizadora de recebiveis imobili<irios, na forma da legislayao pertinente, desde que 

referidas operac;oes niio comprometam mais de 50% ( cinquenta por cento) do patrim6nio liquido do 

Fundo 

CAPITULOIV 

DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUI<_;;Ao, SUBSCRI<,::AO E 

INTEGRALIZA<;:AO DAS COTAS 

4.1. As cotas do Fundo correspondem a frac;oes ideais de seu patrim6nio liquido, sendo nominativas 

e escriturais em nome de seu titular (''Cotasn). 

4.2. 0 valor <las Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do patrim6nio liquido pelo 

nUrnero de Cotas em circulayio. 

4.3. A propriedade <las Cotas presumir-se-a pela conta de dep6sito <las Cotas aberta em nome dos 

titulares de Cotas do Fundo ("Cotistas"), a qualque momento, e o extrato <las contas de dep6sito 

representar<i o nUmero de Cotas pertencentes aos Cotistas. 

4.4. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais. 

4.4.1. Todas as Cotas teriio direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista 

exercer o direito de veto no interesse do f~undo. 

4.4.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituic;iio Adtuinistradora e a 

Gestora, se houver; (b) os s6cios, diretores e funcionirios da Institui<;io Adrninistradora e da Gestora, 

se houver; (c) empresas ligadas a Instituiyio Administradora e a Gestora, se houver, seus s6cios, 

diretores e funcionirios; ( d) os prestadores de servi<;os do f'undo, seus s6cios, diretores e 

funcion:irios; (e) o Cotista, na hip6tese de deliberac;ao relativa a laudos de avaliac;iio de bens de sua 

propriedade que concorram para a formac;iio do patrim6nio do Fundo; e (£) o Cotista cujo interesse 

seja conflitante com o do Fundo. 
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4.4.3. Nao se aplica a vedayiio acima quando: (i) os iinicos Cotistas do Fundo forem as pessoas 

mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescencia expressa da maioria dos demais Cotistas 

presentes, manifestada na pr6pria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procura~ao 

que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dar:i a permissao de voto; ou 

(iii) todos os subscritores de cotas forem cond6minos de bem com que concorreram para a 

integralizayiio de colas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsahilidade de que trata o 

Par:igrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do artigo 12 da Instruyiio 

CVM 472. 

4.4.4. Os Cotistas participariio em igualdade de condiyoes dos lucros distrihuidos tomando-se por 

base a totalidade <las Cotas subscritas, sem levar em considetaS'.ao o percentual de Cotas ainda nao 

integralizadas. 

4.4.5. Os Cotistas do Fundo (i) niio poderiio exercer direito real sohre os im6veis integrantes do 

patrim6nio do Fundo; e (ii) niio respondem pessoalmente pot qualquer obrigas:io legal ou contratual 

relativa aos Ativos Imohili:irios integrantes do patrim6nio do Fundo, salvo quanto a ohrigayiio de 

pagamento <las Cotas que subscrever. 

4.5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.0 8.668/93 e no artigo 9° da Instru<;iio CVM 

472, as Cotas do Fundo nao serao resgat:iveis. 

4.6. Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo. No entanto, quando da 

realizayao de novas emiss6es, os subscritores poderao arcar com os custos decorrentes da 

estruturayao e distribuiyao das Cotas objeto das novas emiss6es, sendo que a cobranya de tais custos 

ser:i aprovada e definida na Assembleia Geral que deliberar sobre as novas emissOes. 

4.7. As Colas, ap6s integralizadas, seriio negociadas em mercado de balciio organizado e/ ou em bolsa 

de valores administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balciio. 

4.8. As Cotas de cada emissiio do Fundo seriio objeto de (i) oferta publica de distribuiyiio, nos termos 

da Instruyiio da CVM n. 0 400, de 29 de dezemhro de 2003, conforme alterada, ("Instru,ao CVM 

400"), (ii) oferta publica com esforyos restritos de distribuiyiio, nos termos da Instruyiio da CVM n.0 

476, de 16 de janeiro de 2009 ("Instru\;iio CVM 476"), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as 
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disposi<;oes da Instru<;iio CVM 4 72, ou (iii) quaisquer ofertas permitidas em acordo com a legisla<;iio 

brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo. 

4.9. 0 patrim6nio inicial do Fundo foi formado pelas Cotas representativadas da primeira emissiio, 

realizada sob regime de melhores esfor<;os nos termos da Instru<;iio CVM 476 e que correspondeu a 

625.540 cotas com valor inicial unit:irio de R$100,00 (cem reais) ("Prirneira Emissiio"). 

4.10. Sem prejuizo do clisposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sabre 

novas emissoes de Cotas, seus termos e concli<;iies, incluindo, sem limita<;ao, a possibilidade 

de subscri1=ao parcial, o montante minima para a subscri<;ao <las Cotas, a modalidade e o 

regime da oferta publica de clistribui<;iio de tais novas Cotas. 

4.10.1. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas teriio o 

clireito de preferencia na subscri<;ilo de novas Cotas, inclusive em emissOes autorizadas peloa 

Institw;iio Administradora, caso permitido por este Regulamento. Para o exercicio do direito de 

preferencia devera ser concedido ao Cotistas o prazo de pelo menos 10 (dez) Dias Uteis. 

4.10.2. A subscri<;ao <las Cotas no ambito de cada oferta publica sera efetuada mecliante 

assinatura do peclido de reserva e/ ou do boletim de subscri<;ao, que especificara as 

respectivas concli<;iies de subscri<;ao e integraliza<;ao, e do termo de adesiio ao Regulamento, 

por meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os 

termos e clausulas <las clisposi<;iies do presente Regularnento, em especial daquelas referentes 

a politica de investimento. 

4.10.3. A integraliza<;ao <las Cotas de cada emissao devera ser realizada em moeda corrente 

nacional. 

4.10.4. A possibilidade de integraliza<;iio <las Cotas em im6veis ou em direitos relativos a 

im6veis devera ser avaliada pela Assembleia Geral quando aprovada Nova Emissiio de Cotas, 

devendo a avalia<;iio do recebirnento de irn6veis em especifico ser feita pelo Comite de 

Investimento, ressalvado o direito de a Institui<;iio Administradora e a Gestora de recusarem 

que determinado im6vel ou direitos a ele relativos sejam integralizados seja por questoes 

relativas a seguran<;a juriclica da aquisi<;iio, seja por niio estar de acordo com a Politica de 

Investimentos do Fundo. A integraliza<;ao em bens e direitos deve ser feita com base em 

laudo de avaliac;:ao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da 

Instru<;iio CVM 4 72, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, exceto quando se tratar 
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da Prirneira Emissiio. 

4.10.5. Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou parciahnente, sua obrigac;:iio de aportar 

recursos no Fundo, mediante integralizac;:ao de Cotas e/ ou novas Cotas pot ele subscritas, 
conforme estabelecido no respectivo Boletim de Subscric;:iio (o "Cotista Inadimplente"), o 

Cotista Inadimplente ficara, automaticamente e de pleno direito, constituido em mora, 

sujeitando-se: (i) ao pagamento de seu debito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis, 
acrescido de juros de mora de 1 % (um pot cento) ao mes, calculados pro rata die, e de uma 

multa equivalente a: 2% (dois por cento) sobre o debito corrigido; (ii) se tornara responsive! 
pot quaisquer perdas e danos que venha a causar ao Fundo; e (ii) tera os direitos politicos e 

patrirnoniais referentes as Cotas nao integralizadas suspensos ate que as suas obrigac;:oes 

tenham sido cumpridas, ou ate a data de liquidac;:iio do Fundo, o que ocorrer prirneiro. 

4.10.6. Se a Instituic;:iio Administradora realizar amortizac;:ao ou resgate (no caso de liquidac;:iio 
do Fundo) de Cotas aos Cotistas do Fundo em periodo em que um Cotista estiver 

inadimplente, os valores referentes it amortizac;:iio ou ao resgate devidos ao Cotista 

Inadimplente seriio utilizados pela Instituic;:ao Administradora para o pagamento dos debitos 

do Cotista Inadimplente perante o Fundo. Eventuais saldos existentes, ap6s a deduc;:ao de 
que trata este item, seriio entregues ao Cotista Inadimplcnte, a titulo de amortizac;:ao ou 

resgate de suas Cotas. 

4.10.7. Independentemente do disposto no artigo acima se o valor m.inimo da emissiio de 
cotas do Fundo ja river sido atingido sem que tenham sido contabilizadas as cotas cuja 

integralizac;:iio tenha sido inadimplida e se o inadimplemento perdurar pot prazo superior a 
30 (trinta) dias, a Instituic;:ao Administradora devera cancelar as referidas cotas e devolver ao 

Cotista Inadimplemente os valores ate entao eventuahnente integralizados. Na hip6tese de o 

valor m.inimo da emissiio niio ter sido atingido, a Instituic;:iio Administradora podera optar 

pot alienar as Cotas de titularidade de qualquer Cotista Inadimplente, se este estiver 

inadimplente por prazo superior a 30 (trinta) dias, sendo estabelecido como valor minimo 

para a alienac;:ao o valor total de integralizac;:ao das cotas inadimplidas, devendo o produto da 
venda set utilizado para integralizac;:ao da respectiva cota. Havendo a alienac;:ao das cotas e 

tendo o Cotista Inadimplemente integralizado qualquer valor parcial, referidos recursos 

deveriio ser devolvidos ao Cotista Inadimplemente, abatidas todas as despesas incorridas e 

sem qualquer correc;:ao monetaria. 

4.10.8. 0 produto da alienac;:iio das Cotas do Cotista Inadimplente !be sera entregue logo 

depois de deduzido o debito pot ele mantido junto ao Fundo. 

CAPITULOV 
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DA POLITICA DE DISTRIBUI<;:AO, DE RETEN<;:AO DOS RESULTADOS DO 

FUNDO EDE AMORTIZA<;:AO DAS COTAS 

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou indireto 

dos valores <las receitas de locac;ao, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos direitos reais dos 

im6veis e/ ou dos Ativos de Investimento integrantes do patrirn6nio do Fundo, confonne o caso, 

bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas 

as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutenc;ao do 

Fundo, em conformidade com a regulamentac;i'io em vigor. 

5.1.1. A Institui<;ao Administradora poderi constituir wna reserva de contingencia, exclusivamente 

com recurses do Fundo, com valor equivalente ate 5°/o (cinco por cento) dos recurses que seriam 

distribuidos aos Cotistas, independentemente da efetiva existencia de contingencias, sendo certo que 

a referida reserva nao poder:i ultrapassar 5% (cinco por cento) do patrim6nio Hquido do Fundo. 

5.2. 0 Fundo devera observar a seguinte politica de destina<;ao de resultado: 

I - 0 Fundo distribuici aos Cotistas, no minimo, 95o/o (noventa c cinco por cento) dos lucros 

auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado 

em balan<;o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e 

II - 0 anuncio de disttibui<;ao dos resultados auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme previsto 

no caput deste artigo, ser:i realizado ate o dia 15 (quinze) de cada mes, ou, no caso deste nao serum 

Dia Ut:il, o Dia Ut:il imediatamente anterior, contemplando todos os valores recebidos ate a 

antcvespera do anlincio, com o pagamento aos Cotistas em ate 6 (seis) Dias Uteis ap6s o referido 

anlincio, a titulo de antecipas:ao dos lucros do semestre a serem distribuidos. 

5.2.1.
0
Fariio jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem (i) inscritos 

como Cotistas nas contas de dep6sito mantidas pelo escriturador no fechamento da data do anlincio 

de disttibui<;iio dos resultados, nos termos acima; e (ii) adimplentes com suas obriga<;oes de 

integraliza<;iio das Cotas ate aquela data. 
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5.2.2. As Cotas poderao ser amortizadas, total ou parcialmente, nos termos deste Regulamento, em 

iguais condic;Oes aos Cotistas, com excec;ao ao Cotista Inadimplente. 

5.2.3. Para fins de amortizac;iio de Colas do Fundo, sera considerado o valor de Cota apurado pelo 

Fundo no dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de amortizac;ao. 0 

valor da Cota para fins de pagamento de amortizac;iio sera aquele correspondente ao valor do 

patrim6nio liquido do Fundo dividido pelo nillnero de Cotas emitidas em circulac;ao no dia anterior 

ao do pagamento <la amortizac;:ao. 

5.2.4. Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizac;ao aos Cotistas niio for um 

Dia Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Di Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 

dia anterior ao do pagamento. 

5.2.5. Os pagamentos de amortizac;ao <las Cotas seriio realizados em moeda corrente nacional, por 

meio de ordem de pagamento, credito em conta COttente, documento de ordem de credito, OU OUtrO 

mecanismo de transferCncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil. 

CAPITULOVI 

DA ADMINISTRA<;AO 

6.1. Compete a Instituic;iio Administradora, observadas as restric;oes irnpostas pcla Instruc;ao CVM 

4 72 e por este Regulamento: 

I - realizar, mediante previa aprovayiio do Comite de lnvestimentos, conforme aplicavel, todas as 

operay6es e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente, com o funcionamento 

e a manutenyiio do Fundo; 

II - exercer todos OS direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrim6nio 

do P'undo, inclusive o de propor ayOes, interpor recursos e oferecer excey6es; 

III - abrir e movimentar contas bancirias em nome do P'undo; 
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IV - adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fw1do; 

V - transigir; 

VI - representar o Fundo em juizo ou fora dele; 

VII - solicitar, se for o caso, a admissiio a negociac;iio em mercado organizado das Cotas do Fundo; 

e 

VIII - decidir pela emissiio de novas cotas do Fundo, observados os limites e condi\'.6es previstos 

neste Regulamento. 

6.2. A Insritui<;iio Administradora proved o Fundo dos seguintes serv1i;os, quando aplicaveis, 

prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratac;ao de terceiros, 

podendo ser, inclusive, empresas do grupo econ6mico da Insrituil'iio Administradora, desde que tais 

empresas sejam devidamente habilitadas para a prestac;:iio de tais servic;os, bem como niio acarrete ao 

Fundo custos adicionais aos j:i previstos a tftulo de Taxa de Administrac;iio, salvo no caso dos incises 

IV e V abaixo, que seriio considerados como despesas do Fundo: 

I - manutenc;iio de departamento tecnico habilitado a prestar serviyos de anilise e acompanhamento 

de projetos imobiliirios; 

II - atividades de tesouraria, de controle e processamento dos tftulos e valores mobiliirios; 

III - escriturayao das Cotas; 

IV - cust6dia de ativos financeiros; 
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V - auditoria independente; e 

VI - gestio dos valores mobili:irios integrantes da carteira do Fundo. 

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a admiuistrayiio dos im6veis, a 

responsabilidade pela gestiio dos Ativos Imobiliarios do Fundo compete exclusivamente a Instituiyiio 

Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo. 

6.3. A Instituiyiio Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os segnintes servic;os 

facultativos: 

I - distribuiyiio de cotas; 

II ~ consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituic;ao Adrninistradora e, se 

for o case, a Gestora, em suas atividades de anilise, selec;ao e avaliac;:io de empreendimentos 

imobili:irios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; 

III - empresa especializada para administrar as locac;Oes ou arrendamentos de empreendimentos 

integrantes do seu patrim6nio, a explorac;:io do direito de superficie, monitorar e acompanhar 

projetos e a comercializac;io dos respectivos im6veis e consolidar dados econ6micos e financeiros 

selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e 

IV - formador de mercado para as cotas do Fundo. 

6.3.1. Os servi,os a que se referem os incisos I, II e III acima podem ser prestados diretamente pela 

Instituic;io Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo econ6mico 

da Instituic;ao Administradora, desde que, em qualquer dos casos, tais empresas sejam devidamente 

habilitadas. E vedado a Instituiyio Administradora, a Gestora e ao consultor especializado, se houver, 

o exercicio da func;io de formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo que a contratac;ao de 

partes a eles relacionadas para o exercicio <la referida funyao deve ser sub1netida a aprovac;ao previa 

da Assembleia Geral de Cotistas. 
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6.4. As decisOes da Instituic;ao Administradora e/ ou da CJ-estora, conforme aplic:ivel, quanto ao 

exercicio de direito de voto serao tomadas de forma diligente, como regra de boa governan<;a, 

mediante a observancia da politica de voto, a qua! pode ser encontrada no seguinte link 

http:l!riobravo.com.br/RioBravo!Pagjnas/Com,vliance.aspx, com o objetivo de preservar os interesses do 

Fundo, nos termos da regulamentac;ao aplicivel ?ts atividades de administrac;ao de carteiras de titulos 

c valores mobiliirios. 

CAPITULOVU 

OBRIGA<;:OES DA INSTITUI(,:AO ADMINISTRADORA 

7.1. Observadas as obriga<;:oes dos demais prestadores de servis;os estabelecidos na 

regulamentas;ao em vigor e/ ou no presente Regulamento, a Instituis;ao Administradora deve 

I - selecionar os hens e direitos que comporao o patrim6nio do fundo, conforme sua Policica de 

Investimentos prevista neste Regulamento; 

II - providenciar, as expensas do Fundo, a averbac;iio, no cart6rio de registro de im6veis, das restric;Oes 

detenninadas pelo artigo 7° da Lei n. 0 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens im6veis e 

direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais im6veis: 

(a) nilo integram o ativo da Instituic;ao Administradora; 

(b) niio respondem direta ou indiretamente pot qualquet obtigac;ao da Instituic;ao 

Administradora; 

(c) nio compOem a lista de bens e direitos da lnstituic;ilo Administradota, para 

efeito de liquida<;:ao judicial ou extrajudicial; 

(d) nao podem ser dados em garantia de debito de opera<;:ao da Institui<;iio Administradora; 

( e) nao sao passiveis de execuc;iio pot quaisquer credores da Instituic;iio Administradota, 
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por mais privilegiados que possam ser; e 

(f) niio podem ser objeto de constitni,ao de guaisquer onus reais. 

III - manter, is suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 ( cinco) anos ap6s o 

encerramento do Fundo: 

(a) os registros de Cotistas e de transferencias de Cotas; 

(b) o livro de atas e de presens:a das Assembleias Gerais de Cotistas; 

(c) a documentayao relativa aos im6veis e as operac;Oes do Fundo; 

( d) os registros cont:ibeis referentes as opera<;Oes e ao patrim6nio do Fundo; e 

(e) o arquivo dos relat6rios do auditor independente e, quando for o caso, dos 

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da 

Instru,aa CVM 4 72. 

IV - celebrar os neg6cios juridicos e realizar todas as opera<;Oes necess:irias a execuc;:io da Politi.ca 

de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos 

relacionados ao patrim6nio e as atividades do Fundo; 

V - receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo; 

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em 

periodo de distribuil'ao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo; 

VII - manter custodiados em instituil'iio prestadora de servips de cust6dia, devidamente autorizada 

pela CvrvI, os titulos e valores mobilii.rios adquiridos com recursos do Fundo, case representem mais 

de 5% (cinco por cento) do patrimonio liguido do Fundo, respeitado o disposto na regulamental'ao 

em Vlgor; 
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VIII - no caso de ser informado sobre a instaura\'.iio de procedimento administrativo pela CVM, 

manter a documentac;ao referida no inciso II, acima, atC o tCrmino do procedimento; 

IX - dar cumprimento aos deveres de informac;:ao previstos na regulamenta<;3.o em vigor; 

x -manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi\'.OS contratados pelo Fundo; 

XI - observar as disposic;Oes constantes deste Regulamento, bem como as deliberac;Oes da 

Assembleia Geral de Cotistas e do Comite de Investimentos; e 

XII - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando OS servic;os 

prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobili:irios sob sua responsabilidade. 

CAPITULO VIII 

VEDA<;:OES A INSTITUI<;:AO ADMINSTRADORA 

8.1. Observadas as vedac;Oes estabelecidas aos prestadores de serviyos na regulamentac;ao em vigor 

e/ OU no presente Regulamento, e vedado a Instituiyao Administradora ea Gestora, Conforme 0 caso, 

no exercicio de suas atribuic;Oes c utilizando recursos ou Ativos do Fundo: 

I - receber dep6sito em sua con ta corrente; 

II - conceder emprestimos, ad.iantar rendas futuras ou abrir cred.itos aos Cotistas sob qualquer 

modalidade; 

III - contrair ou efetuar emprestimo; 

IV - prestar fianc;a, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac;Oes 

praticadas pelo Fundo; 
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V - aplicar no exterior os recursos captados no pais; 

VI - aplicar recursos na aquisi<;iio de Cotas do pr6prio Fundo; 

VII - vender a prestac;:io as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissio em series e integralizac;:io 

·via chamada de capital; 

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; 

IX - realizar opera<;oes do Fundo quando caracterizada situa<;iio de conflito de interesses entre (i) o 

Fundo ea Institui<;iio Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicivel; (ii) o Fundo e 

os Cotistas que detenham participa<;iio correspondente a, no minimo, 10% (dez pot cento) do 

patrimonio do Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo e o 

empreendedor, ressalvada a hip6tese de aprova<;iio em Assembleia Geral; 

X - constituir Onus reais sobre os im6veis integrantes do patrimOnio do Fundo; 

XI - realizar operac;:Oes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas na 

Instru<;ao CVM 472; 

XII - realizar operac;:Oes com ac;:Oes e outros valores mobili:irios fora de mercados organizados 

autorizados pela C\11\1, ressalvadas as hip6teses de distribuic;:Oes pUblicas, de exercicio de clireito de 

preferencia e de conversao de debentures em ac;:Oes, de exercicio de b&nus de subscric;ao e nos casos 

em que a CVM tenha concedido previa e expressa autorizac;:ao; 

XIII - realizar opera<;6es com derivativos, exceto se permitido neste Regulamento e desde que seja 

realizada para fins de prote<;iio patrimonial (hedge) e a exposi<;iio do Fundo a tais opera<;oes 

corresponda a, no maximo, o valor do patrim6nio Hquido do F'undo; e 
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XIV - praticar qualquer ato de liberalidade. 

8.1.1. 0 Fundo poderi emprestar seus titulos e valores mobiliirios, desde que tais opera<;oes 

de emprestimo sejam cursadas exclusivamente atraves de servi<;o autorizado pelo Banco 

Central do Brasil OU pela CVM OU usa-los para prestar garantias de opera<;oes pr6prias. 

8.1.2. A veda<;iio prevista no iuciso X acima niio impede a aquisi<;iio, pelo Fundo, de im6veis 

sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu iugresso no 

patrimonio do Fundo. 

CAPITULOIX 

DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVI<;:OS 

9.1. - Gestio: Os servi<;os de gestio dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo e atividades 

relacionadas serao prestados pela Instituic;:io Administradora, respeitadas as limitai;:Oes descritas neste 

Regulamento e as atribui<;oes do Consultor Imobili:irio e do Comite de Investimento. 

9.1.1. Observadas as obriga<;oes dos demais prestadores de servi<;os do Fundo estabelecidos na 

regulamentac;:ao em vigor e/ ou no presente Regulamento, caber:i a Instituic;iio Administradora, 

enquanto estiver atuando na gestao dos Ativos do Fundo: 

I - selecionar os Ativos de Investimento que comporio o patrim6nio do Fundo, de acordo com 

a Politica de Investirnento prevista neste Regulamento; 

II - gerir individualmente a carteira dos Ativos Imobili:irios, dos Ativos de Investimento e dos 

Ativos de ltenda Fixa, de acordo com as decis6es do ComitC de Investimento, conforme o 

estabelecido na Politica de lnvestimento; e 

III - realizar a prospec<;ao e origina<;iio dos Ativos de Investimento. 

IV - quando for o caso e se aplic:ivel, exercer o direito de voto nas materias apresentadas para 

aprova<;io dos titulares dos Ativos. 
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9.2. Consultoria Imobiliiiria: MAREASA PARTICIPA<;OES LTDA., sociedade empresaria 

limitada, com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, n° 870, 20° andar, 

conjunto 203 - sala 05, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.423.177 /0001-

03 ("Consulter Imobiliario"). 

9.2.1. Comperira ao Consultor Imobiliario, sem prejuizo de outras atribuic;oes estabelecidas neste 

Regulamento: 

I - preparar as propostas de investimento, desinvestimento ou reinvestimento para apresentac;io ao 

Comite de Investimento; 

II - realizar a anilise, seleyiio e avaliac;ao de empreendimentos imobili:irios e demais ativos integrantes 

ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e 

III - administrar as locac;Oes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimOnio, 

a explorac;io do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializac;io dos 

respectivos im6veis e consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das companhias 

investidas para fins de monitoramento. 

9.2.2. Os servic;os previstos no inciso III do ditem 9.2.1 acima abrangem: 

(a) regularizar os Ativos Imobiliarios de forma que conste o registro da transmissao <la propriedade 

dos Ativos Imobiliarios adquiridos na Primeira Emissao perante o Cart6rio de Registro de lm6veis 

competente; 

(b) indicar a contratac;iio de prestadores de servic;os do Fundo, caso necess:irio, tais como empresas 

especializadas na comercializac;iio dos im6veis, adrninistradores prediais, entre outros; 



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBlllARIO BRASIL VAREJO - Fii 

CNPJ/MF n° 21.126.204/0001-43 

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDllllARIA DE COTISTAS 

REALIZADA EM 11 DE MARCO DE 2019 

(c) recomendar ao ComitC de Investimento a estrategia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios 

do Fundo, assim co1no as estrategias de reinvestimento e/ ou aumento da participac;ao do Fundo nos 

ativos que ji fizerem parte do patrim6nio do Fundo; 

(d) prospecc;iio de potenciais interessados na aquisic;iio dos Ativos Imobili:irios para desinvestimento 

pelo Fundo, sem prejuizo do pagamento pelo Fundo da comissao de intermediac;ao ao intermedi:irio 

contratado; 

(e) elaborar relat6rios de investimento realizados pelo Fundo na area imobili:iria; 

(f) acompanhamento da comercializac;iio das unidades dos empreendimentos imobili:irios; 

(g) supervisilo da administrac;iio dos Contratos de I~ocac;iio, se for o caso; e 

(h) programar, quando aplic:ivel, benfeitorias visando a manutenc;iio do valor dos Ativos Imobili:irios 

integrantes do patrimonio do Fundo. 

9.2.3. 0 Consulter Imobiliario podera renunciar o seu cargo mediante comunicac;iio por escrito 

encaminhada com 30 (trinta) dias de antecedencia a Instituic;iio Administradora, que deveri informar 

a todos os Cotistas do FU11do, sabre tal renllncia, niio sendo devida, nesta hip6tese, qualquer 

modalidade de indenizayao, compensat6ria ou nao compensat6ria, ou qualquer outro valor, a 

gualguer titulo ou pretexto, exceto pela remunerayao acordada neste Regulamento, devida de forma 

pro rata temporis. 0 Consultor Imobili<irio permaneceri no exercicio de suas funyOes ate ser eleito 

novo Consultor Imobiliario do Fundo. 

9.2.4. 0 Consulter Imobili:irio poder:i ser destituido a qualquer tempo, sem justa causa, por 

deliberac;iio do Comite de Investimento ou Assembleia Geral. 

CAPITULOX 

DA RESPONSABILIDADE 
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10.1. A Instituic;ao Administradora ea Gestora, se houver, dentre as atribuic;oes que lhe siio conferidas 

nos termos deste Regulamento e da Instruc;ao CVM 472, no lirnite de suas responsabilidades, seriio 

responsiveis de forma nao solidiria pot quaisquer danos causados ao patrim6nio do Fundo 

decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestiio OU gestiio temeriria do Fundo; e (h) do 

descumprimento da legislac;iio e regulamentac;iio em vigor, deste Regulamento e/ ou de atos de 

qualquer natureza que configurem violac;iio da lei, da Instruc;iio CVM 472, deste Regulamento, da 

deliberac;iio dos Representantes dos Cotistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de determinac;iio 

da Assembleia Geral de Cotistas. 

10.1.1. A Instituic;iio _t\dministradora e a Gestora, se houver, nao sera:o responsabilizadas nos casos 

de forc;a maior, assim entendidas as contingCncias que possam causar reduc;ao do patrim6nio do 

Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam al&n de seu 

controle, tomando impossivel o cumprimento das obrigac;Oes contratuais por eles assumidas, tais 

coma atos goven1amentais, morat6rios, greves, locautes e outros similares. 

10.2. A Instituiyiio Administradora e a Gestora, se houver, hem como cada uma de suas respectivas 

controladoras, subsidi:irias, coligadas e afiliadas e seus respecrivos acionistas, cot:istas, diretores, 

administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos, salvo nas hip6teses 

previstas na Clausula 10.1. acima, niio serao responsiveis pot eventuais reclamac;Oes de terceiros 

decorrentes de atos relatives a gestiio do Fundo (entendendo-se que tal atuayao se verifica sempre no 

interesse do Fundo ), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais reclamac;oes e de todas 

as despesas legais razoiveis incorridas pela Institui<;io Administradora, pela Gestora, se houver, hem 

como cada uma de suas respect:ivas controladoras, subsidi:irias, coligadas e afiliadas e/ ou seus 

respectivos acionistas, cot:istas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessorcs, 

agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processes. 

10.2.1. A obrigac;ao de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera qualquer 

responsabilidade de ordem comercial e/ ou tribut:iria e/ ou de outra natureza, bem como de multas, 

juros de mora, custas e honoririos advocaticios que possam decorrer de qualquer processo. 

10.2.2. 0 disposto neste artigo prevalecera ate a execuc;ao de decisiio judicial definitiva. 

10.2.3. Sem prejuizo das demais condic;oes aqui previstas, a obrigac;ao de ressarcimento imediato aqui 

prevista esti condicionada a que a Instituiyio Administradora, a Gestora, se houver, hem como cada 
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uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e aftliadas e seus respectivos acionistas, 

cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos 

notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamayiio e 

tomem as providencias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, atravi:s do Representante 

dos Cotistas ou de deliberas:iio de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, 

ficando a Institui<;iio Adrninistradora des de logo autorizada a constituir "'ad referendum", a previsiio 

necessiria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigayiio. 

CAPITULOXI 

DA REMUNERA<_;:AO DA INSTITUH;Ao ADMINISTRADORA 

11.1. Pela prestas:ao dos servis:os de administras:ao, sera devida pelo Fundo uma remuneras:ao 

correspondente a 0,10°/o (dez centCsimos pot cento) ao ano sobre o valor do patrim6nio liquido do 

Fundo, provisionada mensalmente na propors:ao de um doze avos (1/12), paga ate o dia 5° (quinto) 

Dia Util do mes subsequente ao vencido, observada, ainda, a remuneras:ao minima de R$ 38.000,00 

(trinta e oito mil reais) mensais, corrigida anualmente pela varias:ao do Indice Geral de Pres:os do 

Mercado-IGP-M, apurado e divulgado pela Fundas:ao Gerulio Vargas, com base em 02 de outubro 

de 2014 ("Taxa de Admioistrac;io"). 

11.1.2. Nos periodos em que as Cotas do Fundo integrarem indice de mercado, conforme definido 

na regulamentac;ao em vigor, o percentual descrito na Cliusula 11.1 acima ser:i aplicivel sabre o valor 

de mercado do Fundo, calculado com base na media diaria da cotas:ao de fechamento <las Cotas no 

mes anterior ao pagamento da Taxa de Administras:ao. 

11.1.2. Cabera ao Consulter Imobilifu:io uma remunerayiio mensal nos termos previstos no contrato 

firmado com a Instituis:iio Administradora, observado o limite maximo de R$250.000,00 (duzentos e 

cinquenta mil reais) ao mes, niio inclufda na Taxa de Administrac;iio. 

11.1.3. Outros prestadores de servis:o poderiio ser contratados pela Institus:ao Administradora, desde 

que em consenso com o Consulter Imobilifu:io. 

11.2. Cabera ao auditor independente respons:ivel pela auditoria <las demonstras:oes financeiras do 

Fundo analisar os c:ilculos elaborados pela Instituiqao Administradora, relativos aos correspondentes 
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registros contibeis e cada um dos pagamentos de Taxa de Administrac;iio efetuados, de forma a opinar 

sobre tais fatos nos pareceres relatives as demonstrat;Oes financeiras do Fundo. 

11.2.1. A remunerac;iio do Auditor Independente niio es ta incluida na Taxa de Administrac;iio e sera 

definida em contrato espedfico a set firmado entre o Fundo e o Auditor Independente, limitaudo­

se, no maximo, a R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) por ano, corrigido anualmente pelo IGP-M. 

11.3. A remunerac;ao dos servic;os de cust6dia de Ativos do Fundo nao esti incluida na Taxa de 

Administrayio e sera defmida em contrato especifico a ser firmado entre o f<~undo e a instituiyao 

custodiante, limitando-se, no m:iximo, a R$48.000,00 (quarenta e oito mil reais) pot ano, corrigido 

anualmente pelo IGP-M. 

11.4. A Instituic;iio Administradora e responsive! pelas despesas com 

remunerai;:ao de seus funcion:irios ou prepostos decorrentes de contratayao nao especifica para a 

administrac;iio do Fundo. Todas as demais seriio debitadas do Fundo, conforme disposto neste 

Regulamento. 

11.5. A Instituic;iio Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administrac;ao sejam 

pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de serviyos contratados, desde que o sornat6rio dessas 

parcelas nao exceda ao montante total da Taxa de Administrayao. 

11.6. Nao sera devida taxa de performance OU de desempenho. 

CAPITULOXH 

DA SUBSTITUI<;AO, RENUNCIA E DESCREDENC:IAMENTO DA INSTITUI<;AO 

ADMINISTRADORA EDA GESTORA 

12.1. A Instituii;ao Administradora ea Gestora, se houver, deverao ser substituidos nas hip6teses de 

renuncia OU destitui~iio por deliberac;iio da Assembleia Geral de Cotistas. 
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12.1.1. Na hip6tese de renlincia da Instituis:ao Administradora ou da Gestora, se houver, a Instituis:ao 

Administradora fica obrigada a: 

I - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para elegcr o respective substitute ou 

deliberar a liquidas:ao do Fundo, a qua! clever:\ ser efetuada pela Instituis:ao Administradora, ainda 

que ap6s a renUncia desta; e 

II - permanecer no exercfcio de suas func;Oes ate ser averbada, no cart6rio de registro de im6veis, nas 

matriculas referentes aos hens im6veis e direitos integrantes do patrim6nio do Fundo, a ata da 

Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade fiducifu:ia <lesses bens 

e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cart6rio de Titulos e Documentos. 

12.1.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a 

convocac;ao da .Assembleia Geral de Cotistas, caso a Instituic;ao Administradora niio convoque a 

Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia. 

12.2. No caso de liquida<;ao extrajudicial da Institui<;ao Adrninistradora cabera ao liquidante 

designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrus:ao CVM 

472, convocar a Assembleia GeraI de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de 

publicai;ao no Diario OficiaI da Uniao, do ato que decretar a liquida<;ao extrajudicial, a fim de deliberar 

sobre a elei<;ao da nova Institui<;ao Administradora e a liquida<;ao ou nao do Fundo. 

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger nova Institui<;ao Administradora no prazo de 30 

(trinta) Dias Uteis, contados da data de publica<;ao no Difu:io OficiaI da Uniao do ato que decretar a 

liquidas:ao extrajudiciaI da Institui<;ao Administradora, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova 

institui<;ao para processar a liquida<;ao do Fundo. 

12.3. Caso a Instituic;ao Administradora renuncie as suas func;Oes ou entre em processo de liquidac;ao 
judicial OU extrajudicial, COtter3.o por SUa conta OS emolumentos e demais despesas telativas a 
transferencia, ao seu sucessor, <la propriedade fiduciaria dos bens im6veis e direitos integrantes do 

patrimonio do Fundo. 
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12.3.1. No caso de destituis:ao da Instituis:ao Administradora e/ou da Gestora, se houver: (a) os 

valores devidos a titulo de Taxa de Administrac;io e 1'axa de Performance, se houver, serao pagos pro 
rata temporis atC a data de seu efetivo desligamento e niio lhe seriio devidos quaisquer valores adicionais 

ap6s tal data; e (b) 0 Fundo arcara isoladamente com OS emolumentos e demais despesas relativas as 

transferencias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens im6veis e direitos 

integrantes do patrim6nio do Fundo. 

12.4. Na hip6tese de descredenciamento da Instituil'iio Administradora ou da Gestora, se houver, 

para o exercicio <la atividade de administrac;ao de carteira, pot decisao da CVM, ficar<i a Insrituic;ao 

Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o 

respectivo suhstituto, a se realizar no prazo de ate 15 (quinze) dias, sendo tambem facultado aos 

Cotistas que detenham ao menos 5°/o ( cinco por cento) <las Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de 

descredenciamento, a convocac;io da Assemblcia Geral de Cotistas. 

12.4.1. No caso de descredenciamento da Instituis:ao Administradora, a CVM devera nomear 

administrador temporiirio ate a eleic;ao de nova administrac;iio. 

12.4.2. No caso de descredenciamento da Gestora,, se houver, a Instituic;ao Administradora exerceri 

temporariamente as func;Oes da Gestora ate a eleic;iio do respective substitute. 

CAPITULO XIII 

DAASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS 

13.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliherar sabre: 

I - demonstrac;Oes financeiras apresentadas pela Instituic;ao Administradora; 

II - alteral'ao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artiga 13.2; 

III - destituil'ao ou substituil'ao da Instituis:ao Administradora ea escolha de sua substituta; 
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IV - institui<;iio ou aumento de Cotas emitidas a criterio da Institui<;iio Administradora (capital 

autorizado) e emiss:lo de novas Cotas; 

v·- fusiio, incorporac;ao, cisao e transformac;ao do f'undo; 

VI - dissoluc;iio e liquida<;iio do Fundo, quando niio prevista e disciplinada no presente Regulamento; 

VII - alterac;iio do mercado em que as Cotas siio admitidas a negociac;ao; 

VIII - apreciac;ao do laudo de avaliac;iio de bens e direitos utilizados na integralizac;ao de Cotas do 

Fundo, quando obrigat6rio; 

IX - elcic;iio e destituic;io dos Representantes dos Cotistas, bem como fixac;io de sua remunerac;:lo, 

se houver, e aprova<;iio do valor maxima das despesas que podecio ser incorridas no exercicio de sua 

atividade; 

X - alterac;iio do prazo de dura<;ao do Fundo; 

XI - amortizac;iio de capital do Fundo; 

XII - aprovac;:lo de situac;Oes de conflito de interesse quando nilo expressamente tratadas neste 

Regulamento; 

XIII - contratacilo de formador de mercad~ 

XIV - alterac;ao da Taxa de Administrac;iio; 

XV - indicar os membros do Comite de Investimento; 
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XVI - deliberas:ao de materias de competencia do Comite de Investimento, na hip6tese de empate 

no ComitC de Investimento; 

XVI - aumento das remunerac;Oes dos prestadores de servic;:os do Fundo. 

13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as materias previstas no inciso 

I deste artigo deveri set realizada, anualmente, ate 120 (cento e vinte) dias ap6s o termino do exercicio 

social. 

13.2. 0 Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de 

Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alterac;ao decorra, exclusivamente, da 

necessidade de atender exigCncias expressas <la CVM, de adequac;ao a nonnas legais ou 

regulamentares, ou ainda em virtude da atualizac;iio dos dados cadastrais (tais como alterac;ao na razao 

social, enderes:o e telefone) da Instituis:ao Administradora ou qualquer outro prestador de servis:os 

identificados neste Regulamento, quando a decisao a respeito dessa substituiyio couber 

exclusivamente a Instituis:ao Administradora, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, 

a indispensivel comunicayiio aos Cotistas. 

13.3. Compete a Instituis:iio Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas. 

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas tambem pode ser convocada diretamente por Cotistas que 

detenham, no minimo So/o (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, 

observado o disposto no presente Regulamento. 

13.3.2. A convocas:ao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletr6nico ou 

telegrama encarninhada a cada Cotista. 

13.4. A convocayio e instalayao de Assembleias Gerais de Cotistas observario, no que couber e desde 

que niio contrariar as disposiy6es das normas especificas apliciveis ao F'undo, o disposto nas regras 

gerais sobre fundos de invest:imento. 
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13.5. A primeira convocas:ao das Assembleias (i-erais devera ocorrer: 

I - com, no minima, 30 (trinta) dias de antecedCncia no caso <las Assembleias Gerais Ordinitias; e 

II - com, no minimo, 15 (quinze) clias de antecedencia no caso <las Assembleias Gerais 
Extraorclinirias. 

13.5.1. Da convoca<;:ao constario, obrigatoriamente, dia hora e local em que ser:i realizada a 

Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do clia. 

13.5.2. 0 aviso de convoca<;:io deve indicar a p:igina na rede mundial de computadores em que o 

Cotista pode acessar OS documentos pertinentes a proposta a ser submetida a aprecias:ao da 

Assembleia Geral de Cotistas. 

13.6. Por ocasiiio da Assembleia Geral Orclinaria, os titulares de, no minimo, 3% (tres por cento) <las 
cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podcm solicitar, por rneio de reguerimento escrito 
encaminhado a Instituiy:lo Administradora, a inclusio de materias na ordem do dia da Assembleia 

Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria. 

13.6.1. 0 pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessirios ao exercicio do 
clireito de voto e deve ser encaminhado em ate 10 (dez) clias contados da data de convocaqiio da 
Assembleia Geral Orclinaria. 

13.6.2. 0 percentual referido acima devera ser calculado com base nas participac;Oes constantes do 

registro de cotistas na data de convocac;iio da Assembleia Geral. 

13.7. A presenqa da totalidade de Cotistas supre a falta de convocaqiio. 

13.8. As deliberaqoes da Assembleia Geral de Cotistas seriio registradas em ata lavrada em livro 

pr6prto. 



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBIUARIO BRASIL VAREJO - Fii 

CNPJIMF n° 21.126.204/0001-43 

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS 

REALIZADA EM 11 DE MAR(fO DE 2019 

13.9. As deliberay6es da Assembleia Geral de Cotistas poderiio set tomadas, independentemente de 

convocas:ao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletr6nico, voto por 

escrito ou telegrama dirigido pela Instituiyiio Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 

10 (dez) clias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessaries ao exercicio 

de voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II, da Instruyiio 

CVM472. 

13.9.1. A resposta dos Cotistas a consulta ser:i realizada mediante o envio, pelo Cotista a Instituiyao 

Administradora, de carta, correio eletr6nico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto. 

13.9.2. Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima ser:lo considerados como 

ausentes para fins do quorum na Assembleia Geral de Cotistas. 

13.9.3. Caso algum Cotista deseje alterar o endeteyo para recebimento de quaisquer avisos, deveci 

notificar a Instituic;:iio Administradora pot carta, correio eletr6nico ou telegrama, em qualquer dos 

casos, com comprovante de entrega. 

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenya de qualquer nillnero de Cotistas, 

respeitados os qu6runs de aprova<;ao. 

13.11. As deliberay6es das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou 

atraves de consulta, serao tomadas por maioria de votes dos Cotistas presentes, nao se computando 

os votos em branco, ressalvadas as hip6teses de qu6rum especial previstas no artigo 13.12 abaixo. 

13.12. As matCrias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIIl, XII e XIV do artigo 13.1 deste 
Regulamento dependem da aprovayiio pot maioria de votos dos cotistas presentes, desde que 

representem: 

I - 25°/o (vinte e cinco por cento), no minimo, <las cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do que 

100 (cem) cotistas; ou 

II - metade, no minimo, <las cotas emitidas, caso o Fundo tenha ate 100 (cem) cotistas. 
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13.12.1. Os percentuais referidos acima deverio ser determinados com base no nUmero de cotistas 

do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocac;ao da Assembleia, cabendo a 
Instituil'ao Administradora informar no edital de convocas;iio qua! sera o percentual aplicivel nas 

Assembleias que tratem das materias sujeitas a deliberal'iio por quorum qualificado. 

13.13. Somente poderio votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na 

data da convocac;:io da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores 

legalmente constituidos hii menos de 1 (um) ano. 

13.14. Os Cotistas tamb6m poderao votar pot meio de comunicac;io escrita ou eletr6nica, desde que 

recebida pela Institui<;iio Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e observado 

o disposto neste Regulamento. 

13.15. 0 pedido de procuras;ao, encarninhado pela Institui<;iio Administradora mediante 

correspondencia, fisica ou eletr6nica, ou anUncio publicado, clever£ sacisfazer aos seguintes requisitos: 

I - conter todos os elementos informacivos necessfu:ios ao exercicio do voto pedido; 

II - facultar que o Cocista exerc;a o voto cont:cirio a proposta, pot meio da mesma procurac;iio; e 

III - ser dirigido a todos os Cotistas. 

13.15.1. E facultado a Cotistas que detenharn, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou 

mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Institui<;iio Administradora o envio de pedido de 

procurac;iio aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I acima. 

13.15.2. A Instituis;ao Administradora do Fundo que receber a solicitas;ao acima devera mandar, em 

nome do Cotista solicitante, o pedido de procurac;iio, conforme contelido e nos termos determ.inados 

pelo Cotista solicitante, em ate 5 (cinco) dias uteis da solicitas;iio. 
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13.15.3. 0 pedido devera ser acompanhado de: 

I - reconhecimento da firma do signatirio do pedido; e 

II - c6pia dos documentos que comprovem que o signat3.rio tern poderes para representar os Cotistas 

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes. 

13.15.4. A Institui<;iio Administradora nao poderi: 

I - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido; 

II - cobrar pelo fornecimento da rela<;:ao de Cotistas; e 

III - condicionar 0 deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades OU a 
apresentac;io de quaisquer documentos niio previstos acima. 

13.15.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procura<;ao pela Institui<;ao Administradora 

seriio arcades pelo Fundo. 

CAPITULO XIV 

DOS CONFUTOS DE INTERESSE 

14.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo ea Instituic;iiio Administradora, a 

Gestora ou o consulter, conforme aplicivel, dependem de aprovac;ao previa, espec:ifica e informada 

da Assembleia Geral de Cotistas. 

14.2. As seguintes hip6teses s:io exemplos de situac;ao de conflito de interesses: 
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I - a aquisic;ao, locac;ao, arrendamento ou explora<;:iio do direito de superf.icie, pelo Fundo, de im6vel 

de propriedade da Instituic;io Administradora, da Gestora, do consulter, conforme aplic<ivel, ou de 

pessoas a eles ligadas; 

II - a alienayiio, locai:;:ao ou arrendamento ou explorac;iio do direito de superficie de im6vel integrante 

do patrim6nio do Fundo tendo como contraparte a Instituic_;:iio Administradora, a Gestora, o 

consulter, conforme aplic:ivel, ou pessoas a eles ligadas; 

III - a aquisi\'iio, pelo Fundo, de im6vel de propriedade de devedores da Instituil'iio Administradora, 

da Gestora ou do consul.tor, conforme aplicivel, uma vez caracterizada a inadimplCncia do devedor; 

IV - a contratac;iio, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituic;iio Administradora OU a Gestora, se 

houver, para prestac;ao dos servic;os referidos no artigo 6.2 deste Regulamento, exceto ode primeira 

distribuil'iio de cotas do Fnndo; e 

V - a aquisi,ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Institui,ao Administradora, da 

Gestora, do consulter, conforme aplic:ivel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades 

mencionadas no pacigrafo ooico do Art. 46 da Instrul'iio CVM 472. 

14.3. Consideram-se pessoas ligadas: 

I - a sociedade controladora ou sob controle da Instituic;ao Administradora, da Gestora, do'!-consultor, 

de seus administradores e acionistas, conforme o caso; 

II - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Instituic;ilo 

_.i\dministradora, da Gestora ou do consulter, conforme aplic:ivel, com excec;ilo dos cargos exercidos 

em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Instituic;ao Administradora, 

desde que seus titulares niio exerc;am func;Oes executivas, ouvida previamente a CVM; e 

III - parentes atC segundo grau das pessoas naturais referidas nos incises acima. 
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14.4. Nao configura situa<;iio de conflito a aquisi<;iio, pelo Fundo, de im6vel de propriedade do 

empreendedor, desde que niio seja pessoa ligada a Institui<;iio Administradora, a Gestora OU ao 

consultor, conforme aplicavel. 

CAPITULOXV 

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS 

15.1. A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear 1 (um) ou mais representantes, para exercer as 

fun<;:Oes de fiscalizac;:ao dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas 

("Representantes dos Cotistas"). 

15.2. A elei<;iio do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes, 
desde que representem, no rninimo: 

I - 3% (tres por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas; 
OU 

II - 5% ( cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fun do tenha ate 100 ( cem) cotistas. 

15.3. A fun<;iio de Representante dos Cotistas e indelegavel. 

15.4. Somentc podc exercer as func;:Oes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que 

atenda aos seguintes requisites: 

I - ser cotista do Fundo; 

II - nao exercer cargo ou funyao na Instituic;:ao Administradora, em sociedade controladora, 

diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum da Instituic;:ao 

Administradora, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; 
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III - nao exercer cargo ou funi;iio na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que 

constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; 

IV - nio set administrador, gestor ou consulter de outros fundos de investimento imobiliario; 

V - niio estar em conflito de interesses com o Fundo; e 

VI - nio estar impedido pot lei especial outer sido condenado pot crime fafunentar, de prevarica<;iio, 

peita ou subomo, concussio, peculate, contra a economia popular, a fe pliblica ou a propriedade, ou 

a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos pUblicos; nem ter side 

condenado a pena de suspensiio ou inabilitac;ao tempor:iria aplicada pela CVM. 

15.4.1. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Instituii;ao Administradora e aos 

Cotistas a superveniCncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua func;ao. 

15.4.2. Compete ao Representante dos Cotistas, exclusivamente: 

I - fiscalizar os atos da Instituiyao Administradora e verificar o cumprimcnto dos seus deveres legais 

e regulamentares; 

II - emitir forrnalmente opmiao sobre as propostas da Instituic;ao Administradora, a serem 

submet:idas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas ( exceto se aprovada nos termos 

do inciso VIII do art. 30 da Instru<;iio CVM 472), transformai;ao, incorporas:iio, fusiio ou cisiio do 

Fun do; 

III - denunciar a Instituic;io Administradora e, se esta nao tomar as providencias necess:irias para a 

protec;ao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, OS erros, fraudes OU crimes que descobrirem, 

e sugerir providCncias Uteis ao f'undo; 

IV - analisar, ao menos trimestrahnente, as informayOes financeiras elaboradas periodicamente pelo 

f'undo; 
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V - examinar as demonstrayOes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar; 

VI - elaborar relat6rio que contenha, no minimo: a) descric;:ao das atividades desempenhadas no 

exerdcio findo; b) indica<;iio da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada um dos 

Representantes dos Cotistas; c) despesas incorridas no exercicio de suas at:ividades; e d) opiniiio sabre 

as demonstrac;Oes f111anceiras do Fundo e o formul:irio cujo conteUdo reflita o Anexo 39-V da 

Instru<;iio CVM 4 72, fazendo cons tar do seu parecer as informa<;oes complementares que julgar 

necessirias OU Uteis a deliberac;ao da Assembleia Geral; e 

VII - exercer essas atribui<;oes durante a liquida<;ao do Fundo. 

15.4.3. 0 Representante dos Cot:istas devem comparecer is Assembleias Gerais e responder aos 

pedidos de informa<;oes formulados pelos cotistas. 

15.5. A Assembleia Geral que deliberar a nomea<;iio dos Representantes dos Cotistas deveri fixar­

lhes o mandate, podendo prever, inclusive, hip6tese de renovayao autom:itica do mandato ate que 
ocorra nova nomeayao. 0 mandato ser:i unificado, com o prazo minimo de 1 (um) ano. 

15.6. 0 Representante dos Cotistas nao recebera qualquer tipo de remunera<;iio pelo exercicio de suas 
funyOes, salvo se aprovado o contr:irio em Assembleia Geral de Cotistas que eleger o representante 

de cotista. 

15.7. 0 Representante de Cotistas pode cumular esta fun<;iio ao cargo de membro do Comite de 

Investimento. 

CAPITULO XVI 

DO EXERCICIO SOCIAL 

16.1. 0 exerdcio social do Fundo tera dura<;iio de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e termino 

em 31 de dezembro de cada ano. 
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CAPITULO XVII 

DA DISSOLU<;:Ao E LIQUIDA<_;:Ao DO FUNDO 

17.1. Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissoluc;iio OU liquidac;iio 

do Fundo, detenninar a forma de sua liquidac;ao, podendo, ainda, autorizar que, antes do termino da 

liquidayao e depois de quitadas todas as obrigac;Oes, se fayam rateios entre os Cotistas dos recursos 

apurados no curso da liquidac;iio, em prazo a ser definido pela referida Assembleia Geral de Co tis ta, 

na proporc;ao em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados. 

17.1.1. Os Cotistas participariio dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito 

por conta da liquidac;ao do Fundo na proporc;ao de suas respectivas participac;oes no patrim6nio do 

Fundo quando deliberada a sua dissoluc;ao /liquidayao. 

17.1.2. A liquidayiio do Fundo scr:i feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Institui<;iio 

Administradora, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferencia dessa 

atribuic;iio para quern quer que seja. 

17.1.3. Nao sendo possivel a liquidac;iio dos Ativos Imobiliirios e Ativos de Investimento do Fundo 

por meio da forma estabelecida na Assembleia Geral, deveri ser convocada nova Assembleia Geral 

para deliberar sobre a soluyiio a ser adotada. 

17 .1.3.1 Na hip6tese de a Assembleia Geral acima referida nao chegar a acordo comum referente aos 

procedimentos para a liquidac;iio dos Ativos Imobiliiirios e Ativos de Investimento do Fundo, o 

pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas. 

17.2. Nas hip6teses de liquidac;iio do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a 

demonstrayio da movimentac;:iio do patrim6nio liquido, compreendendo o periodo entre a data da 

ultima demonstrac;iio fmanceira auditada ea data da efetiva liquidac;ao do Fundo. 

17 .2.1. Devera Constar das notas explicativas as demonstrac;Oes financeiras do Fnndo, an<ilise quanto 

a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condic;Oes equitativas e de acordo com a 

regulamentac;io pertinente, bem como quanto :l existencia ou nio de dCbitos, crCditos, ativos OU 

passivos nao contabilizados. 
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17.3. Liquidado o F'undo, os Cotistas passarao a ser os Unicos responsiveis pelos processes judiciais 

e administrativos do Fundo, eximindo a Instituiyio Administradora e a Gestora, se houver, e 

quaisquer outros prestadores de servic;o do Fundo de qualquer responsabilidade ou onus, exceto em 

caso de comprovado dolo ou culpa destes ou se, nos termos do presente Regulamento e da legislac;iio 

aplicavel, a Instituic;ao Admlliistradora e/ ou a Gestora sejam respons<iveis. 

17.3.1. Nas hip6teses de liquidac;ao OU dissolu<;iio do Fuudo, renuncia OU substitui<;iio da Instituic;ao 

Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imecliatamente a respectiva substituiyio 

processual nos eventuais processes judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a 

excluir a Instituiyio Administradora do respective processo, desde que, nos termos do presente 

Regulamento e da legisla<;iio aplicivel, nao tenha responsabilidade sobre o valor exigido. 

17 .3.2. Os valores provisionados em relayao aos processes judiciais ou administrativos de que o 

Fundo e parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquida<;iio OU dissoluc;ao, ate que a 

substituic;ao processual nos respectivos processes judiciais ou administrarivos seja efetivada, deixando 

a Instiuiyio Administradora de figura.r como parte dos processes, sempre que nao tiver concorrido 

para o inicio do procedimento judicial. 

17 .4. A Insituic;ao Administradora e a Gestora, se houver, em bip6tese alguma, ap6s a partilha, 

subsrituiyao ou renUncia, serao responsiveis por qualquer depreciayiio dos Ativos ou por eventuais 

prejuizos verificados no processo de liquidac;ao do Fundo, exceto em caso de co1nprovado dolo ou 

culpa e nas hip6teses previstas no item 10.1 supra. 

17 .5. Ap6s a partilha dos Ativos, a Instituic;ao Administradora deveri promover o cancelamento do 

registro do Fuudo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte 

documentac;ao: 

I - o termo de encerramento firmado pela Insrituic;ao Administradora, em caso de pagamento 

integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquida<;iio do 

Fundo, quando for o caso; 

II - a demonstrac;io de movimenta<;iio de patrim6nio do Fundo, acompanhada do parecer do 

auditor independente; e 
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III - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ. 

CAPITULO XVIII 

DO TRATAMENTO TRlBUTARIO 

18.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Jnstruc;ao CVM 472, a Instituic;ao Administradora 

compromete-se a informar, mediante a publicayao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a 

alterayao no tratamento tribut<irio aplicivel ao Fundo e/ ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se 

limitando, as seguintes hip6teses: (i) caso a quantidade de Cotistas do Fundo se tome inferior a 50 

(cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcao 

organizado. 

18.1.1. A versao integral da politica de divulgac;ao de fato relevante adotada pelo Fundo podera set 

consultada pelos Cotistas no endereyo eletr6nico da Instituiyao Administradora: 

http:/ /riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e_Compliance.aspx. 

18.1.2. Nao havera restri<;oes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo 

pot um linico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em im6veis que 

tenha como incorporador, construtor OU socio, Cotista que possua, isoladamente OU em 

conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do 

Fundo passara a sujeitar-se a tributa<;ao aplicavel as pessoas juriclicas. 

18.1.2. Nao bi nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituic;ao Administradora, no 

sentido de se manter o tratamento tributario do Fundo com as caracteristicas previstas neste 

Regulamento, nem quanto ao tratamento tributirio conferido aos seus Cotistas para fins da nao 

incidencia do Imposto de Renda retido na fonte e na declarac;ao de ajuste anual das pessoas fisicas 

com rela<;3:o aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica. 

CAPITULO XIX 

COMITE DE INVESTIMENTO 
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19.1. 0 Fundo tera um Comite de Investimento composto por 03 (tres) membros e respectivos 

suplentes, eleitos pela Assembleia Geral, podendo ser indicados, inclusive, funcion:irios, diretores e 

representantes do Consultor Imobiliario. 

19.2. Os membros do Comite de Investimento poderao ser pessoas fisicas ou juridicas, niio 

remuneradas para o exercicio da func;iio, com mandate de 2 (dais) anos, permit:ida a recondu<;iio. 

19.3. A indical'iio dos membros ocorrera em Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada logo 

ap6s o inicio de funcionamento do Fundo e como condiyiio para a aquisic;:iio de qualquer Ativo 

Imobilii:rio, ressalvados os Ativos Imobiliirios a serem adquiridos pelo Fundo com recurses da 

Primeira Emisslo. 

19.4. Quando da sua indicayiio, o membro do Comite de Investimento devera assinar: (i) um termo 

de posse; (ii) um termo de confidencialidade em relayiio a todas as inforrnac;Oes que river acesso a 

respeito do Fundo e/ ou em sua funyiio de membro do Comite de Investimento; (iii) assinar termo 

obrigando-se a indicar eventual conflito de interesse, sempre que venha a ocorrer, hip6tese em que 

se abster:i de votar. 

19.5. Sem prejuizo <las demais atribuiyoes previstas neste Regulamento, o Comite de Investimento 

ter:i competencia para: 

I - aprovar a realizayiio de investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos em Ativos, observadas 

as disposic;Oes normativas e regulamentares aplic:iveis ao Fundo; e 

II - indicar os representantes do Fundo que comporiio o conselho de administrac;ao, a diretoria e 

outros 6rgiios de sociedades investidas pelo Fundo, caso aplic3.vel. 

19.6. Na hip6tese de vacincia do cargo de membro eferivo por rentlncia, morte, interdic;ao ou 

qualquer outra razao, este ser<i substituido pelo seu suplente, ate que um novo membro seja admitido 

ao Comite de Investimento, selecionado de acordo com os critffios aqui estabelecidos. 
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19.7. Em caso de impedimenta temporirio de membro efetivo do Comite de Investimento, este seci 

substituido por seu suplente atC que seja poss:ivel seu retomo ao cargo. 

19.8. 0 ComitC de Investimento reunir-se-i exclusivamente quando e conforme necessario para o 

cumprimento de suas atribuic;Oes, podendo se dissolver por deliberac;:ao dos seus membros uma vez 

cumprida a fun<;iio para a qua! o Comite de Investimento foi originalmente instalado. 

19.9. A convocac;io para reuni6es do Comite de Investimento ser:i realizada por qualquer um de seus 

membros ou pela Instituic;io Adrninistradora, por qualquer meio de comunicac;io cuja comprovayao 

de recebimento pelos membros do Comite de Investimento seja possivel, e desde que o fim 

pretendido seja atingido, tais como envio de correspondCncia com aviso de recebimento, fac-simile 

e correio eletr6nico (e-mail), sendo a convocayio dispensada quando estiverem presentes a reuniio 

todos os membros do ComitC de Investimento. 

19.10. As reuniOes do ComitC de Investimento somente serao instaladas com a presenc;a de todos os 

seus membros. Os membros do ComitC de Investimento poderio participar e votar nas reuniOes, 

mediante qualquer comunicayio escrita ou correio eletr6nico ou mediante conferCncia telef6nica, 

hip6tese em que deverio encaminhar aos demais membros a confirmayio do voto proferido. 

19.11. As Delibera<;oes do Comite de Investimento seriio tomadas pot maioria, cabendo a cada 

membro do Comite de Investimento o direito a 1 (um) voto. Na hip6tese de empate, a materia devera 

ser submetida a delibera<;ao da Assembleia Geral. 

19.12. Para o bom desempenho do C:omite de Investimento, e imprescindivel que a Institrn;iio 

Administradora ou o membro que convocar a reuniao envie aos membros do ComitC de 

Investimento, com, no miniino, 48 ( quarenta e oito) horas de antecedCncia, o material necess<irio a 
avalia,iio da ordem do dia de cada reuniiio do Comite de Investimento. 

19.13. 0 ComitC de Investimento indicara o secretario <las reuniOes, com as seguintes atribuiyOes: (i) 

lavrar<i ata da reuniio, a qual dever<i set obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes 

a reuniao; (ii) disponibilizar:i uma via da ata a Institui'iio Administradora em ate 3 (tres) Dias Uteis 

da data de realizayao <la respectiva reuniao; e (iii) encaminhar:i c6pia de ata a todos os membros do 

Comite de Investimento dentro de ate 30 (trinta) dias corridos a contar da data da realiza<;iio da 
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respect:iva reuniiio. 0 envio <las atas poder.i ser realizado mediante envio de correspondencia com 

aviso de recebimento, fac-simile ou correio eletr6nico (e-mail) com confirrnac;ao de recebimento. 

19.14. A Institui<;iio Administradora devera arquivar as alas de cada reuniiio do Comite de 

Investimento, observados os prazos mencionados acima. 

19.15. Em caso de manifesta negligencia ou comprovada ma-fe por parte de um membro do Comite 

de Investimento, ou de grave descumprimento <las disposic;Oes deste Regulamento a ele apliciveis, o 

referido membro poderi ser destituido de suas func;Oes pot decisiio da maioria dos demais membros 

do Comite de Investimento, devendo tal destituic;iio ser imediatamente comunicada a Instituic;iio 

Administradora. 

19.16. A Institui<;iio Administradora podera participar, na qualidade de convidado e sem direito a 

voto, das reuniOes do Comite de Investimento, sendo-lhe facultada a possibilidade de manifestar sua 

opiniio sobre eventual decisio de aquisi<;io de Ativos, bem como de ter acesso a todos os 

documentos utilizados pelo ComitC de Investimento para a tomada da referida decisiio. 

CAPITULOXX 

DAS DISPOSH_;;OES FINAIS 

20.1. Para fins deste Regulamento, dia util sera qualquer dia que nao seja um sabado, domingo OU 

feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, nao houver expediente bancirio na sede 

da Institui<;iio Administradora ou niio houver funcionamento na BM&FBOVESP A - Bolsa de 

Valores, Mercadorias e Futuros ("Dia (Jtil''). 

20.2. Os encargos do Funclo estiio descritos no Art. 47 da Instru<;iio CVM 472. 

20.3. 0 presente Regulamento e elaborado com base na Instrut;:ao CVM 472 e demais 

normativos que dispoem sobre a constituit;:ao, o funcionamento e a administrat;:ao dos 

fundos de investimento imobiliirio. 

20.4. As informat;:oes peri6dicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela 

Instituii;:ao Adtuinistradora aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII 
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da Instruyao CVM 472. 

20.5. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentayao em vigor, considera-se 
o correio eletr6nico uma forma de correspondencia valida entre a Instituiyao Administradora 

e os Cotistas, inclusive para convocayiio de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos 

de consulta formal. 

20.6. As Partes elegem o Poro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer 

ayao ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controversia relacionada ou oriunda 

do presente Regulamento. 


