y/

Q RIO BRAVO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE
CNPJ/ME n° 12.948.291/0001-23
ISIN Cotas: BRONEFCTF0O03

Cdédigo de Negociagéo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”): ONEF11
FATO RELEVANTE
A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com

sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar,

Cj 32.inscrita no CNPJ sob o0 n° 72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo” ou “Administradora”), na qualidade

de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE, inscrito no

CNPJ/ME sob n®12.948.291/0001-23 (“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”)

e de sua Politica de Divulgagédo de Fatos Relevantes, informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao
mercado em geral que recebeu, no dia 18 de abril de 2023, uma proposta nao vinculante para
aquisicéo dos andares 1°, 2°, 7° e 10° do Edificio The One (“The One”), que compdem a participacéo

integral do Fundo no edificio (“Imével”), por um preco equivalente a R$ 26.002/m? (vinte e seis mil e

dois reais por metro quadrado), aproximadamente 13% abaixo do valor patrimonial do Imdvel,

conforme avaliacédo imobiliaria realizada em dezembro de 2022.

Cabe ressaltar que o preco oferecido é significativamente inferior as Ultimas transac¢des ocorridas
no mercado imobilidrio com ativos comparaveis. As transag¢fes imobiliarias realizadas nos ultimos
18 meses de ativos corporativos de alta qualidade como o The One, com classificacdo AA ou AAA, em
um raio de até 1 quildbmetro do Imdvel, tiveram preco médio de R$ 37.500/m? (trinta e sete mil e
quinhentos reais por metro quadrado). Entendemos que o The One é um ativo icdnico, moderno,
flexivel, com excelentes locatarios e com grande potencial de valorizagdo do valor do metro
guadrado, diante das peculiaridades e da qualidade do ativo, com perspectivas para chegar a um
patamar de valorizagdo proximo aos pregos praticados na regido para ativos comparaveis ja

mencionados.

A proposta prevé o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, na data da celebracédo dos

documentos definitivos, observado, entretanto, que o preco proposto estd condicionado a
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eventuais ajustes (conclusao satisfatdria da auditoria e confirmacao das premissas econdmicas das

locacdes).

A proposta enviada esta sujeita ao cumprimento de determinadas condi¢cdes precedentes, entre
elas, a aquisicdo de outros conjuntos comerciais, que ndo sao detidos pelo Fundo, e que possibilitem
ao novo comprador qudérum suficiente para aprovar matérias qualificadas em relacdo ao

condominio do edificio The One, detendo uma posic¢do de condémino controlador.

Apesar das condices da proposta néo justificarem a convocacao da assembleia geral do Fundo, a
Administradora decidiu dar publicidade sobre a proposta em cumprimento ao seu dever de
informacéo e transparéncia. Cabe esclarecer que nao ha qualquer processo ativo de venda do

Imével em andamento.

Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo poderéo, se
desejarem, convocar assembleia geral para apreciacdo da proposta prevista neste Fato Relevante,

observados os requisitos estabelecidos em regulamento.

Permanecemos a inteira disposicao para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagcam

necessarios.
Sao Paulo, 19 de abril de 2023.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo administradora do
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