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Informacoes sobre o Fundo

CNPJ - 17.098.794/0001-70

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR - Caixa DTVM

CO-GESTOR - Rio Bravo Investimentos
CUSTODIANTE e ESCRITURADOR - Oliveira Trust
ADMINISTRADOR - Caixa Econémica Federal
TAXA DE ADMINISTRAGAO - 1,20% a.a. sobre o Patrimdnio
Liquido do Fundo

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 124.147.541,53
INICIO DO FUNDO - 12/11/2013

QUANTIDADE DE COTAS - 1.575.760
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1

NUMERO DE COTISTAS - 2.406

Investir é evoluir.

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - Fll tem como objetivo proporcionar retorno
aos seus cotistas por meio de uma carteira diversificada
de cotas de fundos de investimento imobiliario e ativos de
cunho imobiliario (Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras
Hipotecarias "LH" e Letras de Crédito Imobiliario "LCI"),
selecionados de acordo com a analise e expertise dos
gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité
de Investimento composto por Caixa e Rio Bravo, o
mercado secundario € monitorado constantemente em
busca de oportunidades de investimento e
desinvestimento.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE
DO FUNDO NO MAILING

mar23


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=239007&cvm=true
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
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Patriménio
Liquido (R$/cota)

78,79

Volume Médio Diario
Negociado (R$ mil)

13,84

Principais NUmeros

P/VP

0,79

Fechamento
do més (R$)

62,51

Patriménio Liquido
(R$ milhdes)

124,15

NUmero de Fundos
Investidos

32

Dividend Yield
Anualizado*

10,8%

Valor de Mercado
(R$ milhdes)

98,50

NUmero de
Cotistas

2.406

*Yield anualizado considera a distribui¢cdo por cota no més de referéncia do relatdrio multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia

(proventos*12/prego de fechamento da cota no dltimo dja util do més).
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Comentarios do gestor
Cenario Domeéstico

Fiscal e inflagcdo: A regra fiscal foi apresentada pela atual equipe

econdbmica nos ultimos dias do més de margo, acontecimento muito
aguardado pelo mercado. Apesar da proposta nédo ter sido inteiramente
detalhada até o momento, o mercado apresentou reacfes diversas por
meio de diferentes inferéncias frente ao material apresentado.

O principal motivo de se ter uma regra fiscal é estabilizar a divida publica.
Entretanto, a preocupacao observada pelo mercado € que a regra fiscal,
por si s6, ndo seria suficiente para estabilizar a divida publica, isto €, ndo
atinge o objetivo da existéncia de uma regra fiscal. Além disso, a proposta
estabelece regras fixas em relagdo ao resultado primario, e, para cumprir
tais regras, o Governo devera aumentar tributos. Vale destacar que para
uma conclusao completa sobre os reais impactos é necessaria uma analise
completa da minuta da regra.

Em relacdo a inflagcao, apesar de estar acima da meta em 2023, o indicador
segue apresentando sinais de arrefecimento e as projecfes para 2024 e
2025 seguem dentro do intervalo das metas. O arrefecimento da inflacéo
se deve, principalmente, ao cenario de juros restritivos que tem impactado
diretamente a atividade econémica.

Relatoério Gerencial
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Atividade econémica: O indice de confianca do empresario do comércio
(Icec), medido pela Confederacgéo Nacional do Comércio de Bens, Servicos e
Turismo (CNC) apresentou queda de 1,6% em marco versus fevereiro e
queda de 4,9% frente ao mesmo periodo do ano anterior. O indicador acaba
sendo influenciado por sinais de desaceleracdo da atividade econbmica,
impactada principalmente pelo atual patamar de juros restritivos.

Cenario Externo

Economia global: O cenario externo foi influenciado negativamente pela

noticia da faléncia do Silicon Valley Bank (SVB), nos Estados Unidos, assim
como pelos rumores de que outros bancos norte-americanos de médio
porte estariam passando por dificuldades financeiras.

A faléncia do SVB trouxe uma lupa por parte dos investidores que
interpretaram a noticia como um evento com diversas similaridades com o
colapso financeiro de 2008. Por ora, a instabilidade do mercado causada
pelo tema arrefeceu. Todavia, 0 movimento de averséo ao risco (risk-off)
por parte dos investidores estrangeiros tem influenciado na precificacéo
dos ativos de risco.
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Comentarios do gestor

A economia norte-americana permanece apresentando sinais de inflacado
ainda em alta, cenario que pode levar o FED a continuar o seu processo de
aperto monetario (tightening), o que podera levar a economia do pais para
uma pequena recessao.

Nas economias da zona do euro, a inflagdo permanece sendo uma
preocupacao, um dos fatores que pode encaminhar os bancos centrais a
continuarem o processo de subida de juros, trazendo impacto negativo
para a atividade econémica do bloco.

Mercado de Fundos Imobiliarios

Em marco, o IFIX (indice de fundos imobiliarios da B3) apresentou retorno
negativo de 1,69%, impactado principalmente por eventos de crédito em
Flls de CRI high yield. Apesar de ainda ndo terem sido anunciados casos de
default nos ativos de tais fundos, a inadimpléncia e/ou atraso de algumas
operacgOes de relevancia nestes fundos penalizaram a precificagdo no
mercado secundario.

Relatoério Gerencial
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Além disso, foi observado um efeito de “contaminag&o” em outros Flls de
CRI devido as noticias negativas. Por conta disso, é importante ressaltar
que tais fundos ndo necessariamente apresentam o mesmo risco de
crédito ou tém a possibilidade de enfrentar problemas em algumas de suas
operacoes.

Vale mencionar que o atual patamar de taxa de juros influencia o aumento
da despesa financeira e, consequentemente, impacta o fluxo de caixa do
credor das dividas, culminando uma piora dos indicadores financeiros e
uma reducdo de margem do credor. Ademais, a maior parte dos CRIs que
apresentaram problemas sao operagdes de multipropriedade e/ou
loteamentos, segmentos altamente sensiveis a taxa de juros devido ao
encarecimento do crédito. Caso a taxa de juros permaneca no atual
patamar por um periodo mais longo, podera provocar uma desaceleragéo
econdmica mais severa, resultando em mais problemas de crédito como os
observados em marco.
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Comentarios do gestor

Os fundos de tijolo tém mostrado sinais de melhora de fundamento através da reducao de vacancia em setores que apresentavam tais indicadores ainda
elevados, quando comparados ao passado, além do desenvolvimento positivo dos indicadores operacionais. Ainda que os indicadores dos fundos tenham
apresentado desempenho favoravel, os valores das cotas a mercado dos Flis permanecem bastante descontadas. Como os pregos no mercado secundario
séo sensiveis a taxa de juros, a expectativa é que as cotacOes dos Flls permanecerdo depreciadas até que exista uma sinalizacdo de queda de juros que,

segundo a perspectiva do mercado, esta préoxima de acontecer.
CDI esperado pelo mercado nas proximas reuniées do COPOM'

13,7% 0
13,6% 13,5%

13,2%
12,9%
12,6%
12,2%
11,9%

11,6%

11,3%

0,
11,1% 109%  10,9%

abr-23 jun-23 ago-23 out-23 dez-23 fev-24 abr-24 jul-24 set-24

'Fonte: Bloomberg.
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Comentarios do gestor

Com o cenario de juros ainda em patamares altos e a queda do IFIX observada em marco, os Flls permanecem negociando a precos atrativos e com
descontos relevantes em comparagdo ao seu valor intrinseco. O spread (diferenca) do dividend yield do IFIX e do tesouro IPCA + 2035, métrica muito
utilizada para analisar se os FlIs estdo negociando a precos descontados, encerrou o més em 6,42%, 271 bps acima da média histdrica desde 2016. O spread

dos fundos de tijolo que compdem o IFIX e do tesouro IPCA + 2035 ficou em 4,32%, 147 bps acima da média histérica desde 2016. Dessa maneira,
reforgcamos o bom momento para o investimento em Flis visando o longo prazo.

Spread Dividend Yield IFIX vs NTN-B 2035 Spread Dividend Yield Flis de Tijolo' vs NTN-B 2035
6,0%
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Spread Média e= == DP(SUP) e= == DP(Inf) Spread Média e= «= DP(SUp) w= == DP(Inf)
'Considera os Flis de Tijolo do IFIX.
Fonte: Rio Bravo, Bloomberg, Quantum Axis e Tesouro Direto.
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Comentarios do gestor
Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos

No més, o Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos distribuiu R$ 0,56/cota, o que
corresponde a um dividend yield anualizado de 10,75%. O resultado gerado
no més foi de R$ 0,60/cota, acima da distribuicdo de rendimentos
anunciada. O fundo tem R$ 0,14/cota de resultado acumulado no primeiro

semestre de 2023. Vale ressaltar que a gestdo do Fundo pode optar pela _—T s sTssesssmsesmEemEmEsmEsmEsmE-
melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre, estando a
seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar
a previsibiidade de pagamentos aos investidores, desde que em S = = = = = = = = = = = =+ 035
conformidade com a legislacdo vigente de distribuicdo semestral minima de

95% dos lucros auferidos em regime caixa.

Guidance de Distribuicdo de Dividendos?

Expectativa
0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56

O FFO' (funds from operations) do Fundo foi de R$ 0,61/cota e a receita
recorrente? somada a receita financeira foi de R$ 0,71/cota.

Principais Movimentacdes

Sobre as movimentagdes realizadas no més, reduzimos a exposicdo no
setor de lajes corporativas através da reducao da alocacdo em VBI Prime
Properties (PVBI), dado que o fundo negocia mais préximo do seu valor
intrinseco se comparado aos demais pares do setor. jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23

Na parte dos investimentos, aumentamos a nossa exposi¢cdo no setor
educacional através da alocagdo em Campus Faria Lima (FCFL) com o
objetivo de aumentar a recorréncia do fundo e aproveitar a sua relagédo de
risco e retorno muito atrativa para o momento de mercado.

== = Bandainferior -= = Bandasuperior

'Considera para célculo do FFO rendimentos de Fl, receitas financeiras, despesas (desconsidera ganho/perda por alienagéo de cotas e IR sobre ganho de capital).
2Considera para calculo da receita recorrente os rendimentos de Fll (desconsidera ganho/perda por alienacéo de cotas e receitas financeiras)
30s dados ndo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. mar
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Comentarios do gestor

Perspectiva de upside
A cota patrimonial do CXRI reflete a cotacdo a mercado de seus FlIs, que atualmente negociam com um desconto em relagdo as suas cotas patrimoniais
(desagio). O desagio do portfélio aliado ao desagio da cota de mercado do CXRIl apresentam uma oportunidade de investimento com possivel valorizagao'.

] Potencial de Valorizagédo da Cota de Mercado
. Agi agio total d.
Agio/Desagiodo g‘lo./Desaglo otat do Potencialde
%PL I Portfélio pela cota mercado .
Portfolio Upside total
do CXRI

Recebiveis 20,1% -3,5% -23,4% +30,6% 98,86
Varejo 8,2% -18,9% -35,7% 55,5%

Logistica e Industrial 19,5% -17,4% -34,4% 52,5% 78.79

Shopping 13,8% -8,9% -27,7% 38,4% o o '

Educacional 10,4% -14,5% -32,2% 47,5% y

Residencial 1,4% -13,8% -31,6% 46,2% 62,51

Lajes 20,0% -40,2% -52,5% 110,7%

Desenvolvimento 0,3% -9,5% -28,2% 39,2%

FOF 6,4% -23,4% -39,2% 64,5%

Total 100,0% -20,3% -36,8% +58,2%

Agio/Deséagio do Portfélio? : Representa o desconto/prémio dos Flls da carteira vs

suas cotas patrimoniais.

Agio/Deséagio total do Portfélio pela cota mercado do CXRI: Representa o

desconto/prémio dos Flls da carteira vs suas cotas patrimoniais aliado ao Cota Mercado Cota Patrimonial atual  Cota Patrimonial
desconto da cota de mercado do CXRI. (Flls com desagio)  potencial (Flls ao par)

'Os dados nédo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.
2Considera para célculo a cota de mercado dos Flls da carteira do fechamento do més e a cota patrimonial dos Flls da carteira do fechamento do més anterior.
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Distribuicdo de rendimentos

Historico de Distribuicdo de Rendimentos

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2021 0,60 0,60 0,60 0,60 0,54 0,36 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,55
2022 0,51 0,51 0,51 0,53 0,55 0,64 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,56
2023 0,56 0,56 0,56

A 9,8% 9,8% 9,8%

A: Comparacéao entre os anos 2022 e 2023.

Historico de Distribuicdo vs Resultado (R$/cota)

mm Distribuicdo por cota Resultado por cota

060 057 ' 062 083 559 060

m 0'61

abr-22 mai-22 jun-22 jul-22  ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja,no maximo 5% do
resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixado Fundo para liquidez e investimentos. A gestédo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, aseu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a preuvisibilidade de pagamentos aos investidores.
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Resultados
Composicédo do Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
©a1) ©.10) I -I> -I) Ii
abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23
mm Receita recorrente pmm Ganho de capital mmm Outras Receitas  mmmm Receitas financeiras  mmmm Despesas Resultado
| mar-23 | 2023 | 12M | c ic40 de Resultad Més (R$/cot
Rendimentos de Fll 107556045 324913313  13.113.85538 omposicéo de Resultado no Més (R$/cota)
Alienacao de cotas de Fll (Bruto) (18.860,83) (18.860,83) (469.998,72)
Receitas financeiras 40.523,10 116.118,81 403.370,57 -0.01 :0,03 - -
Outras receitas - - 1.446,24
Despesas (154.582,95) (471.407,42)  (1.903.372,57)
Resultado 942.639,77 2.874.983,69 11.145.300,91
Rendimentos distribuidos 882.425,60 2.647.276,80 10.573.349,60
Resultado por cota 0,60 1,82 7,07
Rendimento por cota 0,56 1,68 6,71
Resultado Acumulado por cota 0,04 0,14 036 Receitas Ganho de Receitas Outras Despesas  Resultado
R Itad d i d i a ditado. i i i i
’Przspuoiié%%?;fr?ggit:a (c:’:r?s]igi?':‘tit; gzlrnaoi?:r?tgltj:lislﬁib%ido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos). recorrentes capltal financeiras Receitas
mar23
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Liquidez e desempenho

Retorno - Cota Patrimonial

160% - Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos — |FIX CDI | mar-23 2023 12 meses
Volume Negociado 318.273,90 959.025,01 5.782.788,02
120% - . Volume Médio Diario Negociado 13.838,00 15.222,62 23.039,00
M ,J,J \\\ Giro (% de cotas negociadas) 0,33% 0,98% 5,64%
80% \f Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
—
40% | | mar-23 dez-22 12 meses
Valor da Cota 62,51 63,00 64,67
0% - Quantidade de Cotas 1.575.760 1.575.760 1.575.760
Valor de Mercado 98.500.757,60 99.272.880,00 101.904.399,20
-40% A
mar-14 abr-15 mai-16 jun-17 jul-18 ago-19 set-20 out-21 nov-22
Retorno - Cota Mercado Ligquidez
Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos IFIX DI 60,0 Cotas negociadas e \/olume Médio Diario Negociado 20,0
280% -
240% - 50,0 150
200% - 40,0
160% 30,0 10,0
120% 4 ‘,A A ~ 20,0
80% 7 v»;«d N ’ 50
A r :
40% | i 10,0
0% 0,0 0,0
0 N N N N N N N N N ™ ™ (]
-40% 9 8 ¥ 0§ 9§ 0§ 9 9§ g 9§ o
: : : - T c S o = = > N [ > -
mar-14 abr-15 mai-16 jun-17 jul-18 ago-19 set-20 out-21 nov-22 ] g = = =) o 2 S 2 S 2 g
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Diversificacdo por estratégia

100% ~ -
’ Target de Alocacédo por Estratégia
85%
80%
%
60% 65%
40%
30%
20% %
0% 5%
-20%
Estratégica Tatica

Limite de alocacéo de recursos de fundos alocados ou geridos

pela Rio Bravo

30%

28,7% Atualmente

24,5% Média Historica

7 As alocagdes estratégicas sdo mais focadas
em renda recorrente e tem um maior tempo de
maturacdo do investimento na carteira. As
alocagdes taticas sdo focadas em ganho de
capital e aproveitar distor¢gdes nos precos em
um horizonte de tempo mais curto. As
estratégias High Yield tém uma maior relacéo
de risco e retorno dentro do portfélio.

' A alocacéo por setor de Fll é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll.

2 A alocagéo por classe de ativo é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll somado ao montante investido em renda fixa.
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Alocacéo por Setor de FII'

FIl de Desenvolvimento;

Fil de FOF; 6,4%
0,3%

FlIl de Residencial; 1,4%

Fll de Logistica e

Fll de Shopping e Industrial; 19,5%

Varejo; 22,0%

Fll de Escritérios
Multiativo; 19,1%

10% Fll Educacional;
—% 11,3%
0%
High Yield Fll de Recebiveis; 20,1%
Alocacéo por Classe de Ativos?
Renda Fixa; 3,9%
CotadeFll;

96,1%

Investir é evoluir. mar?23




Carteira do Fundo

MXRF11

RBED11
RBVA11
FOF's
RCRB11
VRTA11l
LASC11
BTLG11
BRCR11
Renda Fixa
HSML11
XPML11
BRCO11
XPLG11
VILG11
GALG11
JSRE11
PVBI11
AIEC11
VISC11
ASMT11
KNCR11
Asa, LFTT11
1,4% VIUR11
VINO11
RBRL11
LVBI11
FCFL11
RNDP11
XPIN11
RBVO11l

VFDL11

A alocagéo da carteira é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll somado ao montante investido em renda fixa.
Os percentuais de alocagédo por gestor séo calculados sobre o patrimdnio liquido do fundo.

Alocacéo da Carteira’

6,7%
6,1%
5,5%
4,7%
4,4%
4,4%
4,0%
3,9%
3,8%
3,5%
3,3%
3,.2%
3,0%
2,2%
2,2%
2,1%
2,0%
1,4%
1,4%
1,3%
1,3%
1,2%
1,1%
1,1%
1,0%
0,9%
0,7%
0,5%
0,4%
0,3%
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Relagbes com Investidores

Autorregulagao v
11 3509 6600 c A ' n
ri@riobravo.com.br ANBIMA Assef

Gestao de Recursos
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