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Informacoes sobre o Fundo
CNPJ - 31.887.401/0001-39

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR - CAIXA DTVM

CO-GESTOR - Rio Bravo Investimentos
CUSTODIANTE e ESCRITURADOR - Oliveira Trust
ADMINISTRADOR - Caixa Econémica Federal
TAXA DE ADMINISTRAGAO - 1,15% a.a. sobre o Patrimonio
Liquido do Fundo

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 55.616.372,74

INICIO DO FUNDO - 18/04/2019

QUANTIDADE DE COTAS - 690.040

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1

NUMERO DE COTISTAS - 1.638
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Investir é evoluir.

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario Il - FIl tem como objetivo proporcionar retorno aos
seus cotistas por meio de uma carteira diversificada de
cotas de fundos de investimento imobiliario e ativos de cunho
imobiliario (Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecarias
"LH" e Letras de Crédito Imobiliario "LCI"), selecionados de
acordo com a analise e expertise dos gestores. Com base
nas estratégias definidas pelo Comité de Investimento
composto por Caixa e Rio Bravo, o mercado secundario é
monitorado constantemente em busca de oportunidades de
investimento e desinvestimento.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE
DO FUNDO NO MAILING

mar23


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=239034
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
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Principais NUmeros

'Yield anualizado considera a distribuigédo por cota no més de referénciado relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagéo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco
de fechamento da cota no dltimo dia Gtil do més).
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Patrimoénio
Liquido (R$/cota)

80,60

Volume Médio Diario
Negociado (R$ mil)

19,32

P/VP

0,77

Investir é evoluir.

Fechamento
do més (R$)

61,95

Patriménio Liquido
(R$ milhdes)

295,62

NUmero de Fundos
Investidos

30

Dividend Yield
Anualizado’

11,8%

Valor de Mercado
(R$ milhdes)

42,75

NUmero de
Cotistas

1.638
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Comentarios do gestor
Cenario Domeéstico

Fiscal e inflagcdo: A regra fiscal foi apresentada pela atual equipe

econdbmica nos ultimos dias do més de margo, acontecimento muito
aguardado pelo mercado. Apesar da proposta nédo ter sido inteiramente
detalhada até o momento, o mercado apresentou reacfes diversas por
meio de diferentes inferéncias frente ao material apresentado.

O principal motivo de se ter uma regra fiscal é estabilizar a divida publica.
Entretanto, a preocupacao observada pelo mercado € que a regra fiscal,
por si s6, ndo seria suficiente para estabilizar a divida publica, isto €, ndo
atinge o objetivo da existéncia de uma regra fiscal. Além disso, a proposta
estabelece regras fixas em relagdo ao resultado primario, e, para cumprir
tais regras, o Governo devera aumentar tributos. Vale destacar que para
uma conclusao completa sobre os reais impactos é necessaria uma analise
completa da minuta da regra.

Em relacdo a inflagcao, apesar de estar acima da meta em 2023, o indicador
segue apresentando sinais de arrefecimento e as projecfes para 2024 e
2025 seguem dentro do intervalo das metas. O arrefecimento da inflacéo
se deve, principalmente, ao cenario de juros restritivos que tem impactado
diretamente a atividade econémica.
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Investir é evoluir.

Atividade econémica: O indice de confianca do empresario do comércio
(Icec), medido pela Confederacgéo Nacional do Comércio de Bens, Servicos e
Turismo (CNC) apresentou queda de 1,6% em marco versus fevereiro e
queda de 4,9% frente ao mesmo periodo do ano anterior. O indicador acaba
sendo influenciado por sinais de desaceleracdo da atividade econbmica,
impactada principalmente pelo atual patamar de juros restritivos.

Cenario Externo

Economia global: O cenario externo foi influenciado negativamente pela

noticia da faléncia do Silicon Valley Bank (SVB), nos Estados Unidos, assim
como pelos rumores de que outros bancos norte-americanos de médio
porte estariam passando por dificuldades financeiras.

A faléncia do SVB trouxe uma lupa por parte dos investidores que
interpretaram a noticia como um evento com diversas similaridades com o
colapso financeiro de 2008. Por ora, a instabilidade do mercado causada
pelo tema arrefeceu. Todavia, 0 movimento de averséo ao risco (risk-off)
por parte dos investidores estrangeiros tem influenciado na precificacéo
dos ativos de risco.
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Comentarios do gestor

A economia norte-americana permanece apresentando sinais de inflacado
ainda em alta, cenario que pode levar o FED a continuar o seu processo de
aperto monetario (tightening), o que podera levar a economia do pais para
uma pequena recessao.

Nas economias da zona do euro, a inflagdo permanece sendo uma
preocupacao, um dos fatores que pode encaminhar os bancos centrais a
continuarem o processo de subida de juros, trazendo impacto negativo
para a atividade econémica do bloco.

Mercado de Fundos Imobiliarios

Em marco, o IFIX (indice de fundos imobiliarios da B3) apresentou retorno
negativo de 1,69%, impactado principalmente por eventos de crédito em
Flls de CRI high yield. Apesar de ainda ndo terem sido anunciados casos de
default nos ativos de tais fundos, a inadimpléncia e/ou atraso de algumas
operacgOes de relevancia nestes fundos penalizaram a precificagdo no
mercado secundario.
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Além disso, foi observado um efeito de “contaminag&o” em outros Flls de
CRI devido as noticias negativas. Por conta disso, é importante ressaltar
que tais fundos ndo necessariamente apresentam o mesmo risco de
crédito ou tém a possibilidade de enfrentar problemas em algumas de suas
operacoes.

Vale mencionar que o atual patamar de taxa de juros influencia o aumento
da despesa financeira e, consequentemente, impacta o fluxo de caixa do
credor das dividas, culminando uma piora dos indicadores financeiros e
uma reducdo de margem do credor. Ademais, a maior parte dos CRIs que
apresentaram problemas sao operagdes de multipropriedade e/ou
loteamentos, segmentos altamente sensiveis a taxa de juros devido ao
encarecimento do crédito. Caso a taxa de juros permaneca no atual
patamar por um periodo mais longo, podera provocar uma desaceleragéo
econdmica mais severa, resultando em mais problemas de crédito como os
observados em marco.
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Comentarios do gestor

Os fundos de tijolo tém mostrado sinais de melhora de fundamento através da reducao de vacancia em setores que apresentavam tais indicadores ainda
elevados, quando comparados ao passado, além do desenvolvimento positivo dos indicadores operacionais. Ainda que os indicadores dos fundos tenham
apresentado desempenho favoravel, os valores das cotas a mercado dos Flis permanecem bastante descontadas. Como os pregos no mercado secundario
séo sensiveis a taxa de juros, a expectativa é que as cotacOes dos Flls permanecerdo depreciadas até que exista uma sinalizacdo de queda de juros que,

segundo a perspectiva do mercado, esta préoxima de acontecer.
CDl esperado pelo mercado nas préximas reuniées do COPOM!*

13,7% 0
13,6% 13,5%

13,2%
12,9%
12,6%
12,2%
11,9%

11,6%

11,3%

0,
11,1% 109%  10,9%

abr-23 jun-23 ago-23 out-23 dez-23 fev-24 abr-24 jul-24 set-24

'Fonte: Bloomberg.
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Comentarios do gestor

Com o cenario de juros ainda em patamares altos e a queda do IFIX observada em marco, os Flls permanecem negociando a precos atrativos e com
descontos relevantes em comparagdo ao seu valor intrinseco. O spread (diferenca) do dividend yield do IFIX e do tesouro IPCA + 2035, métrica muito
utilizada para analisar se os FlIs estdo negociando a precos descontados, encerrou o més em 6,42%, 271 bps acima da média histdrica desde 2016. O spread

dos fundos de tijolo que compdem o IFIX e do tesouro IPCA + 2035 ficou em 4,32%, 147 bps acima da média histérica desde 2016. Dessa maneira,
reforgcamos o bom momento para o investimento em Flis visando o longo prazo.

Spread Dividend Yield IFIX vs NTN-B 2035 Spread Dividend Yield Flis de Tijolo vs NTN-B 2035
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Spread Média w= == DP(SUP) w= = DP(INf) Spread Média e= e= DP(SUp) == == DP(Inf)
'Considera os Flis de Tijolo do IFIX.
Fonte: Rio Bravo, Bloomberg, Quantum Axis e Tesouro Direto.
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Comentarios do gestor

Caixa Rio Bravo Il Fundo de Fundos

No més, o Caixa Rio Bravo Il Fundo de Fundos distribuiu R$ 0,61/cota, o que
corresponde a um dividend yield anualizado de 11,8%. O resultado gerado
no més foi de R$ 0,58/cota, abaixo da distribuicdo de rendimentos
anunciada. De toda forma, o fundo tem R$ 0,08/cota de resultado
acumulado no primeiro semestre de 2023. Vale ressaltar que a gestéo do
Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o
semestre, estando a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos
com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores,
desde que em conformidade com a legislacdo vigente de distribuicdo
semestral minima de 95% dos lucros auferidos em regime caixa.

O FFO' (funds from operations) do Fundo foi de R$ 0,60/cota e a receita
recorrente? somada a receita financeira foi de R$ 0,73/cota.

Principais Movimentacoes

Sobre as movimentacgdes realizadas no més, reduzimos a exposicdo a
fundos de CRI que negociam com prémio em relagéo a cota patrimonial ou
possuem um portfdélio com concentracéo elevada em ativos atrelados ao
CDI. As principais reducgdes foram nos fundos Maxi Renda (MXRF) e Valora
CRI CDI (VGIR).

Na parte dos investimentos, aumentamos nossa exposi¢cao em XP Crédito
Imobiliario (XPCI) e iniciamos um investimento em VBI Crédito Imobiliario
(CVBI), pois ambos os fundos se encontram descontados no mercado
secundario e tém uma carteira de CRIs com risco que ndo condiz com a
taxa por quais ambos os fundos negociam atualmente.

Guidance de Distribui¢cdo de Dividendos?

-—ee e e e e e e e e e e e e e e e 0,65

Expectativa

jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23

Dividendo/Projetad0 == = Bandainferior -= = Bandasuperior

'Considera para célculo do FFO rendimentos de Fl, receitas financeiras, despesas (desconsidera ganho/perda por alienagéo de cotas e IR sobre ganho de capital).
2Considera para calculo da receita recorrente os rendimentos de Fll (desconsidera ganho/perda por alienacéo de cotas e receitas financeiras)

30s dados ndo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.

Relatoério Gerencial
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Perspectiva de upside

A cota patrimonial do CRFF reflete a cotagcdo a mercado de seus Flls, que atualmente negociam com um desconto em relagcdo as suas cotas patrimoniais
(deséagio). O desagio do portfdlio aliado ao desagio da cota de mercado do CRFF apresentam uma oportunidade de investimento com possivel valorizagao'.

Potencial de Valorizagdo da Cota de Mercado

. Agio/Desagio total do
Agio/Desagiodo gio/D . g Potencial de
% FII L Portfélio pela cota R
Portfdlio Upside total
mercadodo CRFF

Recebiveis 37,0% -5,6% -27,5% +37,8%
Varejo 1,1% -33,7% -49,0% +96,2%
Logistica e Industrial 23,8% -18,7% -37,5% +60,1%
Shopping 22,8% -10,9% -31,5% +46,0%
Residencial 0,8% -13,8% -33,7% +50,9% 61,95
Lajes 12,1% -32,6% -48,2% +93,0%
FOF 2,3% -19,2% -37,9% +61,0%
Total 100,0% -14,9% -34,6% +53,0%

Agio/Desagio do Portfélio? : Representa o desconto/prémio dos Flis da
carteira vs suas cotas patrimoniais.

Agio/Deségio total do Portfélio pela cota mercado do CRFF: Representa o

desconto/prémio dos Flls da carteira vs suas cotas patrimoniais aliado ao . . . )
Cota Mercado Cota Patrimonial atual  Cota Patrimonial

desconto da cota de mercado do CRFF. L .
(Flls com deséagio)  potencial (Flls ao par)

'Os dados néo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.
2Considera para calculo a cota de mercado dos Flls da carteira do fechamento do més e a cota patrimonial dos Flis da carteira do fechamento do més anterior.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. mar



Distribuicédo de rendimentos

Histérico de Distribuicido de Rendimentos

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ

2021 0,45 0,48 0,50 0,50 0,46 0,37 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,51
2022 0,51 0,51 0,52 0,57 0,59 0,63 0,59 0,61 0,63 0,63 0,63 0,63
2023 0,61 0,61 0,61

A 19,6% 19,6% 17,3%

A: Comparacgao entre os anos 2022 e 2023.
Histérico de Distribuicdo vs Resultado (R$/cota)
e Distribuicéo por cota — Resultado por cota
0,70
066 067 064 o063 %  oes
0,59 0,59 '

abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22  dez-22 jan-23 fev-23  mar-23

O Fundo distribui aos seus cotistas semestraimente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislacéo vigente. Ou
seja, No maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela
melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribui¢cdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.

10 Relatoério Gerencial Investir é evoluir. mar23




Resultados

0,02

0,02

abr-22

mai-22

mmm Despesas

0,01

jun-22

Composicéo de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)

0,02

jul-22

0,03

ago-22

mmmm Receitas financeiras

0,03

set-22 out-22

mmm Ganho de capital

mm Receita recorrente

0,01 0,01

0,01 0,01

nov-22 dez-22 jan-23 fev-23

g Resultado

Composicdo de Resultado no Més (R$/cota)

| mar-23 | 2023 | 12M \
Rendimentos de Fll 488.442,80 1.526.298,90 5.539.375,19
Alienacéo de cotas de FIl (Bruto) (13.755,86) 9.772,50 (31.150,97) 0,71 0,02 0,02 -0,13
Receitas financeiras 15.610,04 31.903,40 141.518,84 T - -
Despesas (92.108,53) (249.666,48) (870.437,38)
Resultado 398.188,45 1.318.308,32 4.779.305,69
Rendimentos distribuidos 420.924,40 1.262.773,20 4.671.570,80
Resultado por cota 0,58 1,91 6,93
Rendimento por cota 0,61 1,83 6,77
Resultado Acumulado por cota (0,03) 0,08 0,16 ‘ _ _
"Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado. Receitas Ganho de capital .Recelt.as Despesas
recorrentes financeiras

*Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo

Investir é evoluir.

(valores absolutos).
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mar-23

0,58

Resultado
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Liquidez e desempenho

Retorno - Cota Patrimonial

Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos I a— |FIX CDI
40% - ‘ ‘ ‘ | mar23 | 2023 | 12 meses
: ; 3 ‘ 3 3 3 3 3 Volume Negociado 444.379,87 794.024,40 11.677.081,09
! ! ! ! ! ! ! ! ; Volume Médio Diario Negociado 19.320,86 12.603,56 46.522,24
: ! W’*’V\k " M Giro (% de cotas negociadas) 1,03% 1,82% 23,50%
i " y T 1 |
0% L . r«v ! : : ! v\/‘ v . . Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
‘ 3 3 3 ‘ 3 ‘ 3 3 3 ! | mar-23 dez-22 12 meses
; ; ; 3 ; ; ‘ 3 3 3 3 Valor da Cota 61,95 66,03 65,90
-40% ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Quantidade de Cotas 690.040 690.040 690.040
9 2 S I 8 N b g,' N N Q q Valor de Mercado 42.747.978,00  45.563.341,20  45.473.636,00
5 $ 8 5 § 3 5 8 3 5 g &
© © © © @ T © © © © © ©
Retorno - Cota Mercado Liquidez
40% - Cotas negociadas «=@== \/0lume Médio Diario Negociado
Caixa RioiBravoiFundoide Furﬁdos Il 200
A N 175 500
: : : : ; AN : : : 125
O i l/’ S S e e o L 100 300
L e, % 5
S e et B 50 100
: : : : : : : i E : E 25 '
40% | ! ! ! ! ! ! ! : : : : 0 0.0
()] (o)) ()] o o o — — — N N N N N N N N N N N N [$2] 2] 2]
S 4 94 8 g 0§ o g o o q o o9 a4 o g o o g g 9 g
— o N — o N — o N — o N = < c S o 0 5 > N c > =
g ¢ 8 § 8 8§ 8§ 8 & 8§ 8§ % § £ 2 > g 8 3 g 8§ & & ¢
Relatoério Gerencial Investir é evoluir. mar



Diversificacédo por estratéegia Alocagso por Setor de Fi

Fll de FOF; 2,3% FIl de Desenvolvimento; 0,9%

FlIl de Residencial; 0,8%

100% Target de Alocacédo por Estratégia Fil de Shopping e Fil de Logistica e
85% Varejo; 23,9% Industrial; 23,8%
60% 65%
Fll de Escritorios
40% 30% Fll de Recebiveis; Multiativo; 12,1%
36,2%
ox . . @ow
0% Alocagéo por Classe de Ativos?
-20%
Estratégica Tatica High Yield Renda Fixa;
3,3%
Cotade Fll;
96,7%

As alocac0Oes estratégicas sdo mais focadas em renda recorrente e tem um maior
tempo de maturacdo do investimento na carteira. As alocacOes taticas sao
focadas em ganho de capital e aproveitar distor¢des nos pregos em um horizonte
de tempo mais curto. As estratégias High Yield tém uma maior relagcéo de risco e
retorno dentro do portfdlio.

" A alocacao por setor de Fll é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll
2 A alocagéo por classe de ativo é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll somado ao montante investido em renda fixa.
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Carteira do Fundo

'A alocacdo da carteira é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll somado ao montante investido em renda fixa.
Os percentuais de alocagéo por gestor séo calculados sobre o patriménio liquido do fundo -

14 Relatorio Gerencial

KNCR11
BTCI11
HSML11
XPML11
XPLG11
BRCO11
VILG11
MXRF11
VISC11
BRCR11
LASC11
PVBI11

Renda Fixa

BTLG11
KNHY11
VINO11
GALG11
CPTS11
FOF's
XPCI11
XPIN11
ASMT11
KNSC11
VGIR11
CVBI11
VIUR11
TGAR11
LFTT11
IRDM11
FCFL11

Alocacdo da Carteira’
9,8%
8,9%
6,9%
6,7%
5,7%
5,4%
51%
4,9%
4,4%
4,1%
4,0%
3,7%
3,3%
3,1%
2,9%
2,6%
2,3%
2,2%
2,2%
2,1%
1,5%
1,4%
1,3%

1,2%

1,1%

1,1%
0,8%
0,8%

Investir é evoluir.
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Relagbes com Investidores Autoneg a0

ANBIMA w
ribrighrava.combr CAILXA Assct

Gestdo de Reciwsos
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