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) Q RIO BRAVO
Informacdes sobre o Fundo

CNPJ - 01.201.140/0001-90 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo O FII Grand Plaza Shopping tem por objetivo a exploracéo
comercial do Grand Plaza Shopping, onde possui participacéo de
Investimentos 37,96% no empreendimento. Limitado a 25% do patriménio liquido
do Fundo, a parcela ndo aplicada nos Ativos Imobiliarios poderéa
TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,1% a.a. sobre o Patriménio ser aplicada em ativos de renda fixa, publicos ou privados.
Liquido do fundo Clique e acesse:

(Min. Mensal R$ 91.891,15 - data base 01/01/2022, reajustada
REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
anualmente pela variagdo positiva do IGP-M) DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

TAXA DE PERFORMANCE - N&o ha

~ . ATENDIMENTO DIGITAL
PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 431.824.676,47 (ref. marc;o) Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou Clique

i no icone para:
INICIO DO FUNDO - 15/05/1996

v"  Informacgdes sobre nossos fundos
QUANTIDADE DE COTAS - 4.709.082 v Informes de rendimentos
5 v' Atualizagdes cadastrais
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 2 v Disponibilidade dos imdveis dos fundos
i imobiliarios
NUMERO DE COTISTAS - 18.769 v' Acesso direto ao time de RI
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=4914
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Q RIO BRAVO

ABL (m?)* Patrimonio Dividend Yield
Liguido (R$/cota) Anualizado**
69503 91,63 927%
r— 5 Fechamento no Més Valor de Mercado ———
Principais NuUmeros Volume Médio Diario
. NN (R$ milhdes) Negociado (R$ milhdes)
P/VP NOI (A/A)*** Receita de
Locacao (A/A)****
0,71 2% 5%
Vacancia Inadimpléncia Ntmero de Cotas
Bruta

3,9% 7,3% 4.709.082

**Yjeld anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatorio multiplicado por 12, resultado dividid o pela cotacdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da

cota no dltimo dia util do més).
***Considera os resultados de estacionamento.
**+* Considera o aluguel faturado menos a inadimpléncia, caréncia e cancelamentos no periodo.
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Desempenho do més

No més de marco, o resultado do Fundo foi de R$0,35/cota e a distribuicdo
foi de R$0,50/cota. O patamar de distribuicdo visa linearizar o resultado
esperado para o primeiro semestre do ano.

No més de marco as vendas do Shopping alcancaram um patamar de
R$71,59 milh&es, representando alta de 6,6% quando comparado com o
mesmo periodo do ano passado. O indicador de venda mesmas lojas (SSS)
também apresentou alta de 4,4%, indicando uma melhora nas vendas de
forma orgénica. O destaque das vendas fica para o setor de lazer, que
apresentou alta de 17,9%, refletindo uma melhor nos nimeros do cinema e
também da nova localizacdo do Bolix, situado agora entre o Pdo de Acgucar
e a Petz. Com o aumento das vendas, o custo de ocupacéo total dos lojistas
diminuiu, para o patamar de 13,6% frente a 14,2% na comparagao anual.

A vacancia do empreendimento ficou em 3,9% no fechamento de marco,
porém, se considerado apenas a vacéancia do Shopping, o indicador passa
para 1,6%. Essa vacancia reflete a saida de lojas como Bradesco e Itad, que
ocupavam area relevante.

Relatoério Gerencial

Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

A equipe comercial do Shopping vem trabalhando novos contratos. Em
marco foi inaugurado a loja da Adidas que tem até o momento uma 6tima
performance. Novos contratos ja assinados como a Temakeria, Alphabeto,
Corte Kids, Oticas Carol, e outros, deverdo reduzir a vacancia nos
proéximos meses.

O fluxo de veiculos apresentou melhora importante, com alta de 0,4% na
comparacgdo com marc¢o de 2022 e 3,6% no acumulado do ano. O fluxo de
pessoas também aumentou, no acumulado do ano a alta foi de 12,7%. Com a
melhora do fluxo, o resultado do estacionamento é bastante positivo, alta
de 30,6% na comparacao com marco de 2022 e 7,3% no acumulado do ano.

O destaque do més ficou para a melhor na inadimpléncia liquida, que
surpreendeu eu ficou em patamar negativo de 2,7%. A 6tima recuperacéo
de inadimpléncia, fez com que, no acumulado do ano, o indicador ficasse no
patamar de 1,6%, significativamente abaixo do orcado de 3,1%.

Desta forma, o NOI com estacionamento do Shopping atingiu o patamar de
R$7,6 milhdes em marco, alta de 2,1% frente ao mesmo periodo do ano
anterior, e R$27,4 milhdes no acumulado do ano, alta ade 9,3% frente ao
acumulado de 2022.
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Composicao de resultado

0,01

m —P
0,55 0,59 0,55 0,56

abr/22

0,01

mai/22

0,01 0,01 0,01 001 0,01

jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22

Receita Imobiliaria s Resultado Financeiro

0,01 0,01
0,62 .

Composicdo de Resultado nos Ultimos 12 Meses (R$/cota)

0,82

nov/22  dez/22 jan/23

fev/23  mar/23

Despesas «mg==Resultado

| més | ano | 12 meses
Receita Imobiliaria R$ 2.201.710,05 R$ 8.686.597,48 R$ 72.270.562,30
Receita Financeira R$ 53.823,76 R$ 152.091,84 R$ 1.401.172,02
Despesas -R$ 596.800,59 -R$ 852.934,34 -R$ 15.372.332,25
Resultado® R$ 1.658.733,22 R$ 7.985.754,98 R$ 58.299.402,07
Resultado Realizado por cota R$ 0,35 R$ 1,70 R$ 5,82
Rendimento por cota R$ 0,50 R$ 150 R$ 6,03
Resultado Acumulado -R$ 0,15 R$ 0,20 -R$ 0,21
" Resultado do Fundo apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
Relatério Gerencial Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

mar



Investimentos imobiliarios &=

Composicao de resultado

Dados do fundo

Q RIO BRAVO

Resultado do Fundo e Distribui¢cdo (R$/cota)

Rendimento Resultado

0,82

054 059 055 056 058 (54 058 062

| mar/23 | dez/22 mar/22 . .35
Valor da Cota R$ 64,70 R$ 73,76 R$ 73,60 '
Quantidade de Cotas 4.709.082 12.203.833 12.203.833 =
Valor de Mercado R$304.677.605,40 R$900.154.722,08 R$898.202.108,80 065 059 054 053 055 052 055 0,60 050 050 0,50
-0,44
N N N N N N N N N ™ ™ [
o q o o o o o q o o q o
= 3 c = o b = > N c > =
g £ =2 = g & 3 2 & =& & £
Liquidez Distribuicdo de rendimentos
| més ano 12 meses | [ANO] JAN | FEV | MAR | ABR [ MAI [ JUN | JUL | AGO | SET [ OUT [ NoV [ DEZ |
Volume Negociado 1.113.125,14 4.101.759,33 2170161754 2021 056 040 005 000 039 051 053 042 042 046 056 058
Giro (% de cotas negociadas) 0.36% 131% 331% 2022 077 045 050 065 059 054 053 055 052 055 060 000
Presenca em Pregdes 100% 100% 100% 2023 0550 050 050

Relatoério Gerencial

A -351% 11,1% 0,0%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislacéo vigente. Ou seja, no méximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante
o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribui¢cdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade
de pagamentos aos investidores.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste néo ser dia Util, 0 pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Faréo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagéao da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia ttil do més.

Investir é evoluir. mar
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Desempenho operacional Q RIO BRAVO

Aluguel
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7 Relatorio Gerencial Investir é evoluir. mar23




/\
Dados de estacionamento Q RIO BRAVO
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Dados de vendas
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Aancia e inadimnlanc: Q RIO BRAV
Dados de vacancia e inadimpléncia (CRIO o
Evolucao da Vacancia
9,1% 9,1% 9,1% 8,9% 8.4%
. 7.9% 7.9% 7,30/2 8,2% 8,2% 8,2% 7.8% .
. 1
6,1% 6,1% 8.4%
4,9%
3,9% 3,9% 4.1% 3,8%
3.5% 3,0% 3,0%
3,5%
2,5%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
2021 2022 2023
Evolucao da Inadimpléncia
39,6%
30,6%
27,4%
20,3%
16,9%
10,1%
0/
6,9% 7]3% 6,8% n o 3,8% 5,1% 6,0% 4,1% 3,6%
2%
8,2% 9 7,6% 5,0Y%
6.3% 5,7% 5,3% 3.4% 4,0% 3,6% ° 4.6% 2,8% 2,8%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
2021 2022 2023
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Resultados do shopping Q RIOBRAVO

Grand Plaza Shopping marizs 2 20%2Vs. YTD 2022 YTD 2023 22022 Orgamentoyrp 2 Realizadovs.
2023 Orcado

Aluguel Minimo Faturado R$ 4.500 R$5.162 R$5.309 2,9% R$ 16.584 R$ 19.246 R$ 19.982 20,5% 3,8% R$ 67.562 -70,4%
Aluguel Variével Faturado R$ 57 R$ 47 R$ 73 53,8% R$ 454 R$ 678 R$ 832 83,4% 22,8% R$ 3.681 -77,4%
Outras Receitas de Aluguéis R$ 804 R$ 716 R$ 830 15,8% R$ 2.562 R$ 2.142 R$ 2.548 -0,5% 19,0% R$ 11.875 -78,5%
Total Faturado R$ 5.361 R$ 5.925 R$ 6.211 4,8% R$ 19.599 R$ 22.065 R$ 23.363 19,2% 5,9% R$ 83.117 -71,9%
Inadimpléncia Liquida, cancelamentos e abatimentos -R$ 1.496 R$ 19 R$ 152 691,0% -R$ 4.434 -R$ 799 -R$ 546 -87,7% -31,7% -R$ 989 -44.8%
Receitas de Locagéo R$ 3.865 R$5.944 R$ 6.364 7.1% R$ 15.165 R$ 21.266 R$ 22.817 50,5% 7,3% R$ 82.128 -72,2%
Outras Receitas R$ 44 R$ 645 R$ 238 -63,2% R$ 155 R$ 643 R$ 834 437,8% -29,7% R$ 980 -14,9%
Estacionamento R$ 700 R$ 928 R$ 1.212 30,6% R$ 2.794 R$ 4.268 R$ 4.579 63,9% 7,3% R$ 18.221 -74,9%
Receita Operacional R$ 4.608 R$ 7.518 R$ 7.813 3.9% R$ 18.114 R$26.177 R$ 28.230 55,8% 7.8% R$ 101.330 -72,1%
Despesa Operacional -R$ 1.244 -R$ 67 -R$ 209 212,5% -R$ 2.168 -R$ 1.130 -R$ 842 -61,2% -25,5% -R$ 3.231 -73,9%
NOI R$ 3.364 R$ 7.451 R$ 7.605 2,1% R$ 15.946 R$ 25.047 R$ 27.388 71,8% 9,3% R$ 98.098 -72,1%

A tabela apresenta os resultados operacionais consolidados de todo o empreendimento.

Vendas por Segmento Alocac&o do Fundo

7,8% 2%
19,7% ’

9,3%
.

9,9%

Ancoras

m Mega Lojas
m Lazer . .
m Caixa e equivalentes

Vestuario de caixa

m Calgados Ativo Imobilizado

Alimentag&o 22,2%
98%

m Outros
m Prédio Comercial
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/\
Rentabilidade (Q RIO BRAVO
FIl Grand Plaza Shopping CDl Liguido (15% de IR) —IFIX
450% -
400% -
350%
300% -
250%
200% - “*\/”""J‘\“"
150% - J
100% - | "N\ "’
50% - i |
% : i
out-12 jan-14 abr-15 jul-16 out-17 jan-19 abr-20 jul-21 out-22
| rentabilidade total' | més | ano 12meses | desde o inicio
Fll Grand Plaza Shopping 0,20% -8,40% -4,15% 204,29%
IEIX -1,69% -3,70% -0,68% 176,10%
rentabiidade das N .
o i més ano 12 meses desde o inicio
distribuicdes de rendimento?
Fll Grand Plaza Shopping 0,77% 2,11% 8,27% 129,97%
CDlliquido (15% de IR) 1,00% 2,76% 11,29% 160,52%

"Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.

2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més
anterior ao periodo correspondente.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. mar



Patrimdnio do fundo Q RIO BRAVO

O FIl atualmente é proprietario do edificio comercial Grand Plaza, do Grand Plaza
Shopping e do antigo JK Shopping (incorporado pelo Grand Plaza). Todos os iméveis
estdo situados na cidade de Santo André (SP), compartilhando-se da area comum e
do estacionamento.

O Grand Plaza Shopping é o principal centro de compras do Grande ABC e figura
entre os maiores do pais em ABL (Area Bruta Locavel). Inaugurado em 23 de
setembro de 1997, em Santo André, reune parte das marcas mais sélidas do varejo
nacional, com 284 Operacdes, Boulevard Gastrondmico, Estacionamento com vagas
cobertas, Hipermercado, Home Center e Academia.

Shopping

+ 63.768 m? de area bruta locavel

- 284 operacdes

R + 10 salas de cinema Cinemark

J \"\ 22 Parque Tematico Playland
SO - 24 pistas de boliche

Prédio Comercial

+ 5,735 m?2 de area bruta locavel
+ 3 andares
- 9 salas comerciais
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Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+5511 3509 6600 | ri@riobravo.com.br




Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.

_—
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