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Informacoes sobre o Fundo

CNPJ - 17.098.794/0001-70

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR - Caixa DTVM

CO-GESTOR - Rio Bravo Investimentos
CUSTODIANTE e ESCRITURADOR - Oliveira Trust
ADMINISTRADOR - Caixa Econémica Federal

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 1,20% a.a. sobre o Patrimdnio
Liquido do Fundo

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 129.487.908,68 (ref. abril)
INICIO DO FUNDO - 12/11/2013

QUANTIDADE DE COTAS - 1.575.760

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1

NUMERO DE COTISTAS - 2.384

Investir é evoluir.

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - Fll tem como objetivo proporcionar retorno
aos seus cotistas por meio de uma carteira diversificada
de cotas de fundos de investimento imobiliario e ativos de
cunho imobiliario (Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras
Hipotecarias "LH" e Letras de Crédito Imobiliario "LCI"),
selecionados de acordo com a analise e expertise dos
gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité
de Investimento composto por Caixa e Rio Bravo, o
mercado secundario € monitorado constantemente em
busca de oportunidades de investimento e
desinvestimento.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE
DO FUNDO NO MAILING

abr23


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=239007&cvm=true
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx

Investimentos imobiliarios &=

Patriménio Fechamento Dividend Yield
Liquido (R$/cota) do més (R$) Anualizado*
Principais NUmeros 82 17 10 ] 6 AJ
Volume Médio Diario Patriménio Liquido Valor de Mercado
Negociado (R$ mil) (R$ milhdes) (R$ milhoes)
P/VP Numero de Fundos NUmero de
Investidos Cotistas

0,77 32 2.384

*Yield anualizado considera a distribui¢cdo por cota no més de referéncia do relatdrio multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia
(proventos*12/prego de fechamento da cota no dltimo dja util do més).
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Comentarios do gestor
Cenario Domeéstico

Fiscal e inflacdo: Apés a divulgacao de detalhes do novo arcabouco fiscal,

os agentes de mercado avaliam que a proposta tem uma série de desafios
para sua execucdo. Para o Banco Central iniciar o ciclo de aperto
monetario é de extrema importancia a existéncia de um projeto exequivel e
que sane os principais pontos do problema fiscal do pais. Caso contrario, a
economia corre o risco de permanecer tendo um crescimento contido
devido ao elevado nivel da taxa basica de juros.

No curto prazo, a inflagdo continua apresentando sinais de arrefecimento
e acumula alta de 4,65% em 12 meses. O principal fator que impactou os
dados inflacionarios de marco, divulgados em abril, foi o preco dos
combustiveis. Do total de itens pesquisados pelo IBGE, apenas 60%
apresentaram alta, ou seja, o nivel de pulverizacdo esta menor que
fevereiro, no qual 65% dos itens apresentaram alta.

Vale ressaltar que este patamar de inflagdo € o menor acumulado em 2

anos e, no curto prazo, tem impactado a distribuicdo dos fundos de CRI,
principalmente aqueles com ativos indexados a inflagao.

Relatoério Gerencial

Investir é evoluir.

Apesar dos dados terem vindo levemente abaixo das expectativas de
mercado, a expectativa de inflagdo do mercado para o ano de 2023 segue
préximo de 6,0% o que deve manter a SELIC em patamares elevados pelo
menos até o primeiro trimestre desse ano.

Atividade econémica: O monitor do PIB-FGV apontou crescimento de 2,5%
na atividade econdmica em fevereiro, comparado a janeiro. O indicador

acaba sendo influenciado pela atividade agropecuaria, principalmente a
colheita da soja que ocorre em fevereiro, marco e abril, o que influencia
positivamente nos indicadores de crescimento econémico do primeiro
semestre do ano.

Cenario Externo

Economia global:
mostrar sinais de deterioracdo, este dado permanece em patamares

Apesar da inflagdo das economias desenvolvidas

elevados, o que deve continuar influenciando a decisdo dos principais
Bancos Centrais em elevar as taxas de juros. Nos Estados Unidos, a
possivel paralisacdo do Governo devido ao atingimento do teto da divida
americana deve trazer volatilidade para os ativos de renda variavel.
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Comentarios do gestor

Vale mencionar que se o mesmo comportamento do passado se repetir, 0
Congresso americano deve solucionar tal problema na data limite para o
governo nao ser paralisado, o que deve trazer incertezas para todos os
mercados e refletir uma maior volatilidade dos ativos de risco.

Mercado de Fundos Imobiliarios

Em abril, o IFIX (indice de fundos imobilidrios da B3) apresentou retorno
positivo de 3,52%, sendo a maior valorizagdo mensal do indice desde agosto
de 2022. A performance do IFIX foi impulsionada pelos fundos de tijolo que
tiveram um retorno positivo superior a 10,4% no més. Apesar dessa forte
valorizacéo, os fundos de tijolo permanecem negociando abaixo do valor
intrinseco dos ativos e em muitos casos abaixo do custo de reposicéo.

O resultado positivo no més teve como principal causa o fechamento da
curva de juros observado, jaA que esse evento esta relacionando a uma
expectativa de inflagdo futura inferior a esperada pelos analistas e,
consequentemente, uma maior possibilidade de afrouxamento monetério,
0 que contribui para a migracdo de capital para ativos de maior risco. Em
abril, o cupom do tesouro IPCA + com vencimentos a partir de 2035
apresentou uma queda de aproximadamente 20bps, o que influencia
diretamente a precificagcdo dos ativos de risco.

Relatoério Gerencial

6,54%

6,16%

2024

Investir é evoluir.

5,64%

5,60%

2026

Cupom NTN-B
6,20%
6,13%
6,07%
5,87% v 6,02%
o4y >98%
5,76%

2030 2035 2040 2045

31/03/2023 28/04/2023

6.20%  6,18%

6.02%  6,01%

2050 2055
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Comentarios do gestor

Mesmo com a melhora no preco do mercado secundario dos fundos de tijolo, o atual preco que esses fundos negociam néo reflete a melhora dos
resultados operacionais observada nos Ultimos meses e aumento de renda ja contratado. O spread (diferenca) do dividend yield do IFIX e do tesouro IPCA +
2035, métrica muito utilizada para analisar se os Flls estdo negociando a precos descontados, encerrou o més em 5,86%, 213 bps acima da média histérica

desde 2016. O spread dos fundos de tijolo que compdem o IFIX e do tesouro IPCA + 2035 ficou em 3,92%, 286 bps acima da média histérica desde 2016.
Dessa maneira, reforgamos o bom momento para o investimento em Flis visando o longo prazo.

Spread Dividend Yield IFIX vs NTN-B 2035 6.0% Spread Dividend Yield Flis de Tijolo vs NTN-B 2035
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'Considera os Flis de Tijolo do IFIX.
Fonte: Rio Bravo, Bloomberg, Quantum Axis e Tesouro Direto.
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Comentarios do gestor
Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos

No més, o Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos distribuiu um provento de R$
0,56/cota, o que corresponde a um dividend yield de 10,64% e que esta
dentro do intervalo do guidance de distribuigéo de rendimentos anunciado.

Guidance de Distribuicdo de Dividendos?

O Fundo encerrou o més com R$ 0,16/cota de resultado acumulado e néo
distribuido no primeiro semestre de 2023. Vale ressaltar que a gestédo do _—rsssssssmssses- E;pe;atms\
Fundo pode optar pela melhor fo.rm.a de qllstrlbunr os re;ujtados durante o 0.56 0.56 0.56 0.56 0.56 0,56
semestre, estando a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos

com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores, _ e = N e = e = e = = = = - 0,55
desde que em conformidade com a legislacdo vigente de distribuicdo

semestral minima de 95% dos lucros auferidos em regime caixa.

O FFO' (funds from operations) do Fundo foi de R$ 0,61/cota e a receita
recorrente? somada a receita financeira foi de R$ 0,71/cota.

Principais Movimentacoes

Sobre as movimentagdes realizas no més, continuamos reduzindo a
exposicdo no setor de lajes corporativas através do desinvestimento
parcial em VBI Prime Office (PVBI), dado que o fundo negocia préximo do
seu valor intrinseco e acima dos pares do setor.

Na parte dos investimentos, continuamos aumentando a exposicdo do jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 Jun-23

fundo no setor educacional através da alocagdo em Campus Faria Lima
(FCFL) com o objetivo de aumentar a recorréncia do fundo e alocar em um
ativo com uma relagao de risco e retorno atrativa.

== == Bandainferior == == Banda superior

'Considera para célculo do FFO rendimentos de Fl, receitas financeiras, despesas (desconsidera ganho/perda por alienagéo de cotas e IR sobre ganho de capital).
2Considera para calculo da receita recorrente os rendimentos de Fll (desconsidera ganho/perda por alienacéo de cotas e receitas financeiras)
30s dados ndo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.
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Comentarios do gestor
Perspectiva de upside

A cota patrimonial do CXRI reflete a cotacdo a mercado de seus FlIs, que atualmente negociam com um desconto em relagdo as suas cotas patrimoniais
(desagio). O desagio do portfélio aliado ao desagio da cota de mercado do CXRIl apresentam uma oportunidade de investimento com possivel valorizagao'.

Potencial de Valorizagdo da Cota de

o Agio/Desagi I
Agio/Deségio do gio/ es.aglo total do Potencial de Upside Mercado
% PL L Portf6lio pela cota
Portfélio total
mercado do CXRI

Recebiveis 19,5% -3,9% -26,2% +35,4%
Varejo 8,4% -14,0% -33,9% +51,4%
Logistica e Industrial 19,8% -12,8% -33,0% +49,2%
Shopping 13,7% -4,4% -26,5% +36,1%
Educacional 11,1% -16,0% -35,4% +54,9% 00 ‘,LO/Q 82,17
Residencial 1,3% -17.2% -36,4% +57,3% x
Lajes 19,3% -37,6% -52,1% +108,7%
Desenvolvimento 0,4% 0.2% 233% +30,4% 63,14
FOF 6,6% -17,5% -36.,6% +57.7%
Total 100,0% -17.4% -36,6% +57,6%

Agio/Deséagio do Portfélio? : Representa o desconto/prémio dos Flis da carteira vs
suas cotas patrimoniais.

Agio/Deséagio total do Portfélio pela cota mercado do CXRI: Representa o

desconto/prémio dos Flls da carteira vs suas cotas patrimoniais aliado ao Cota Mercado Cota Patrimonial Cota Patrimonial
desconto da cota de mercado do CXRI. atual potencial (Flls ao par)
'Os dados nédo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.

2Considera para célculo a cota de mercado dos Flls da carteira do fechamento do més e a cota patrimonial dos Flls da carteira do fechamento do més anterior.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. abr
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Distribuicdo de rendimentos

Histdrico de Distribuicdo de Rendimentaos

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2021 0,60 0,60 0,60 0,60 0,54 0,36 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,55
2022 0,51 0,51 0,51 0,53 0,55 0,64 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,56
2023 0,56 0,56 0,56 0,56

A 9,8% 9,8% 9,8% 5,7%

A: Comparacéao entre os anos 2022 e 2023.

Histérico de Distribuicéo vs Resultado (R$/cota)

mm Distribuicdo por cota

Resultado por cota

0,65 0,62 0,63

m 059 0.60 0,58

mai-22  jun-22 jul-22  ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23

fev-23  mar-23 abr-23
O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja,no maximo 5% do

resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixado Fundo para liquidez e investimentos. A gestédo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, aseu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

9 Relatorio Gerencial
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Resultados

0.67

057 0,60

0,66 0,75 0,75

(0.10) 1893 (0.09)
mai-22 jun-22 jul-22

Receita recorrente

Composicdo do Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)

0,03

0,67
(0,26)
(0,09)

ago-22

Ganho de capital

88

set-22

0,65
o 0,61 0,62 1 0,59 0,60 058
0,68 0,69 0,70 0,67 0,70 0,68 0,68 0,69
8:95) ©0:20) (0.20) (0,09) ©:20) ©,10) 6:99) 8.95)
out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23
mmm Outras Receitas  mmmm Receitas financeiras Despesas e=mResultado

| abr-23 | 2023 | 12meses
Rendimentos de Fll 1.080.926,48 4.330.059,61 13.108.766,19
Alienacédo de cotas de Fll (Bruto) (45.842,33) (64.703,16) (515.841,05)
Receitas financeiras 35.398,10 151.516,91 410.354,50
Outras receitas - 1.446,24
Despesas (161.032,38) (632.222,62) (1.890.547,65)
Resultado 909.449,87 3.784.650,74 11.114.178,23
Rendimentos distribuidos 882.425,60 3.529.702,40 10.620.622,40
Resultado por cota 0,58 2,40 7,05
Rendimento por cota 0,56 2,24 6,74
Resultado Acumulado por cota 0,02 0,16 0,31

"Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.

‘Proporcao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

Relatoério Gerencial

Composicao de Resultado no Més (R$/cota)

-0,03 =0,02:
0,69
Receitas Ganho de Receitas Outras
recorrentes capital financeiras Receitas

Investir é evoluir.

-0,10

Despesas

0,58

Resultado
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Liquidez e desempenho

Retorno - Cota Patrimonial

160% - Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos —IFIX CDI | abr-23 2023 12 meses
Volume Negociado 356.923,99 1.315.949,00 5.860.259,53
120% 4 Volume Médio Diario Negociado 19.829,11 16.246,28 23.441,04
M ;,;N LN Giro (% de cotas negociadas) 0,37% 1,34% 5,74%
80% - Presencaem Pregdes 100% 100% 100%
b \'_/’
40% - | abr-23 dez-22 abr-22
Valor da Cota 63,14 63,00 65,02
0% - Quantidade de Cotas 1.575.760 1.575.760 1.575.760
Valor de Mercado 99.493.486,40 99.272.880,00 102.455.915,20
-40% J
mar-14 abr-15 mai-16 jun-17 jul-18 ago-19 set-20 out-21 nov-22
Retorno - Cota Mercado Liquidez
Cotas negociadas (Mil) == \olume Médio Diario Negociado (R$ mil)
Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos —IFIX CDI 60,0 200
280% -
50,0
240% 15,0
200% - 400
160% - 30,0 10,0
120%
80% | _/-AJV""'""““ e 200 50
0% | S 10,0
0% 0,0 0,0
-40% § § &8 §8 § § & § 8 & & &
mar-14 abr-15 mai-16 jun-17 jul-18 ago-19 set-20 out-21 nov-22 E 5 3 % § § é g ,E EJ g -(l:
Relatorio Gerencial Investir é evoluir. abr



Diversificac&do por estrategia Alocagéo por Setor de FII

Fil ?396';0':; FIl de Desenvolvimento;
100% ~ , . ,6%
’ Target de Alocacédo por Estratégia FIl de Residencial: 0,4% N
0% 85% 1.3% Fll de Logls'tlca
-% e Industrial;
19,8%
60% 65% Fll de
Shopping e
40% Varejo;
30%
22,1% Fll de
20% % Escritorios
10% .
—% Multiativo;
0% 5% 19,3%
0% FIl Educacional,
-20% 11,1%
Estratégica Tatica High Yield Fil de Recebiveis: 19,5%

Limite de alocacéo de recursos de fundos alocados ou geridos

pela Rio Bravo Alocacgéao por Classe de Ativos?

Renda Fixa; 3,8%

30%

28,4% Atualmente CotadeFll;

24,6% Média Historica
’ 96,2%

7 As alocagdes estratégicas sdo mais focadas
em renda recorrente e tem um maior tempo de
maturacdo do investimento na carteira. As
alocagdes taticas sdo focadas em ganho de
capital e aproveitar distor¢gdes nos precos em
um horizonte de tempo mais curto. As
estratégias High Yield tém uma maior relacéo
de risco e retorno dentro do portfélio.

' A alocacéo por setor de Fll é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll.
2 A alocagéo por classe de ativo é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll somado ao montante investido em renda fixa.
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Carteira do Fundo

Kinea, 1,3%

A alocagéo da carteira é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll somado ao montante investido em renda fixa.

Os percentuais de alocagédo por gestor séo calculados sobre o patrimdnio liquido do fundo.

Investir é evoluir.
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MXRF11
RBED11
RBVA11
FOF's
RCRB11
VRTA11
BTLG11

BRCR11
LASC11
HSML11
Renda Fixa
XPML11
BRCO11
XPLG11
VILG11
JSRE11
GALG11
AIEC11
PVBI11
VISC11
VIUR11
FCFL11
KNCR11
ASMT11
LFTT11
VINO11
RBRL11
LVBI11
RNDP11
XPIN11
VFDL11

Alocacao da Carteira'

4,5%
4,3%

4,1%

4,1%

4,0%
3,8%
3,7%

3,5%

3,3%

3,1%

2,4%

2,2%

1,9%
1,9%
1,5%
1,4%
1,3%
1,3%
1,3%

12,0%
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Relagbes com Investidores

Autorregulagao v
11 3509 6600 c A ' n
ri@riobravo.com.br ANBIMA Assef

Gestao de Recursos
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