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Q RIO BRAVO
Informacodes sobre o Fundo
CNPJ - 13.500.306/0001-59 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
PERFIL DE GESTAO - Ativa O Fundo tem por objetivo principal, nolongo prazo, a geracéo de
renda mediante a exploracdocomercial através de locacédo dos
GESTOR: Rio Bravo Investimentos Ativos Imobiliarios, e, consequentemente, proporcionar a seus

Cotistas a valorizacdo de suas Cotas.
ADMINISTRADORe ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGCAOE GESTAO - 1,10%a.a. sobre o Patriménio Cligue e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECAA
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

. . : - ATENDIMENTO DIGITAL
dos ativos e o valor de referénciado ativocorrigido peloIPCA; Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no

icone para:

Liquido (Min. Mensal R$ 45.758,81 - data base 05/2022, reajustada anualmente pela
variacéao do IGP-M)

Desconto temporario nataxa para0,30%a.a.sobre o Patriménio Liquido

TAXA DE PERFORMANCE - 20% sobre a diferencaentre o valor de venda

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 78.417.993,59 (ref. maio)

Informacdes sobre nossos fundos

Informesde rendimentos

AtualizacOes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

INiCIO DO FUNDO - 16/09/2011

QUANTIDADEDE COTAS - 101.664

SNENENENEN

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1

NUMERO DE COTISTAS - 3.709
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=356492
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Comentarios do gestor
Desempenho do més

No més de maio, o Fundo apresentou receitas imobilidrias de R$ 912 mil,
ou R$ 8,98/cota, perfazendo o resultado de R$ 805 mil, ou R$ 7,93/cota. O
rendimento anunciado e pago no més foi de R$ 8,25/cota, representando
104% do resultado gerado no periodo e um dividend yield anualizado de
19,4%, considerando o preco de fechamento da cota no ultimo dia util do
meés, no valor de R$ 509,00/cota.

Conforme informado em relatérios anteriores, voltamos a destacar o
elevado, porém transitério, dividend yie/d que o Fundo vem apresentando
nos ultimos meses, dada a perspectiva de reducdo dos rendimentos a
partir do proximo semestre, uma vez que a geracdo de resultado
recorrente do Fundo advém do contrato de locacéo referente ao Edificio
Vicente de Araujo (Edificio Sede), firmado com o Banco Mercantil, Gnico
locatario do Fundo, que ja formalizou sua intencdo de rescindir
integralmente o atual contrato de locacdo com o Fundo.

A entrega da totalidade do imével esta prevista para ocorrer em agosto
de 2023, ao fim do periodo de permanéncia minimo garantido e do aviso
prévio. Com a rescisdo antecipada, o Fundo recebera multa equivalente a
8 aluguéis integrais, com o0 recebimento previso para o segundo
semestre de 2023.

Relatério Gerencial
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Por fim, consideramos importante reforcar que apesar da comunicagao
de rescisao integral antecipada enviada pelo locatéario, a equipe de gestao
permanece engajada em negocia¢des para a manutengdo parcial da
ocupacdo. Estamos otimistas com o avango das negociagdes, que, em
caso de sucesso, proporcionariam a reducao da vacancia do portfélio e a
geracao recorrente de receitas imobiliarias.

ABL do Fundo

V‘l%

Aviso Prévio:
Julho de 2023

mai
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Reposicionamento do Edificio Vicente de Araujo

Buscando alternativas de posicionamento para o Edificio Vicente de Araujo
que proporcionem cenarios de melhor performance, com baixa vacancia e
melhores valores de locagdo, o Fundo contratou escritdrios de arquitetura
para realizar estudos criativos e de Vviabiidade técnica no
empreendimento. Entre os contratados estd o escritorio Dal Pian
Arquitetos, criado em 1992, que nasceu de atividades profissionais de seus
fundadores na Europa, especificamente Londres e Mildo. Trata-se de um
escritério tradicional e bem-sucedido em concursos renomados de
arquitetura.

Com a evolugdo dos trabalhos em conjunto com os escritdrios
contratados, compartilhamos o projeto preliminar de retrofit elaborado
para o edificio. Apdés extenso trabalho de inteligéncia, que ainda esta em
andamento, o time de gestéo entende que transformar o empreendimento
em uso misto, com aproximadamente 9 pavimentos dedicados a locacéo
residencial e 9 pavimentos exclusivos para ocupaGao corporativa, permite
que ele se posicione mais adequadamente a demanda da regido do Centro
de Belo Horizonte para interessados nos dois modelos de ocupacao.
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Reposicionamento do Edificio Vicente de Araujo

Maiores detalhes do projeto serdo compartilhados uma vez finalizados os
ultimos detalhes do estudo técnico e legal, assim como sua viabilidade
financeira, que devem ocorrer nos proximos meses. Reforcamos que o
projeto, assim como os estudos de viabilidade, ainda se encontra em fase
de desenvolvimento e podem sofrer alteracdes substancias até a sua
concluséo.
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O
Resultados (Q RIO BRAVO
més ano 12 meses ‘
Receita Imobiliaria 912.589,40 4.562.947,00 13.368.201,35
Receita Financeira 26.176,63 230.413,80 586.167,56
Despesas 132.884,35 542.677,39 - 1.080.460,35
Resultado 805.881,69 4.250.683,42 12.873.908,57
Resultado por cota 7,93 41,81 126,63
Rendimento por cota' 8,25 41,25 123,25
Resultado Acumulado? - 0,32 0,56 3,38
"Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
*Proporgao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composigéo de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
0,59
26,31
0,50 0,49 0,55 0,48
’ 0,59 0,58 0,45 0,56 0,42 0,26
B O 865 868 @32 @34 855 793
® O —
— P — P e —g
10,57 10,57 10,57 10,42 26,52 8,98 8,98 8,98 8,98 8,98 8,98 8,98
jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23  mar-23 abr-23 mai-23
Receita Imobilidria W Resultado Financeiro Despesas ==e==Resultado
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Desempenho da cota e distribuicao

330%

280%

230%

180%

130%

80%

30%

-20%

jan-12

Rentabilidade

ago-13

FIl Oportunidades Imobiliarias

mar-15

out-16

CDI Liquido (15% de IR)

mai-18

dez-19

Q RIO BRAVO

—IFIX

jul-21 fev-23

Histérico de Distribuicdo de Rendimentos

rentabilidade total'

| més | ano [12meses| desde o inicio |

Fll Oportunidades Imobiliarias

13,11% -16,92%

-21,10%

44,26%

IFIX

5,43%

5,10%

6,84%

173,72%

rentabilidade das distribuigdes de rendimento? | més | ano [12 meses| desde oinicio

Fll Oportunidades Imobiliarias

1,83%

8,86%

17,86%

123,83%

CDl liquido (15% de IR)

0,95%

4,56%

11,46%

146,55%

1 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que O

proventos pagos sao reinvestidos no proprio Fil.

2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota
adquirida em mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente.

Relatério Gerencial

[ANO [ JAN | FEV. | MAR [ ABR | MAI [ JUN | JuL [ AGO | SET [ out | Nov | DEz |
2021 69 690 690 715 715 715 720 750 750 750 750 1050
2022 950 950 950 950 1000 1000 1000 1000 1000 10,00 1000 22,00
2023 825 825 825 825 825
A -13% -13% -13% -13% -18%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestraimente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislag&o vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.

Adistribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia Gtil imediatamente anterior. Faréo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgacédo da distribuicdo de rendimentos, no Gltimo dia Gtil do més.

Investir é evoluir.
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Patrimonio do Fundo Q RIO BRAVO

Edificio Vicente de Araujo

7 7

/7

s

| Agéncian° 001 do Banco Mercantil

| Localizagdo: Rua Rio de Janeiro, 654 — Belo Horizonte/MG

7 Wi

| Tipologia: Pavimentotérreo de esquina
(Rua Tamoios 300 com Rua Rio de Janeiro 680)
| Area Construida: 16.468 m?
| Locatarios: BancoMercantil do Brasil
| Ocupag&o do Ativo: 100%
| Participacdo doFundo no Empreendimento: 100%
| Datade Aquisigéo: 12/07/2011

| Vigéncia: 60 meses | inicio em 01/08/2023 — término em
31/07/2028

| Datade rescisdoanunciada: 31/07/2023

| Multade rescis&o: 3 alugueis proporcionais
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Patrimoénio do Fundo

Q RIO BRAVO

Loja - Edificio
Manhatthan
Tower

Localizagdo: Av.Rio Branco, 89 — Centro — Riode

Janeiro/RJ

Loja Localizada no térreo de edificio comercial
consolidado

Area Construida: 748/ m?

Ocupacaodo Ativo: 0%

Participagédo do Fundo no Empreendimento:

Aproximadamente 7% do Ed. Manhattan Tower

Datade Aquisicdo: 12/07/2011

Areacentral da cidade do Rio de Janeiro

Relatério Gerencial Investir é evoluir. mai
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Como

Investir?

Invista conosco:

Via corretora:

RBOP11.5A

580,00

Vocé pode investir diretamente

Buscar no
Home Broker emnossa plataformaproépria.
dacorretora

pelo ticker: Nela, vocé teraacesso a todos

os fundos sob nossa gestéo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

mai”?3
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

&
S
) | ~ Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sdo Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 /ri@riobravo.com.br




Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada aleituracuidadosa do prospecto e do regulamentodo fundode
investimento ao aplicarseus recursos. - Estematerial tem um carater meramente informativo e
nédodeve ser considerado como uma oferta deaquisi¢cdo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada n&o é garantia de ganhosno futuro. Os investimentos em fundosn&o
sdogarantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidorde Crédito- FGC. - ARio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n8o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados nestesite.* Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, gréaficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo
audiovisual sdo de propriedade Ginica e exclusiva da Rio Bravo, bemcomo quaisquer
informacgodes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual daRio Bravo. « N&o é permitido qualquertipo de adulteragdo semo
expresso e escrito consentimentodaRio Bravo, sobpenade se tratar clarainfracéo aos
direitos de propriedadeda Rio Bravo, acarretando as devidas sang8eslegais. + As informagdes
aqui contempladasndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagéo deinvestimento. -
ARioBravonéo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdesaquidispostas.
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