Q RIOBRAVO

Sao Paulo, 22 de junho de 2023
ATA COMITE DE COTISTAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING - FllI
Membros Presentes:

Eveline Carabeli (Rio Bravo); Felipe Teatini (XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario);
Gustavo Tanganelli (Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliarios e Hedge Top
FOFIl 3 Fundo de Investimento Imobilidrios); Jodo Marcelo Pinheiro (Aliansce Sonae

Shopping Center S.A) e Daniel Sassaki.
Pauta:

1. Apresentagdo e discussio sobre o resultado operacional do shopping nos 5
primeiros meses do ano.

e Em relagdo as vendas, o shopping vem evoluindo, mas ainda ndo conseguiu
bater o ano de 2019. No acumulado do ano, vendas somam R$ 158 milhdes.

¢ Numero da vacancia subiu nos Ultimos meses, principalmente com a saida da
Leader, uma loja &ncora, € a Marisa. Entrada da Cobasi ajudou a segurar e
manter o patamar de vacéncia.

e Inadimpléncia de aluguel apresentada na tabela do relatério é bruta, as
recuperagdes aparecem em “outras receitas”.

o Aluguel minimo e variavel esta positivo no acumulado do ano na comparagéo
com o or¢ado, com aumento do aluguel faturado de 8,4% vs. orgamento.

¢ Ainadimpléncia liquida/desconto/caréncia/cancelamento, que diminui a conta
de receita de aluguel, esta acima do orgamento em 21,7%. Com esse impacto
negativo, neceitas de aluguéis aparecem 4,2% abaixo do orgado.

e “QOutras receitas” considera, entre receitas e despesas, despesas de
comercializagdo de quiosques, que ainda ndo entraram até maio, por isso o
resultado esta quase 50% abaixo do orgado para o penriodo.

o Despesa operacional ndo considera o saldo acumulado de “compras de
inadimpléncia” que nao foram feitas de cerca de R$ 1,8 milhdo, que estava
contemplada no orgamento, e que impactaria hegativamente o resultado. Foi
pedido pelos membros para alinha de despesa ser mais detalhada no préoximo
encontro.

e Comisso, NOI + Estacionamento encerram maio 5,9% acima do orgado para o
periodo.

e Os cotistas fizeram sugestdes para apresentar nas préximas reunides os
numeros relacionados ao capex utilizado, a estratégia de marketing e o
andamento comercial de novas locagdes.
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