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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA — FII
CNPJ/ME n°® 16.671.412/0001-93
ISIN Cotas: BRTRBLCTFOO7

Cddigo de Negociagdo B3: TRBL11
FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracéo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no

CNPJ/MF sob o n°® 72.600.026/0001-81 (“Administradora” ou “Rio Bravo”), na qualidade de instituig&o

administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA —

Fll, inscrito no CNPJ/ME sob o0 n® 16.671.412/0001-93 (“Fundo”), e as gestoras do Fundo, RIO BRAVO

INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°®03.864.607/0001-08, e TELLUS INVESTIMENTOS
E CONSULTORIA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°® 25.287.778/0001-54 (em conjunto, “Gestoras”),
vém, por meio deste, em cumprimento ao disposto na Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada,
e em complemento ao Comunicado ao Mercado publicado em 13 de abril de 2023 (disponivel no link:

Fundos.NET), comunicar aos cotistas do Fundo (“Caotistas”) e ao mercado em geral o que segue:

Foi firmado, em 29 de agosto de 2023, o Compromisso de Compra e Venda (“CCV”), irrevogavel e
irretratavel, por meio do qual o Fundo se comprometeu a alienar os imdéveis Multimodal Duque de
Caxias e International Business Park (“Imdéveis”). A conclusdo do CCV esté sujeita a resolucéo de
condi¢cfes suspensivas usuais para este tipo de negociacdo, com um prazo limite de até 120 dias,

prorrogaveis por um prazo superior a ser acordado entre as partes. A venda é oportunistica e

segue a tese de gestéo ativa do portfdélio imobiliario.

Dentre as condicdes suspensivas, esta a aprovacao da alienacdo dos Iméveis em assembleia geral

de Cotistas, conforme clausula 13.1, inciso XV, do regulamento do Fundo.

RESUMO DA OPERAGCAO


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=444963
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Os Imodveis possuem, em conjunto, 96.171 m? de area bruta locavel e esta 97,9% ocupado. O valor
total da venda sera de R$ 246.000.000,00 (duzentos e quarenta e seis milhdes de reais) (“Montante

Total”), equivalente a R$30,26 por cota, sendo R$198.156.910,00 (cento e noventa e oito milhdes e

cento e cinquenta e seis mil e novecentos e dez reais) referentes a venda do imével Multimodal,
equivalente a R$4.490,20/m?, e R$47.843.090,00 (quarenta e sete milhdes oitocentos e quarenta e

trés mil e noventa reais) a venda do International Business Park, equivalente a R$ 919,35/m?2.

O Montante Total sera pago em 6 (seis) parcelas, sendo uma sob a forma de sinal, este devido apés a
conclusédo das condicdes suspensivas e contra a assinatura da escritura definitiva de compra e
venda, e as outras 5 (cinco) parcelas semestrais e subsequentes ("Parcelas”), conforme detalhado
abaixo. As Parcelas serao corrigidas de acordo com 100% do Certificado de Depdsito Interbancario
(CDI), e acrescidas de juros de 2% ao ano a partir do pagamento do sinal. Ao considerar a correcéo
monetaria sob as Parcelas, baseado nas proje¢des da SELIC do Boletim Focus de 25 de agosto de
2023, estima-se que, ap6s o pagamento integral do Montante Total, o valor pode chegar a

aproximadamente R$ 43,28 por cota.

(1) Pagamento do sinal: R$ 44.280.00,00 (18% do Montante Total);

(i) Segunda Parcela: R$ 35.670.000,00 (14,5% do Montante Total), com vencimento no 1°
(primeiro) dia util do semestre seguinte ao sinal;

(iii) Quatro parcelas iguais de R$ 41.512.500,00 (67,5% do Montante Total), com vencimentos

sempre no primeiro dia Gtil dos semestres subsequentes a 22 parcela.

O pagamento das Parcelas sera garantido por meio de alienacdo fiduciaria dos Iméveis, a ser

constituida pelo comprador em favor do Fundo.

ApOs o recebimento integral do Montante Total, sem considerar correcdo monetaria prevista no
recebimento das Parcelas, a operacdo devera gerar um ganho de capital de R$ 64.285.970,25
equivalente a R$ 10,05/cota. Este valor de ganho de capital sera majorado a medida que incida a

correcdo monetaria sob as Parcelas futuras.

A partir do momento do recebimento do sinal, quando sera outorgada a escritura definitiva de
venda e compra, com a efetivacdo da operacédo de venda, a nova compradora passa a ser a

proprietaria dos Imoveis, recebendo o valor integral das locagfes. Em contrapartida, os recursos
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provenientes da transacdo serdo utilizados pelo Fundo prioritariamente para reciclagem do
portfélio com investimentos na aquisicao de novos ativos, pré-pagamento da série CDI do CRI dos
Correios e reforco de seu caixa. O impacto da venda nos resultados do semestre corrente e 0s

subsequentes sera publicado detalhadamente pelas Gestoras na formalizacao da alienacao.

A negociacao contempla ainda o pagamento de uma renda garantida mensal minima ao comprador,

por 6 (seis) meses apds o pagamento do sinal (“Renda Garantida”), que sera correspondente a

diferenca entre o valor recebido pelo locador por aluguel mensal (sem considerar eventuais
descontos concedidos aos locatarios) e o valor de R$1.970.000,00 (um milh&o, novecentos e setenta
mil reais). Ou seja, a Renda Garantida ser& o delta entre o valor de locacdo contratado, apurado
mensalmente, e o valor maximo definido acima, referente a locacdo da &rea total dos Imoveis.
Atualmente, esse valor mensal seria de R$ 0,0051/cota, considerando o Unico médulo vago do

empreendimento.

A transacéo evidencia a estratégia de gestao ativa que busca, por meio de reciclagem do portfdlio e
em linha com a Politica de Investimento do Fundo, geracéo de valor aos cotistas no médio e longo

prazo.

Permanecemos a inteira disposicéo para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.

Séao Paulo, 30 de agosto de 2023.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
na qualidade de instituicdo administradora; e
TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA. e
RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.,
na qualidade de instituicdes gestoras do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA —FII

+55 11 3509 6500

investir é evoluir.



