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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS — FlI
CNPJ/ME n° 13.500.306/0001-59
ISIN Cotas: BRRBOPCTFO009

Cddigo de Negociacéo/Ticker: RBOP11
FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracéo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Chedid Jafet n° 222, Bloco B, 3° andar, cj. 32, Vila Olimpia, CEP: 04551-065, inscrita no

CNPJ/ME sob o n® 72.600.026/0001-81 (“Administradora” ou “Rio Bravo”), na qualidade de instituig&o

administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO OPORTUNIDADES

IMOBILIARIAS — Fll inscrito no CNPJ/ME sob o n° 13.500.306/0001-59 (“Fundo”), nos termos da

Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e em complemento ao Fato

Relevante publicado em 07 de dezembro de 2022, vem, por meio desta, comunicar aos cotistas do

Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral o seguinte:

O Fundo assinou, nesta data, o distrato com o Banco Mercantil do Brasil S.A (“Locataria” ou “Banco

Mercantil”) referente a rescisao integral do Contrato de Locacdo Nao Residencial (“Contrato de
Locacédo”) do Edificio Vicente de Aradujo, localizado na Rua Rio de Janeiro, 654, Belo Horizonte/MG

(“Edificio Vicente de Araujo”), apds a Locataria cumprir devidamente o aviso prévio de 8 meses,

conforme previsto, até 01 de agosto de 2023, tendo sido respeitado o periodo minimo de
permanéncia previsto em contrato. A equipe de gestdo, desde o anudncio de saida, buscava
negociag¢des com a Locataria para manutencédo parcial da ocupacdo. Como resultado disso, foram
assinados para o Edificio Vicente de Araujo novos contratos de locagdo com a Locatéria referente a
i) 4 andares integrais e a i) loja térrea, onde esta localizada a primeira agéncia do Banco Mercantil no

pais.

SOBRE O DISTRATO E A MULTA POR RESCISAO ANTECIPADA
O aluguel e as obrigacdes devem ser devidamente quitados pela Locataria até a competéncia julho,

com efeito caixa em agosto, cumprindo o periodo de garantia de permanéncia.
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Com a rescisdo antecipada no imével de forma integral, é devido ao fundo a multa prevista
contratualmente de 8 aluguéis integrais, além do ressarcimento de concessdes durante o periodo
delocacdao, referente aum total de R$ 72,5/cota. O recebimento da multa deveréa ocorrer no formato
parcelado, dividido em 4 semestres, conforme abaixo. As parcelas serédo corregidas pela SELIC e
serdo distribuidas da seguinte forma:

e 1°parcelaem ago/2023: 7% do total da multa.

e 2°parcelaemjan/2024: 31% do total da multa.

e 3°parcelaemjul/2024: 31% do total da multa.

e 4°parcelaemjan/2024: 31% do total da multa.

O pagamento em parcelas é fundamental para o momento de transi¢cdo do Fundo, que busca o
reposicionamento do seu portfdlio e aumento de sua ocupacdo. Com o pagamento parcelado, o
Fundo passa a ter um horizonte de caixa mais confortavel, com receitas recorrentes nos proximos

3 semestres.

Esta sendo elaborado entre o Fundo e a Locataria um laudo de vistoria de saida do imovel. Além disso,
apo6s o recebimento do imdvel, ainda estao previstos laudos técnicos dos principais sistemas do
imoével (hidraulico, elétrico, elevador, dentre outros) para analise da sua integridade, sendo o

locatario responsavel por eventuais reparacoes e custos em caso de omissao e falta de manutencéo.

LOCAGAO DAS LAJES

O novo contrato de locacéo firmado com a Locatéaria (“Novo Contrato de Locacéo N&o Residencial -
Lajes”) é referente aos andares 5°, 9°, 10° e 11° do Edificio Vicente de Araujo, que correspondem a
3.004 m?, aproximadamente 21% da &rea locavel do Edificio Vicente de Araujo. O preco de locagédo

firmado estd em linha com os precos praticados por prédios corporativos na regiao.

O prazo de vigéncia do Novo Contrato de Locacdo Nao Residencial - Lajes sera de 2 anos (24 meses),
com inicio de vigéncia em 01 de agosto de 2023 e vencimento em 30 de julho de 2025, tendo o
IPCA/IBGE como indice de reajuste. Em caso de rescisao antecipada, a Locataria devera comunicar
com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da pretensa rescisdo, pagando corretamente os

aluguéis e demais encargos da locacdo nesse periodo até a efetiva entrega das chaves.
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LOCAGAO DA LOJA

O novo contrato de locacdo da agéncia (“Novo Contrato de Locacdo Nao Residencial - Loja 11”) é

referente a loja 11 do Edificio Vicente de Araujo, que corresponde a 633,88 m?, onde esta localizada
atualmente a operacao da agéncia do Banco Mercantil. O preco da locacdo da agéncia por m? é
superior ao preco por m? praticado para as lajes, dada a natureza comercial e o valor do ponto para

0 varejo, exposicdo de marca e atendimento aos clientes do banco.

O prazo de vigéncia Novo Contrato de Locacdo Nao Residencial - Loja 11 sera de 5 anos (60 meses),
com inicio de vigéncia em 01 de agosto de 2023 e vencimento em 30 de julho de 2028, tendo o
IPCA/IBGE como indice de reajuste. Em caso de rescisdo antecipada, a Locataria devera comunicar
com antecedéncia minima de 06 (seis) meses da pretensa rescisdo, pagando corretamente os
aluguéis e demais encargos da locacdo nesse periodo até a efetiva entrega das chaves. O Novo
Contrato de Locacdo N&o Residencial - Loja 11 prevé periodo de desconto que cessard a partir do

segundo semestre de 2024.

O FUNDO APOS AS NOVAS OPERAGOES
Com as novas locagdes, o Fundo sai de um cenério de vacéancia fisica projetada total, de 100% do
portfdlio, para uma ocupacédo de aproximadamente 24%, considerando a area locavel do Edificio

Vicente de Aradjo.

As locacdes do Edificio Vicente de Araujo contribuirdo para um impacto positivo no resultado do
Fundo em, aproximadamente, R$ 2,00/cota/més, considerando aluguel e despesas de vacancia, apés

o fim dos descontos.

) ]. S l .



Q RIOBRAVO

Cenario de vacéancia integral Novo Cenario
Andar Andar
20 - 50
Ooo0oao 19 O0gogao 5
oooao ij oooao ﬁ
Dooo|f Dooo| 2
oooao i o000 16
o000 = oooao i:
o000 12 OoOooQgao o
oooao i1 O00ao0 1
c DO0DO|—% - e |0OO0DO|E=
5 = Vacancia total ) 9
| 3 |0DDODO|= g| ¢ |oDoDoolf
2 8 0000 £ ¢ |0o0OoOo|[=
2 8 000D0|—s s 2 0000
@ g Dooo|: & 2 oooo|[-
Doo0|[ v 4 |O0D0O0O0f—
A\ . :

: s - g
Acesso Recepgéo 44— Acesso Recepgio 4—— 188

i:: 288 } Garagem e Areas

— 3885 Técnicas
—_——> _—
Rua Rio de Janeiro Rua Rio de Janeiro

A drea em verde representa as novas ocupacoes do Banco. A retratagdo acima é meramente ilustrativa e ndo guarda as proporcoes exatas do empreendimento.

Tendo em vista as negociac¢des ja esclarecidas, a projecdo de receita imobilidria para os proximos

semestres, tudo mais constante, é a seguinte:

Receita imobiliaria do Fundo até julho Receita Imobiliaria do Fundo apds novas
(R$ por cota semestral) locacOes e parcelamento da multa
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Reforcamos também que a equipe de gestdo do Fundo permanece trabalhando arduamente na
comercializagcdo dos ativos, buscando por novos inquilinos e performando estudos sobre os
cenarios de locacdo com o objetivo de auferir a melhor rentabilizacdo possivel. Ainda, com as novas
ocupacdes, ndo ha conflito com os estudos para o retrofit elaborado para o Edificio Vicente de
Araujo e a possivel transformacédo do empreendimento em uso misto, corporativo e residencial, o

que permiti que o ativo se posicione mais adequadamente & demanda da regido do Centro de Belo
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Horizonte para interessados nos dois modelos de ocupacéo. A Gestdo do Fundo compartilhara

oportunamente os avancas dos estudos em andamento.

Permanecemos a inteira disposicao para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.
Séo Paulo, 31 de julho de 2023.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
na qualidade de instituicdo administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS — FII

+55 11 3509 8500

Www.niobnavo.oom.bn

investir € evoluir.




