Q RIO BRAVO

S&do Paulo/SP, 16 de agosto de 2023.

Aos
Senhores Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE

Ref.. Convocacéo para Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE.

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n°. 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065,
inscrita no CNPJ sob o n°. 72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo” ou “Administradora”),
na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO THE ONE, inscrito no CNPJ sob n° 12.948.291/0001-23 ("Fundo"), nos
termos do Art. 19, 81° da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472”), vem por meio desta, em
atendimento ao pedido realizado pelo cotista RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA
REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
27.529.279/0001-51 ("Cotista Solicitante"), detentor de mais de 5% (cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo, convocar os cotistas do Fundo a participar
da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada no dia 11 de
setembro de 2023, as 11:00 horas, na sede da Administradora, localizada na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, 222 — Bloco
B, 3° andar, cj. 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, a fim de submeter a deliberacéo
as matérias previstas nos itens 2 e 3 abaixo (“Convocagido” e “AGE”,
respectivamente).

1. Consideracdes Iniciais

No dia 28 de junho de 2023, aRio Bravo recebeu umanova proposta apresentada
pelo FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI PRIME PROPERTIES, inscrito no
CNPJ sob o n° 35.652.102/0001-76 (“Ell_ PVBI”) gerido pela VBl REAL ESTATE
GESTAO DE CARTEIRAS S.A,, inscrita no CNPJ sob o n°® 11.274.775/0001-71, e
sujeita a determinadas condi¢fes precedentes para aquisi¢cdo dos andares 1°,
20, 7° e 10° do Edificio The One, situado na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n°® 454,
esquina com a Rua Ferreira de Souza, Itaim Bibi, S&o Paulo/SP, com
aproximadamente 6.015,39 m2, e respectivas vagas de garagem e areas e
direitos inerentes a tais unidades, que compfem a participacédo integral do
Fundo no referido edificio.

Apols a devida andlise de seus termos e condi¢cdes, a Rio Bravo declinou a
proposta recebida, por entender que a proposta ndo é do melhor interesse dos
cotistas do Fundo, conforme exposto no dia 05 de julho de 2023 em Fato
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Relevante publicado pela Rio Bravo, cujo inteiro teor encontra-se disponivel para
consulta neste link, informando aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral a
respeito do declinio da proposta recebida, com a completa exposicao dos
motivos que fundamentaram a sua deciséao.

Posteriormente, no dia 17 de julho de 2023, a Rio Bravo recebeu o pedido
apresentado pelo Cotista Solicitante, requerendo a convocacdo de Assembleia
Geral Extraordinaria para deliberar sobre a eventual aceitacéo, pelo Fundo, dos
termos e condicfes da aludida proposta apresentada pelo Fll PVBI, com a
consequente liquidacdo do Fundo, além de incluir a deliberacédo sobre o Fundo
arcar com os custos incorridos na referida convocacao.

2. Matérias colocadas em deliberacédo a pedido do Cotista Solicitante:

A Administradora coloca para deliberacdo dos Cotistas, por meio da presente
AGE, as seguintes matérias:

() Votar a respeito da proposta de aquisicdo enviada pelo FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI PRIME PROPERTIES, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o0 n®35.652.102/0001-76
(“Ell PVBI” ou “Compradora”), e recebida pela Administradora e pela
Rio Bravo Investimentos Ltda. (“Consultora de Investimentos”), com
condicdes precedentes, tendo por objeto a venda da totalidade das
unidades e demais direitos do Fundo em relagcao ao Edificio The One,
situado na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n° 454, esquina com a Rua
Ferreira de Souza, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, correspondente aos 1°, 2°,
7° e 10° andares do empreendimento, com aproximadamente
6.015,39m?, respectivas vagas de garagem e areas e direitos
inerentes a tais unidades ("Imdvel"), pelo valor de R$ 192.492.480,00
(cento e noventa e dois milhBes, quatrocentos e noventa e dois mil,
quatrocentos e oitenta reais) (“Preco de Aquisicdo” e “Transacédo”,
respectivamente), equivalente a aproximadamente R$ 32.000,00/m?
(trinta e dois mil reais) por metro quadrado das unidades, e a
consequente liquidagao antecipada do Fundo.

O Preco de Aquisicdo sera pago da seguinte forma, desde que
atendidas as condi¢cdes precedentes descritas na referida proposta
de aquisicéo, e observados os documentos definitivos da Transacgéo:
() o montante minimo de R$ 28.873.872,00 (vinte e oito milhdes,
oitocentos e setenta e trés mil, oitocentos e setenta e dois reais) sera
pago em moeda corrente nacional; e (i) 0 montante remanescente,
caso nao sejam captados recursos em moeda corrente nacional para
pagamento da totalidade do Preco de Aquisicdo do Imovel
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(observados os outros compromissos de pagamento assumidos ou
gue venham a ser assumidos), dos custos da transacao e custos da
estruturacao e distribuicdo da oferta publica de distribui¢céo de cotas,
serarealizado mediante a compensacao, pelo Fundo, dos créditos por
ele detidos em decorréncia do instrumento de aquisicdo do Imével
contra a Compradora, de modo que, em razéo de integralizacéo, o
Fundo podera passar a deter cotas de emissdo do Fll PVBI

(“Integralizacdo Mediante Compensacao”).

Para os fins do paragrafo acima, o Fll PVBI realizar4d uma nova
emissdo de cotas correspondente, no minimo, a totalidade dos
valores necessarios para realizacdo da aquisicdo imobilidria do
Imével. Dessa forma, em caso de ndo captacdo de recursos em
dinheiro em montante equivalente a integralidade do Preco de
Aquisicado pelo Fll PVBI (observados os outros compromissos de
pagamento assumidos ou que venham a ser assumidos), o Fundo
compensara os créditos que detém contra o Fll PVBI em decorréncia
do instrumento de venda e compra do Imével com a obrigacao de

integralizacéo de cotas de emissédo do Fll PVBI.

Cumpre-nos destacar que o preco de subscricdo das cotas do FlIl PVBI
sera fixado por ato do administrador que aprovar a nova oferta de
cotas e corresponderd (em conjunto com eventuais despesas
vinculadas a emissao) ao montante de R$ 102,20 (cento e dois reais e
vinte centavos) por cota, correspondente ao valor patrimonial das
cotas até entdo emitidas pelo Fll PVBI no dia 31 de margo de 2023,
sendo que qualquer variacao posterior, seja do valor patrimonial das
cotas, seja em seu valor de mercado, bem como de outras
consideracdes relativas a condicbes de mercado, ndo implicara em
qualquer alteracdo das condi¢des da nova emissdo das cotas ou do
Preco de Aquisicao.

A integra da proposta de aquisicao do Imével com os seus demais
termos e condi¢Oes, contendo também o detalhamento da forma de
pagamento e das condi¢cdes precedentes sujeitas a superacéo,
encontra-se anexa a presente Convocacao (Anexo | — Cépia integral
da Proposta de Aquisicao), assim como a proposta de recomendacao

da Administradora (Anexo Il - Proposta da Administradora).
Os termos iniciados em letra maiuscula, quando nao definidos de

forma diversa, tém o significado definido na referida proposta de
aquisicao.
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Caso aprovada a matéria do item (i) acima, sera realizada a
consequente alteracdo do Regulamento e da sua politica de
investimentos para que o Fundo detenha, diretamente, as cotas de
emisséo do Fll PVBI, conforme exposto acima.

Caso aprovada a matéria do item (i) acima, sera realizada a
consequente liquidagéo antecipada do Fundo, na forma dos Artigos
17.1 e seguintes do Regulamento do Fundo, sem prejuizo das
demais deliberagdes aprovadas em assembleia quanto a liquidacéao
do Fundo. Os procedimentos para liquidacdo do Fundo estédo
detalhados no item 4 abaixo.

(i) Votar a respeito do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos
com a Convocacéao da AGE.

3. Matéria colocada em deliberacédo pela Administradora:

Sem prejuizo da votacdo das matérias acima, e como forma de buscar
alternativas para os cotistas do Fundo quanto ao valor ofertado pelo Imével e
forma de pagamento, a Administradora coloca para deliberacdo dos Cotistas,
por meio da presente AGE, a seguinte matéria:

(iii) Alternativamente ao item (i) acima, votar a respeito da contratacéo de
empresa especializada de primeira linha, como por exemplo, mas nao
se restringindo, CBRE, Colliers, Cushman, Newmark e JLL, para
assessorar o Fundo em um processo estruturado de alienacdo do
referido Imével, sendo certo que a alienagcao do Imdvel, preco e
demais condi¢cfes deverdo ser oportunamente aprovadas em
assembleia convocada para este fim, sendo devida ao respectivo
prestador de servico uma remuneracao, a titulo de corretagem, de
até 3,0% (trés por cento) sobre o montante total decorrente davenda,
bem como demais custos relacionados ao processo de alienacédo do
Imével.

4, Procedimentos para a liquidacao do Fundo:

Caso a venda do Imovel se concretize, os procedimentos de liquidacdo
antecipada do Fundo incluem, sem se limitar:

(i) O pagamento dos encargos que sejam devidos pelo Fundo até a data
da efetivaliquidacédo, conforme previstos no Art. 47 daInstrucédo CVM
n°® 472 e do Regulamento do Fundo, sendo que 0S recursos
remanescentes serdo transferidos aos cotistas findas todas as
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obrigacdes do Fundo;

(i) Os cotistas participardo dos rateios e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidacdo do Fundo na proporc¢ao de
suas respectivas participacdes no patrimoénio do Fundo;

(iii) Quando do resgate das cotas do Fundo, ocorrera a entrega de moeda
corrente e cotas do Fll PVBI aos cotistas do Fundo de acordo com suas
participacdes, os quais se sub-rogaréao, na qualidade de titulares das
cotas do Fll PVBI, nos direitos e obrigacdes a ele relacionado. Diante
do resgate de cotas do Fundo, devera ser realizado o recolhimento do
imposto de renda na fonte a ser apurado pela Administradora nos
termos da legislacdo aplicavel. Ademais, para que a Administradora
possa reportar corretamente a Receita Federal a tributagdo devida e
realizar o respectivo recolhimento, sera solicitado aos cotistas do
Fundo que informem o preco/custo médio de aquisicdo de suas
respectivas cotas do Fundo, de acordo com comunicados que serao
oportunamente publicados. Caso a Administradora ndo receba tais
informacgdes, a Administradora considerara o preco/custo meédio de
aquisicdo como sendo o menor valor histérico pelo qual as cotas do
Fundo foram negociadas em mercado de bolsa, desde o inicio das
atividades do Fundo (“Custo Histérico Minimo”), de modo que a
aliquota de 20% (vinte por cento) sera aplicada sobre adiferencaentre
o valor resgatado e o Custo Histérico Minimo, nos termos da
legislacdo aplicavel. Neste caso, a Administradora recomenda a

leitura do item 2 do Anexo Il desta Convocacdo — Proposta da
Administradora;

(iv) Aliquidacao do Fundo seré feita, necesséria e obrigatoriamente, pela
Administradora, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar pela transferéncia dessa atribuicdo para quem quer que
seja;

(v) O auditor independente deverada emitir relatorio sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimbnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo;

(vi) Liguidado o Fundo, os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis
pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a
Administradora e a Consultora de Investimento, e quaisquer outros
prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou
Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes;
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(vii) Os Cotistas deverdo providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais,
administrativos e/ou arbitrais, conforme o caso, de que o Fundo seja
parte ou venha a ser parte, de forma a excluir a Administradora do
respectivo processo;

(viii) Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais,
administrativos e/ou arbitrais de que o Fundo é parte ndo serao
objeto de partilha por ocasido da liquidacao, até que a substituicao
processual nos respectivos processos judiciais, administrativos e/ou
arbitrais, conforme o caso, seja efetivada, deixando a Administradora
de figurar como parte dos processos, se for caso;

(ixX) A Administradora e a Consultora de Investimentos, em hipdtese
alguma, serédo responsaveis por qualquer depreciacdo dos ativos ou
por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagcdo do
Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa; e

(x) Ao final dos procedimentos de liquidagdo do Fundo, a Administradora
procedera com a baixa dainscri¢géo do Fundo no CNPJ junto a Receita
Federal do Brasil e providenciar o cancelamento do registro do Fundo
junto a CVM.

Demais termos e custos de liquidacdo serédo apresentados e deliberados em
assembleia a ser convocada posteriormente, caso haja aprovacao da matéria l.

5.  Qudéruns para aprovacao das matérias:

A matéria descrita no item (i) acima dependera da aprovacao por maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco
por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do Artigo
13.12 do Regulamento do Fundo e Artigo 20, § 1°, inciso |, da Instrucdo CVM 472,
As matérias descritas nos itens (ii) e (iii) acima dependeréo da aprovacéo por
maioria simples de votos dos cotistas presentes.

6. Procedimentos para o exercicio do direito de voto:

A AGE sera realizada no dia 11 de setembro de 2023, as 11:00 horas, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, 222 — Bloco B, 3°
andar, cj. 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065 (“Voto Presencial”’). De modo
alternativo, como forma de facilitar o acesso dos Cotistas ao voto, sera
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disponibilizado o servico de voto direto através de uma plataforma eletrénica
(“Voto Via Plataforma®).

Para tanto, sera encaminhado um e-mail, em até 3 (trés) dias Uteis desta
Convocacao, para que o Cotista possa se identificar por meio de CPF ou CNPJ e
proceder com seu voto na matéria de Ordem do Dia. Os e-mails seréo
encaminhados levando-se em conta as informacfes atualizadas na base do
escriturador e disponibilizada pela B3 S.A. Brasil Bolsa e Balcdo (“B3”), sendo que
se considera que estes enderecos eletronicos de origem estejam atualizados.
Reforcamos a importancia de os Cotistas manterem atualizados seus contatos
em seu(s) agente(s) de custodia/corretora(s).

Para os investidores com posicdo em ambiente escritural, o voto podera ser
feito via Administradora (“Voto Via Administradora”). Neste caso, solicita-se que
0 voto seja manifestado por meio do preenchimento da Carta Resposta, cujo
modelo encontra-se disponivel no site da Administradora e da CVM,
acompanhado das devidas instrucdes para preenchimento e envio (Anexo lll).

Caso algum Cotista vote por mais de uma forma, seja o Voto Presencial, Voto Via
Plataforma ou Voto Via Administradora, sera considerado o ultimo voto
recebido pela Administradora.

Esclarecemos que somente serao aceitos pela Administradora os votos escritos
encaminhados previamente a AGE pelos Cotistas impreterivelmente até as 11h
do dia 11 de setembro de 2023.

Os cotistas que ndo se manifestarem nos prazos estabelecidos acima, seja pelo
Voto Presencial, Voto Via Plataforma ou Voto Via Administradora, serao
considerados como ausentes para fins do quérum necessario para a aprovacgao
das matérias, nos termos do Regulamento do Fundo e da regulamentagcao em
vigor.

Os Cotistas devem enviar/apresentar os seguintes documentos no momento do
voto: (a) se Pessoas Fisicas: documento de identificagcdo com foto; (b) se Pessoas
Juridicas: c6pia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e
da documentacéao societaria outorgando poderes de representacdo, bem como
documento de identificacéo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se
Fundos de Investimento: cOpia autenticada do ultimo regulamento consolidado
do fundo e do estatuto ou contrato social de seu administrador, além da
documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo, bem como
documento de identificacéo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); Caso
0 cotista seja representado por procurador este devera apresentar o
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instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar
legalmente constituido hd menos de 1 (um) ano.

Os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da Convocacao
poderao participar da AGE, por si, seus representantes legais ou procuradores,
consoante o disposto no artigo 22 da Instrugcdo CVM n° 472,

Caso o0s cotistas necessitem quaisquer esclarecimentos ou informacdes
adicionais, poderéao entrar em contato com a Rio Bravo pelos meios indicados a
seguir:

Rio Bravo Investimentos DTVM

E-mail: ri@riobravo.com.br

Telefone: +55 (11) 3509-6500

Atendimento digital: www.riobravo.com.br/\Whatsapp

Por fim, segue abaixo a lista dos Anexos que compdem a presente Convocacao:

Anexo | — Copia integral da Proposta de Aquisicao.
Anexo Il - Proposta da Administradora.
Anexo lll - Modelo de Carta Resposta.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Instituicdo Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE
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