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) Q RIO BRAVO
Informacdes sobre o Fundo

CNPJ - 01.201.140/0001-90 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo O FII Grand Plaza Shopping tem por objetivo a exploracéo
comercial do Grand Plaza Shopping, onde possui participacéo de
Investimentos 37,96% no empreendimento. Limitado a 25% do patriménio liquido
do Fundo, a parcela ndo aplicada nos Ativos Imobiliarios poderéa
TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,1% a.a. sobre o Patriménio ser aplicada em ativos de renda fixa, publicos ou privados.
Liquido do fundo Clique e acesse:

(Min. Mensal R$ 91.891,15 - data base 01/01/2022, reajustada
REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
anualmente pela variagdo positiva do IGP-M) DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

TAXA DE PERFORMANCE - N&o ha

A , ] ATENDIMENTO DIGITAL
PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 432.552.807,00 (ref. jU|hO) Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou Clique

i no icone para:
INICIO DO FUNDO - 15/05/1996

v"  Informacgdes sobre nossos fundos
QUANTIDADE DE COTAS - 4.709.082 v Informes de rendimentos
5 v' Atualizagdes cadastrais
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 2 v Disponibilidade dos imdveis dos fundos
i imobiliarios
NUMERO DE COTISTAS - 17.906 v' Acesso direto ao time de RI
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=4914
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Q RIO BRAVO

ABL (m?)* Patrimonio Dividend Yield
Liguido (R$/cota) Anualizado**
68571 91,80 8,34%
r— 5 Fechamento no Més Valor de Mercado ———
Principais NuUmeros Volume Médio Diario
. NN (R$ milhdes) Negociado (R$ milhdes)
P/VP NOI (A/A)*** Receita de
Locacao (A/A)****
0,78 11,0% 9.9%
Vacancia Inadimpléncia Ntmero de Cotas
Bruta

1,8% 3,8% 4.709.082

**Yjeld anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatorio multiplicado por 12, resultado dividid o pela cotacdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da

cota no dltimo dia util do més).
***Considera os resultados de estacionamento.
***+* Considera o aluguel faturado menos a inadimpléncia, caréncia e cancelamentos, na comparacdo com o mesmo més do ano anterior.
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Comentarios

Desempenho do més

No més, o resultado do Fundo foi de R$ 0,54/cota e a distribuicéo foi de R$
0,50/cota. O patamar de distribuicéo visa linearizar o resultado esperado
para o segundo semestre do ano.

E importante destacar que o Shopping possui um total de R$8,9 milhdes
orcados para investimentos em 2023, que refletem algumas obras como
reformas de escadas, elevadores, sanitarios, sistemas elétricos entre
outros.

Dentre os mais importantes investimentos, se destacam o projeto lazer,
que consiste em ampliacdo do pé direito do espago antes destinado ao
bolix, localizado ao lado do cinema, para acomodacéo futura da play/and,
com equipamentos e brinquedos maiores e diferenciados. Para este
investimento, foi or¢cado o valor de R$4,4 milhdes no ano, com expectativa
de utilizacdo completa no primeiro semestre. Até este més de julho, foram
realizados R$3,5 milh&es. O saldo deste valor devera ser pago até o final do
semestre.

As vendas do Shopping neste més alcangaram um patamar de R$ 86,04

milhdes, representando alta de 16,1% quando comparado com 0 mesmo
més do ano passado.

Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

Na comparacdo com o acumulado do ano, as vendas de 2023 superam em
8% as vendas de 2022. Neste més tivemos o destaque das vendas das lojas
ancoras, que voltaram a apresentar variacfes positivas, com 18% na
comparacdo anual. Vale destacar a operacdo do Pdo de Acucar que
vendeu cerca de R$4 milhdes, 70% acima do mesmo periodo do ano
passado, onde a loja estava ainda em mudanca de marca. Outras lojas com
variacdes positivas e expressivas foram a Riachuelo, Centauro, Renner e
Pernambucanas, onde as liquida¢des de inverno elevaram o patamar de
vendas.

Como destaque, temos o setor de conveniéncia e servigcos crescendo 43%
na comparacado anual, sendo que a CVC teve grande participacdo nesse
resultado pela volta das viagens pos pandemia. O setor de lazer também
cresceu, alta de 37% versus 2022, com destaque para as vendas do
Cinemark que cresceram 50%, as grandes estreias que tivemos esse més
do filme da Barbie e Oppenheimer ajudaram no resultado.

Vale destacar que o Same Store Sale, no acumulado do ano, estd em campo
positivo, com alta de 5,5%.
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Comentarios

Desempenho do més

Os aluguéis faturados também apresentam alta de 7% na comparacao
anual e 6% no acumulado do ano. Este nimero é positivo, visto que o IGP-M
no campo negativo prejudicou a elevagdo dos alugueis. Os destaques
ficaram para os aluguéis das lojas ancoras que cresceram 29,2% em
relacdo ajulho do ano anterior.

A recuperacéo de inadimpléncia seguiu se destacando também no més de
julho, totalizando uma recuperacéao de R$ 417 mil, com destaque para lojas
como Tent Beach e Avatim. Desta forma, a inadimpléncia liquida fecha no
campo negativo, de -2,8%. No acumulado do ano, a inadimpléncia liquida é de
-0,9%.

O resultado de estacionamento em julho foi de R$1,36 milhdes,
apresentando queda de 6% na comparacdo anual, mas alta de 1% no
acumulado do ano. O estacionamento segue apresentando dificuldades em
relacdo ao esperado no orgado, mostrando queda de 6% no acumulado do
ano versus o orcado. Como citado no relatério passado, e na tentativa de
se alcancar o valor do orcamento, o Shopping elevou em R$1 a primeira
faixa da tarifa de estacionamento alinhado com o movimento dos principais
concorrentes.

Relatoério Gerencial
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O filme da Barbie aumentou o fluxo de carros do estacionamento, que foi
maior que o previsto, mas isso so sera refletido no resultado do préximo
més, devido ao efeito caixa.

As despesas operacionais apresentaram queda de 33% na comparacéo
anual, e queda de 28% no acumulado do ano. O principal motivador da
queda séo os repasses do condominio devido a devolugédo de aportes feitos
pelo empreendedor no shopping nos periodos mais criticos da pandemia.

Em julho, o Shopping apresentou vacancia de 1,8%. A queda na vacancia foi
provocada pela locagéo de todo prédio comercial pela CVC Corp, locando
uma area de 2.936,19m? para atividades corporativas. Com isto, a vacancia
do prédio comercial foi zerada. Além disso, tivemos a saida de 03 lojas,
Triton, Saraiva e Tent Beach, mas também 3 novas locag¢des, da Kyw,
Decolar e Trezendos Barber Shop.

Desta forma, em junho o NOI do shopping foi de R$7,7 milhdes,
apresentando alta de 11% na comparagdo com o ano passado e 9% no
acumulado do ano.
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Composicéo de resultado (Q RIO BRAVO
Composicdo de Resultado nos Ultimos 12 Meses (R$/cota)
0,01
0,01 001 0,01 0.01 001 < 0,01 0,01 0,01

0,58 0,54 0,58
0,58 0,54 0,57

(1,14)

ago/22 set/22 out/22 nov/22  dez/22 jan/23 fev/i23 mar/23 abr/23  mai/23 jun/23 jul/i23

Receita Imobiliaria s Resultado Financeiro Despesas =mg==Resultado
| més | ano | 12 meses
Receita Imobiliaria RS$ 2.620.33950 R$ 18.139.076,66 R$ 54.344.025,57
Receita Financeira R$ 50.570,52 R$ 345617,84 R$ 1.088.920,78
Despesas -R$ 105.610,66 -R$ 1.593.127,82 -R$ 15.562.251,12
Resultado’ R$ 2.565.299,36 R$ 16.891.566,68 R$ 39.870.695,23
Resultado Realizado por cota R$ 0,54 R$ 359 R$ 4,77
Rendimento por cota R$ 0,50 R$ 3,50 R$ 572
Resultado Acumulado R$ 0,04 R$ 0,09 -R$ 0,95

" Resultado do Fundo apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
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Composicao de resultado

Dados do fundo

Q RIO BRAVO

Resultado do Fundo e Distribuigdo (R$/cota)
Rendimento
0.8

Resultado

058 054 058 062 0,55 0,54
0,53 0,35 0,42 0,37

| julr23 | dez/22 juli22 | 055 052 055 08 050 050 050 050
Valor da Cota R$ 71,90 R$ 73,76 R$ 69,75
Quantidade de Cotas 4.709.082 4.709.082 12.203.832
Valor de Mercado R$338.582.995,80 R$347.341.888,32 R$851.217.282,00
-1,14
N N N N N ™ [$2] [e2] [e2] (92] 2] 2]
N o o o N ol N o N N ol N
S - = s N c > = = T c =
[}
2 ) 3 ° 3 S8, QL g g £ =3 =
Liquidez Distribuicdo de rendimentos
| més ano 12 meses | [ANOT JAN [ FEV [ MAR [ ABR [ MAI [ JuN [ JuL [ AGO | SET [ ouT [ Nov | DEZ |
Volume Negociado 1.076.355,23 9.058.108,49 18.723.186,77 2021 0,56 0,40 0,05 0,00 0,39 0,51 0,53 0,42 0,42 0,46 0,56 0,58
Giro (% de cotas negociadas) 0,32% 2.84% 2.30% 2022 077 045 050 065 059 054 053 055 052 055 060 000
Presenga em Pregdes 100% 100% 100% 2023 050 050 050 050 050 050 050
A 351% 11,1% 00% -231% -153% -7,4% -57%

Relatoério Gerencial

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislacéo vigente. Ou seja, no méximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante

o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribui¢cdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade
de pagamentos aos investidores.

A distribuicéo do Fundo é mensal, com pagamentos no 5° dia Gtil do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo

jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgacédo da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia util do
més.
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Desempenho operacional
6.5% 6.0% Aluguel

Q RIO BRAVO
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Dados de estacionamento Q RIO BRAVO
30.6% Resultado de Estacionamento
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Q RIO BRAVO

Dados de vendas
ago set out nov dez

w2021 w2022 mmmm 2023 emm=Variagio 2022 vs 2023
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Dados de vacancia e inadimpléncia
Evolucao da Vacancia

Q RIO BRAVO

@ C—= —_—
/ — e = T
——
———
5,4% 5,6%
1,8%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
e 2021 2022 «=9==2023
Evolucédo da Inadimpléncia
- = == — o
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
Considera a inadimpléncia bruta. e 2021 2022 w2023
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Resultados do shopping

Q RIO BRAVO

Grand Plaza Shopping juli22 iz f%2VS ot yiaoz YTD 2023 22022 Orgamentoytp °Redizadovs.
2023 Orcado
Aluguel Minimo Faturado R$ 4.483 R$ 5.262 R$5.275 0,2% R$ 34.527 R$ 40.429 R$41.420 20,0% 2,5% R$ 40.207 3,0%
Aluguel Variével Faturado R$ 124 R$ 163 R$ 199 22,0% R$ 731 R$1.299 R$ 1.584 116,8% 22,0% R$ 1.986 -20,2%
Outras Receitas de Aluguéis R$ 650 R$ 806 R$ 894 10,8% R$5.024 R$5.379 R$ 6.069 20,8% 12,8% R$ 6.437 -5,7%
Total Faturado R$ 5.257 R$ 6.232 R$ 6.368 2,2% R$ 40.282 R$ 47.107 R$ 49.074 21,8% 4,2% R$ 48.630 0,9%
Inadimpléncia Liquida, cancelamentos e abatimentos R$ 302 -R$ 287 R$ 168 -158,6% -R$9.471 -R$ 1.165 R$ 116 -101,2% -110,0% -R$ 945 -112,3%
Receitas de Locagédo R$ 5.559 R$5.944 R$ 6.536 9,9% R$ 30.811 R$ 45.941 R$ 49.190 59,7% 7.1% R$ 47.684 3,2%
Outras Receitas R$ 330 R$ 75 R$ 156 106,7% R$1.261 R$1.095 R$ 1.869 48,2% -70,7% R$ 419 345,7%
Estacionamento R$ 896 R$ 1.450 R$ 1.365 -5,9% R$ 4.851 R$ 9.865 R$ 9.935 104,8% 0,7% R$ 10.526 -5,6%
Receita Operacional R$ 6.785 R$ 7.470 R$ 8.056 7% R$ 36.922 R$ 56.901 R$ 60.993 65,2% 7.2% R$ 58.630 4,0%
Despesa Operacional -R$ 515 -R$ 516 -R$ 343 -33,4% -R$ 3.244 -R$ 3.013 -R$ 2.166 -33,2% -28,1% -R$2.228 -2,8%
NOI R$ 6.269 R$ 6.954 R$7.713 11,0% R$ 33.678 R$ 53.888 R$ 58.827 74,7% 9,2% R$ 56.402 4,3%
A tabela apresenta os resultados operacionais consolidados de todo o empreendimento.
Vendas por Segmento ~
P g Alocacéo do Fundo
A 2%
Ancoras 8,8% ’
19,4%
m Mega Lojas .
18,5% m Caixae
m Lazer ivalentes d
8.1% eq.uwaen es de
Vestuario caixa
m Calgados I 4.2% Ativo Imobilizado
Alimentacéo 24,0% 9,6%
m Outros 98%
m Prédio Comercial
Relatério Gerencial Investir é evoluir. jul
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Rentabilidade (Q RIO BRAVO
FIl Grand Plaza Shopping CDlI Liquido (15% de IR) ——IFIX
450% -
400% -
350% -
300% -
250%
200% - W\‘V\'s/'
150% |
100% - : N\ '
50% - i
0% ! i
out-12 jan-14 abr-15 jul-16 out-17 jan-19 abr-20 jul-21 out-22
rentabilidade total’ | més | ano | 12meses | desde oinicio
Fll Grand Plaza Shopping 1,18% 5,64% 15,49% 238,41%
IFIX 1,33% 11,51% 13,61% 219,72%
rentabilidade das ~ L
. i més ano 12 meses desde o inicio
distribuicdes de rendimento?
Fll Grand Plaza Shopping 0,70% 4,92% 8,46% 134,85%
CDl liquido (15% de IR) 0,91% 6,49% 11,55% 170,96%

"Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.

2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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Patriménio do Fundo Q RIOBRAVO

O FIl atualmente é proprietario de 38,96% do edificio comercial Grand Plaza, do
Grand Plaza Shopping e do antigo JK Shopping (incorporado pelo Grand Plaza).
Todos os im6veis estdo situados na cidade de Santo André (SP), compartilhando-se
da area comum e do estacionamento.

O Grand Plaza Shopping é o principal centro de compras do Grande ABC e figura
entre os maiores do pais em ABL (Area Bruta Locavel). Inaugurado em 23 de
setembro de 1997, em Santo André, reune parte das marcas mais sélidas do varejo
nacional, com Boulevard Gastronémico, Estacionamento com vagas cobertas,
Hipermercado, Home Center e Academia.

Shopping
+ 63.768 m? de area brutalocavel

- 284 operacdes
+ 10 salas de cinema Cinemark

\ NIBOPE
J \"\ 22 Parque Tematico Playland
i - 24 pistas de boliche

Prédio Comercial

+ 5,735 m?2 de area bruta locavel
+ 3 andares
- 9 salas comerciais
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Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.br
Recepcéo: +55 11 3509 6600



riobravo.com.br
mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.

_—




	Slide 1
	Slide 2: Informações sobre o Fundo
	Slide 3
	Slide 4: Comentários
	Slide 5: Comentários
	Slide 6: Composição de resultado
	Slide 7: Composição de resultado
	Slide 8: Desempenho operacional
	Slide 9: Dados de estacionamento
	Slide 10: Dados de vendas
	Slide 11: Dados de vacância e inadimplência
	Slide 12: Resultados do shopping
	Slide 13: Rentabilidade
	Slide 14: Patrimônio do Fundo
	Slide 15
	Slide 16

