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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRO
CNPJ/MF n° 15.006.286/0001-90

ISIN Cotas: BRRNGOCTFO03
FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°® 222,
Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

72.600.026/0001-81, na qualidade de instituigdo administradora (“Administradora” ou “Rio Bravo”) do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRO - Fll, inscrito no CNPJ/MF sob o n°

15.006.286/0001-90 (“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e de sua Politica

de Divulgagao de Fatos Relevantes, informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral

0 que segue:

1) O Fundo celebrou um novo Contrato de Locacao de Imével Nao Residencial (“Contrato de
Locacédo”) com a IT Works Tecnologia e Informatica S.A. (“IT Works”), empresa de inteligéncia
fiscal que através da tecnologia promove o aumento de eficiéncia, produtividade e
performance na area fiscal e tributaria, para o conjunto 71, localizado no 7° andar do Edificio
Padauiri, integrante do Centro Administrativo Rio Negro e situado na Alameda Rio Negro n°

585, Alphaville, na Cidade de Barueri/SP (“Edificio Padauiri” e “Empreendimento”), com érea

BOMA de 678,18 m?, referente a aproximadamente 1,7% da area BOMA total das lajes
comerciais do Fundo.

Esta sera a primeiralocacdo no empreendimento feita no modelo p/ug-and-play, com layout e
mobiliario prontos. O prazo de locacédo do Contrato é de 60 meses, com inicio a partir de 01
de dezembro de 2023 e término em 30 de novembro de 2028, e segue condi¢gdes comerciais
em linha com o praticado no mercado. O Contrato de Locacdo prevé caréncia de aluguel
durante o periodo de obra, com duracdo estimada de 3 meses. Em caso de rescisédo
antecipada, a Locataria devera comunicar com antecedéncia minima de 180 dias da pretensa
rescisédo, pagando corretamente os aluguéis e demais encargos da locagao nesse periodo
até a efetiva entrega das chaves, além de ressarcir a caréncia e os descontos de forma

integral, devidamente atualizados.
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2) Além do novo Contrato de Locacdo, o Fundo recebeu duas comunicacdes de rescisao
antecipada do contrato de locacao:

a. Da Avus Descontos e Promocoes Ltda. (“Avus”), locataria do conjunto 122, localizado

no 12° andar do Edificio Demini, cujo prazo de locacéo originalmente terminaria em
abril de 2028.

A Avus ocupava 678,18 m?, ou 1,7% da area BOMA total do Fundo. Com o anudncio da
rescisdo antecipada, a Locataria devera manter a sua ocupacao integral até o final de
marco de 2024, cumprindo o aviso prévio de 120 dias, quando o Fundo tera direito a
multa equivalente de 3 aluguéis proporcionais ao periodo remanescente ao contrato
e ao ressarcimento de caréncia e descontos concedidos.

b. Da Petraroli Advogados Associados (“Petraroli”), locataria do conjunto 52, localizado
no 5° andar do Edificio Padauiri, cujo prazo de locacgéo originalmente terminaria em
junho de 2026.

A Petraroli também ocupava 678,18 m2 Com o anuncio da rescisao antecipada, a
Locataria devera manter a sua ocupacéo integral até o final de maio de 2024,
cumprindo o aviso prévio de 180 dias, quando o Fundo teradireito a multa equivalente

de 3 aluguéis vigentes.

A Rio Bravo iniciara prontamente um trabalho ativo de locacdo dos dois conjuntos, j& com alguma
infraestrutura (mobiliario e/ou layout), auxiliando na adequacgao para futuras locacdes. Pelo
historico recente de novas locacgdes, a equipe de gestédo acredita que o fato de os imdveis serem
entregues mobiliado/com layout aumentara a liquidez dos conjuntos, atraindo potenciais ocupantes
e valores de locagdo mais atrativos. Reforgamos que temos expectativas positivas de reposicionar
0s conjuntos com agilidade, principalmente o mobiliado, e em valores de locagdo com patamares

superiores aos praticados atualmente.

Considerando a novalocacéo e se caso os conjuntos ndo forem locados até marco e maio de 2024, o
Fundo passara a ter vacancia fisica de 27,5%. As novas movimentacdes de locatarias deveréao
representar um impacto negativo de aproximadamente R$ 0,01/cota na receita imobiliaria mensal

recorrente do Fundo apo6s concluidas, a partir de maio/2024.

+65 11 3509 6500
lui W\f\r\f\:.rﬂiobr“am.oom.br1
investir é evolull.



Q RIO BRAVO

Permanecemos a inteira disposicao para quaisquer esclarecimentos que se fagcam necessérios.
Séo Paulo, 08 de dezembro de 2023.
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DTVM LTDA.

instituicdo administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRO
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